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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

Planandringen syftar till att upphava tomtindelning for kvarteret Hasta, endast i den delen
som galler for fastigheterna Hasta 10 och Hasta 11. | férlangningen innebar det att man
undanrdjer ett hinder for fastighetsbildning och goér det mdjligt att stycka av de tva
fastigheterna till atta fastigheter. Detaljplanen kommer att hanteras med foérenklat
standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. BAKGRUND

Samhallsbyggnadskontoret fick den 30 april 2024 in en anstkan om att upphava
tomtindelningen som galler for fastigheterna Hasta 10 och Hasta 11. Det innebar en
andring av den gallande stadsplanen som tomtindelning beror.
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Figur 1 Oversiktskarta som visar planomradet markerat med gult, tomtindelningen markerat med

rétt och fastigheterna markerat med blétt.

3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
3.1 OVERSIKTSPLAN OCH FORDJUPNINGAR

| Oversiktsplan 2050, antagen av kommunfullmaktige 17 februari 2025, &r Rimbo omnamnt
som ett kommundelscentrum dar en relativt stor del av kommunens bebyggelseutveckling
bor ske.
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| den fordjupade O&versiktsplanen for Rimbo, antagen 2023-12-18, beskrivs ortens
utveckling och hur mark- och vattenomraden i Rimbo ska bevaras och utvecklas till ar 2050.
Fastigheterna Hasta 10 och Hasta 11 ar markerade som sammanhangande
bostadsbebyggelse, pagaende utveckling, i FOP Rimbos markanvandningskarta. Att
stycka av de tva fastigheterna till atta fastigheter har ingen betydelse sa lange det fortsatt
ar sammanhangande bostadsbebyggelse inom fastigheterna.

3.2 DETALJPLANER

Fastigheterna Hasta 10 och 11 omfattas av detaljplan 10-58, Andring av stadsplan for kv.
Tagmastaren m.fl. inom Hastaomradet i Rimbo, faststalld 1988. Detaljplanen anger
bostédder sammanbyggda hus.

3.3 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Nuvarande fastighetsindelning ar faststalld genom fastighetsplan for kvarteret Hasta fran
1923, 01-RIP-2/1923. Sedan férandringar i PBL den 2 maj 2011 galler fastighetsplan som
en bestdmmelse i detaljplanen. Férandringar i fastighetsindelningsbestammelse
genomfors darfor med processen for detaljplan. For att mdjliggéra den féreslagna
fastighetsregleringen behdver fastighetsindelningsbestdmmelserna upphavas.

4. BEFINTLIGA FORHALLANDEN — FORUTSATTNINGAR

Det aktuella planomradet (hela stadsplanen) ligger i den centrala delen av Rimbo och
omfattar cirka 7,6 hektar. Fastigheterna ar idag bebyggda med tva parhus var. Varje parhus
utgodrs av tva hus sammanfogade till en enhet, det vill sdga husen sitter ihop tva och tva.
Storleken pa fastigheterna &r idag cirka 2725 kvm. Upphavandet av tomtindelningen
kommer att mdjliggdra bildandet av enskilda fastigheter for varje hus genom avstyckning.
Efter upphavandet av tomtindelningen kan omradet som idag utgérs av Hasta 10 och 11
ombildas till sex nya styckningslotter samt stamfastigheterna. Fastigheterna avgransas av
Landstormsvagen i norr, Bangardsvagen i sydvast och Ekebyvagen i oster.

4.1 VATTEN OCH AVLOPP

Fastigheterna Hasta 10 och Hasta 11 ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten; - spillvatten- och vatten. Ildag har respektive fastighet varsin forbindelsepunkt.

4.2 PARKERING OCH TRAFIK

Fastigheterna Hasta 10 och 11 ligger i direkt anslutning till gata med kommunalt
huvudmannaskap. Berérd kommunal allman plats ar gatumarken i séder, Barngardsvagen.
Befintlig forsorjning av gangtrafik sker pa separat gangbana i direkt anslutning till berérda
fastigheter. Fastigheterna ligger i nara anslutning till Rimbo busstation med separat gang-
och cykelvdg fram till busstationen. Fastigheterna ligger i den sddra &nden av
Barngardsvagen, gatan har ingen genomfartstrafik d& den slutar med en vandplan i soder,
cirka 20 meter fran berdrda fastigheter. Gatan har valdigt laga trafikfléden.

5. PRELIMINARA KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

5.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Undersé6kning miljépaverkan

Den miljdpaverkan som genomférandet av en detaljplan kan medféra ska alltid bedémas.
Enligt 4 kap 34 § PBL kravs att en sadan strategisk miljobedémning som avses i 6 kap.
miljdbalken ska redovisas enligt 33 § forsta stycket 4. Detta galler i friga om
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miljokonsekvenserna har det innehall som foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljébalken. En
beddmning enligt 4 kap 34 § har gjorts och andring av detaljplanen bedéms inte medféra
betydande miljopaverkan.

Det blir ingen paverkan pa miljon da enbart ett upphavande av en befintlig tomtindelning
gors.

5.2 VATTEN OCH AVLOPP

VA-huvudmannen kommer férmedla varsin forbindelsepunkt for varje ny fastighet,
fastighetsagaren betalar anlaggningsavgift enligt gallande VA-taxa. Det kan bli aktuellt att
uppratta nya serviser till de nya fastigheterna, det kommer att utredas under
detaljplanearbetet.

5.3 PARKERING OCH TRAFIK

Berorda fastigheter har utfarter direkt mot Barngardsvagen. Planandringen innebar ingen
foérandring i forhallande till dagens férutsatiningar. Parkering ska sakerstallas inom
kvartersmark. Vid andrade fastighetsgranser enligt planférfragan kommer infarter il
garagen att krava nyttjande av grannens tomt.

6. GENOMFORANDE
6.1 AVTAL

Plankostnadsavtal har tecknats.

6.2 PLANFORFARANDE
Planprocessen kommer att hanteras med férenklat planférfarande enligt PBL 2010:900.

7. EKONOMI
7.1 PRELIMINARA KOSTNADER | PLANPROCESSEN

Sokande star for alla kostnader under framtagandet av detaljplanen.

7.2 PRELIMINARA KOSTNADER VID GENOMFORANDE

Sokande star for samtliga kostnader i samband med planens genomfdrande.
Forbindelsepunkter for dricks-, spill- och dagvatten kommer att upprattas for respektive ny
fastighet och avgifter enligt gallande va-taxa kommer att debiteras fastighetsagaren.

8. TIDPLAN

Godkannande av Start-PM 2025-04-30
Samrad kvartal 2
Antagande kvartal 3

Detaljplanen far laga kraft 3 veckor efter att protokollet anslagits pa kommunens
anslagstavia om den inte 6verklagas.

Tidplanen ar preliminar och kan komma att férandras.
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9. ARBETSSATT OCH RESURSER
9.1 ARBETSSATT

Planarbetet inleds formellt med tecknande av ett plankostnadsavtal och ett startméte dar
sokanden far information om planeringsarbetet.

Planhandlaggaren ar projektledare och ansvarar for framtagande av planhandlingar i
samrad med en arbetsgrupp bestdende av exploateringsingenjor, VA-utredare och
projektledare pa Gatu- och parkenheten.

9.2 RESURSER

Tiden beraknas utifran behovet att delta pa planméten, uppratta, granska och uppdatera
handlingar.

Roll/funktion Resurs/person Tid (timmar)
Planhandlaggare Lotta Lagergren 90
Exploateringsingenjor Tatiana Filatova 38
VA-utredare Felicia Alsén 13
Projektledare, G/P Pernilla Logren 9

Summa debiterbara timmar 150

10. PLANKOSTNADSAVTAL

Plankostnaden ska bekostas av den som har nytta av planen. Ett plankostnadsavtal ska
tecknas med fastighetsagaren till Hasta 10 och Hasta 11 géllande den debiterbara tiden.

Uppskattat antal debiterbara timmar f6r kommunens arbete uppgar till 150 timmar. Enligt
kommunens taxa, beslutad av kommunfullmaktige ar timavgiften 1 460 kr. F6r kommunens
handlaggning uppskattas kostnaden uppga till 219 000 kr. Om denna tid a&r underskattad
och kan motiveras kan ett tillaggsavtal tecknas. Myndighetsutévning &r momsbefriad.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Annika Andersson Lotta Lagergren
Planchef Planhandlaggare
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