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Fredrik Lidby (ROOP) (Politisk sekreterare)
Frida Skagerberg (Kommunekolog) §§5-10

Justerare Ulrika Falk

Justeringens plats och tid Kommunstyrelsekontorets kansli ,  2021-01-21   00:00

Sekreterare
Paragrafer §§1-10

Ida-Maria Olofsson

Ordförande        
Bino Drummond

Underskrifter

Justerande        
Ulrika Falk

Anslag/Bevis
Protokollet är justerat. Justeringen har tillkännagivits genom anslag.

Organ Kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott

Sammanträdesdatum 2021-01-20

Datum då anslaget sätts upp 2021-01-22 Datum för anslags nedtagande 2021-02-12

Förvaringsplats för protokollet Kommunstyrelsekontorets kansli

     Underskrift

Ida-Maria Olofsson
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 Ärendelista
§1 Val av justerare
§2 Ändringar i föredragningslistan
§3 Samhällsbyggnadsinformation
§4 Planbesked för fastigheten Libbersmora 3:1
§5 Antagande av detaljplan för fastigheten Riddersholm 1:8, i Rådmansö 

församling.
§6 Antagande av detaljplan för Galären, del av fastigheterna Tälje 3:256 

och Tälje 5:1, i Norrtälje stad
§7 Framtagande av tjänstegaranti för handläggning av planbesked enligt 

plan- och bygglagen (2010:900) PBL
§8 Antagande av Kvalitets- och hållbarhetsprogram för 

stadsutvecklingsprojekt Övre Bryggårdsgärdet
§9 Norrtälje Hamn – Rapportering från WS 8 okt 2020
§10 Styrgruppsmöte för samhällsbyggnadsprojekt
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§1

Val av justerare
Beslut
Kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott utser Ulrika Falk (S) att tillsammans med ordförande 
justera protokollet. Justeringen äger rum på kommunstyrelsekontoret den 21 januari 2021.
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§2

Ändringar i föredragningslistan
Inga ändringar förelåg.
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§3

Samhällsbyggnadsinformation
Samhällsbyggnadsdirektör Anna Keskitalo redogör för samhällsbyggnadsavdelningens verksamhet 
under 2020.
 
Kommunekolog Frida Skagerberg redogör för två inkomna remisser som tas upp på nästkommande 
sammanträde för kommunstyrelsen.
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§4 Dnr KS 2020-319

Planbesked för fastigheten Libbersmora 3:1
Beslut
Kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott beslutar ange att kommunen inte har för avsikt att 
inleda en sådan planläggning som begäran om planbesked avser för fastigheten Libbersmora 3:1.

Sammanfattning av ärendet
Samhällsbyggnadskontoret har fått in en ansökan om planbesked för fastigheten Libbersmora 3:1 i 
syfte att utvidga befintlig detaljplan på grannfastigheten för att även inkludera Libbersmora 3:1. 
Sökande har haft för avsikt att ansluta VA till grannfastighetens gemensamhetsanläggning, där det 
bedöms finnas risk för kapacitetsbrist för den tilltänka exploateringen. Fastigheten ligger utanför 
kommunens verksamhetsområde för va-tjänster, vilket vid ett positivt planbesked kan innebära stora 
kostnader om kommunen blir skyldig att försörja området med va-tjänster enligt Lagen om Allmänna 
Vattentjänster (LAV) 6 §.

Beslutsunderlag

Tjänsteutlåtande Libbersmora 3_1
Ansökan om Planbesked Libbersmora 3 1
Svar på kommunicering innan negativt beslut från sökande Libbersmora 3_1
Kommunicering innan negativt beslut, Libbersmora (uppd)

Beslutande sammanträde
Beslutsgång
Ordföranden frågar om kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet med 
kommunstyrelsekontorets tjänsteutlåtandes förslag, och finner att kommunstyrelsens 
samhällsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med förslaget.
 

Beslutet ska skickas till 
Planavdelningen
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§5 Dnr KS 2016-72

Antagande av detaljplan för fastigheten Riddersholm 1:8, i Rådmansö 
församling.
Beslut
Kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott föreslår:
Kommunstyrelsen föreslår:
Kommunfullmäktige beslutar:
 
Anta detaljplanen för del av fastigheten Riddersholm 1:8 i Rådmansö församling.

Sammanfattning av ärendet
Planens syfte är att möjliggöra en utbyggnad av Kapellskärs avloppsreningsverk som ligger på del av 
fastigheten Riddersholm 1:8. Utbyggnaden är nödvändig för att tillgodose det ökade behovet av 
dricksvatten- och avloppsförsörjningen ute på Rådmansö och för att möjliggöra för ytterligare 
utveckling. Planförslaget prövar en framtida utbyggnation till 30 000 pe för att möjliggöra för 
ytterligare anslutningar till reningsverket och på så vis möjliggöra för fortsatt utveckling och 
expansion av kommunen.

Beslutsunderlag

Riddersholm_1_8_tjänsteutlåtand_antagande_201216
Riddersholm_1_8_plb_201216
Riddersholm_1_8_Särskild_sammanställning_MKB_201216
Riddersholm_1_8_plankarta_201216
Riddersholm_1_8_Granskningsutlåtande_201216

Beslutande sammanträde
Beslutsgång
Ordföranden frågar om kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet med 
kommunstyrelsekontorests tjänsteutlåtandes förslag, och finner att kommunstyrelsens 
samhällsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med förslaget.
 

Beslutet ska skickas till 
Planavdelningen
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§6 Dnr KS 2018-1436

Antagande av detaljplan för Galären, del av fastigheterna Tälje 3:256 
och Tälje 5:1, i Norrtälje stad
Beslut
Kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott föreslår:
Kommunstyrelsen föreslår:
Kommunfullmäktige beslutar:
 
Anta detaljplan för Galären, del av fastigheterna Tälje 3:256 och Tälje 5:1, i Norrtälje stad.

Sammanfattning av ärendet
Detaljplanen är en del av projektet Norrtälje Hamn. Aktuell detaljplan är också en del av det område 
som omfattas av Planprogram för Galären (2018).
 
Syftet med detaljplanen är bland annat att möjliggöra ett utökat allmänt ändamål för planområdet. En 
större öppen parkyta planeras och en utsiktsplats med en mindre offentlig byggnad föreslås vid 
bryggpromenaden. Planen syftar också till att skapa förutsättningar för ett levande båtliv. 
Brygganläggningar, angöringsmöjligheter för båtar samt en sjösättningsplats vid Port Arthurs udde 
planeras samtidigt som större delen av planområdet föreslås som öppet vattenområde för att 
möjliggöra båttrafik i hamninloppet. Behovet av besöksbussar till området tillgodoses.
 
Inom och i anslutning till planområdet finns ett antal skyddade fågelarter som kommer att beröras vid 
utbyggnaden av Galären. I aktuell detaljplan har därför ett område i vattnet avsatts för 
skyddsåtgärder i form av häckningsplattformar. Skyddsåtgärderna ska samrådas med länsstyrelsen 
enligt 12 kap 6 § miljöbalken. Länsstyrelsen måste godkänna de föreslagna skyddsåtgärderna för att 
de åtgärder som föreslås i anslutning till de berörda betongfundamenten, ska kunna byggas.
 
Vattenarbeten har tillståndsprövats av Mark- och miljödomstolen (Dom M 4505-19, Mark- och 
miljödomstolen i Nacka, 2020-01-10).
 
Under samråd och granskning har synpunkter kring främst behovet av kompletteringar av 
markföroreningar, markförhållanden, MKN vatten och resonemang kring strandskyddet inkommit. 
Kompletterande utredningar har utförts i den utsträckning som bedömts nödvändigt och planförslaget 
har reviderats därefter. Det handlar bland annat om kompletterande provtagningar med avseende på 
jord, sediment och sulfidlera och resultatet redovisas i planhandlingarna.
 
Galären och dess genomförande är en del av omvandlingen av Norrtälje Hamn.

Beslutsunderlag

Särskild sammanställning för miljöbedömning_Galären_201211
Tälje 3_256 och Tälje 5_1_Galären_plankarta_201211
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Talje 3_256 och Talje 5_1_Galaren_Granskningsutlatande_201211
Tjänsteutlåtande_Talje 3_256 och Talje 5_1_Galären_201208
Tälje 3_256 och Tälje 5_1 Galären_plb_201211

Beslutande sammanträde
Beslutsgång
Ordföranden frågar om kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet med 
kommunstyrelsekontorests tjänsteutlåtandes förslag, och finner att kommunstyrelsens 
samhällsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med förslaget.
 

Beslutet ska skickas till 
Planavdelningen
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§7 Dnr KS 2020-2258

Framtagande av tjänstegaranti för handläggning av planbesked enligt 
plan- och bygglagen (2010:900) PBL
Beslut
Förslag till beslut
Kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott föreslår:
Kommunstyrelsen beslutar:
Införa tjänstegaranti för handläggning av planbesked enligt plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

Sammanfattning av ärendet
Införande av tjänstegarantier är ett led i det förtydligade kvalitetsarbetet. Tjänstegarantin tydliggör för 
invånaren/företagaren vad kommunen utlovar för leverans av verksamheten/myndighetsutövningen, 
samt eventuella motkrav som måste uppfyllas för att tjänstegarantin ska kunna uppfyllas. Genom 
tjänstegarantins beskrivning minimerar förväntansgapet mellan förväntan och planerad leverans. Det 
tydliggörs även hur verksamheten följer upp att den levererar i enlighet med tjänstegaranti och vad 
som händer om tjänstegarantin inte uppfylls.

Beslutsunderlag

tjut tjanstegaranti planavdelningen
tjänstegaranti återkopplingstid

Beslutande sammanträde
Beslutsgång
Ordföranden frågar om kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet med 
kommunstyrelsekontorests tjänsteutlåtandes förslag, och finner att kommunstyrelsens 
samhällsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med förslaget.
 

Beslutet ska skickas till 
Planavdelningen
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§8 Dnr KS 2020-2122

Antagande av Kvalitets- och hållbarhetsprogram för 
stadsutvecklingsprojekt Övre Bryggårdsgärdet
Beslut
1.     Kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott beslutar att anta det strategiska styrdokumentet 
Kvalitets- och hållbarhetsprogram för stadsutvecklingsprojekt Övre Bryggårdsgärdet.
 
2.     Kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott beslutar att styrdokumentet enligt punkt 1 ska 
utgöra inriktning och ambitionsnivå för såväl kommunens byggnationer och utveckling i området som 
för utvecklingen inom kvartersmark. Det senare säkerställs genom att styrdokumenten kopplas till 
detaljplaner samt till exploateringsavtal eller marköverlåtelseavtal med respektive avtalspart för 
kvartersmark.
 
3.     Kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott beslutar att projekt Övre Bryggårdsgärdet, med 
stöd av den övriga kommunorganisationen, får i uppdrag att genomföra Kvalitets- och 
hållbarhetsprogrammet samt att säkerställa att programmet vid behov vidareutvecklas eller 
revideras. Återrapportering ska ske till utskottet avseende väsentliga avvikelser samt av identifierade 
behov av revideringar.
 
4.     Kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott beslutar att upphäva tidigare beslutad 
Utvecklingsstrategi för Baldersgatan och anslutande utvecklingsområden, antagen av 
samhällsbyggnadsutskottet 2012-08-24, avseende de delar i strategin som kallas etapp 1.

Sammanfattning av ärendet
Kvalitets- och hållbarhetsprogrammet (Bilaga 1) är ett strategiskt program för planeringen och 
genomförandet av utbyggnaden inom stadsutvecklingsprojekt Övre Bryggårdsgärdet. Projektets 
vision är ”De gröna, lekfulla kvarteren i Norrtälje stad”. Programmet beskriver mål, åtgärder och 
principer som sammantaget ska medföra att ny byggnation och övrig omvandling inom stadsdelen 
lever upp till projektets vision samt bidrar till en hållbar stadsutveckling i Norrtälje stad och 
uppfyllande av kommunens övriga övergripande mål. Programmet definierar projektet och ger den 
nya stadsdelen en tydlig identitet, innehåll och mål. Programmet är styrande för kommunens 
planerings- och genomförandeprocesser och bidrar till ett robust och förutsägbart projekt för alla 
intressenter. Programmet ska därför normalt utgöra en naturlig del av genomförandeavtalen med 
exploatörer av kvartersmark med flera. Programmet är uppbyggt runt en Masterplan för projekt Övre 
Bryggårdsgärdet. Detta är i sig ett levande projektdokument som i detaljer revideras löpande. 
Avsikten är inte att Masterplan ska fastställas i sig. Eventuella ändringar i Masterplan som kan 
medföra mer betydande påverkan på projektets omfattning, ekonomi eller Mål och principer i 
Kvalitets- och hållbarhetsprogrammet ska rapporteras till den politiska styrgruppen. 
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Beslutsunderlag

Bilaga 1_Kvalitets- och hållbarhetsprogram för Övre Bryggårdsgärdet_Antagandehandling 2020-12-
18
Antagande av kvalitets- och hållbarhetsprogram för ÖBG_TJUT 2020-12-17

Beslutande sammanträde
Protokollsanteckningar
Ulrika Falk (S) lämnar in följande protokollsanteckning:
"Socialdemokraterna ser positivt på den tilltänkta utvecklingen av Övre Bryggårdsgärdet och att 
staden växer med ambitionen att skapa fler gröna och lekfulla kvarter. Det är bra att projektet får ett 
samlat grepp genom ett kvalitets- och hållbarhetsprogram vilket vi tillstyrker.
Socialdemokraterna vill peka på två aspekter som vi ser kommer vara viktiga att säkerställa för att 
uppnå visionen. Det handlar dels om att ha blandade upplåtelseformer på bostäderna för att även 
unga ska ha möjlighet att få sin första bostad i området, och vi anser att 30% hyresrätter måste vara 
lägsta ambition. Exempelvis bör den mark som tidigare anvisats till Roslagsbostäder även vid ny 
markanvisning vara avsedd för hyresrätter.
Det handlar också om att säkerställa inbjudande lek- och rekreationsytor för de boende. Både inom 
kvartersmark men även på allmän plats. Promenadstråk till intilliggande natur- och rekreation bör 
beaktas som en helhet för att knyta samman olika delar av staden och även för att de boende i Övre 
Bryggårdsgärdet på ett naturligt sätt ska kunna ta del av stadens grön- och blåstruktur.  
 
För Socialdemokraterna,

Ulrika Falk (S)"

Beslutsgång
Ordföranden frågar om kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet med 
kommunstyrelsekontorests tjänsteutlåtandes förslag, och finner att kommunstyrelsens 
samhällsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med förslaget.
 

Beslutet ska skickas till 
Projektchef för samhällsbyggnadsprojekt
Projektledaren för Övre Bryggårdsgärdet
Planavdelningen
Kommunstyrelsekontoret, Planering och strategi
Tekniska kontoret
Kultur- och fritidskontoret
Barn- och utbildningskontoret
Socialkontoret
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Trygghets- och säkerhetskontoret
Norrtälje Energi AB
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§9 Dnr KS 2020-1580

Norrtälje Hamn – Rapportering från WS 8 okt 2020
Beslut

1. Kommunstyrelsekontoret får i uppdrag att pröva möjligheten för hotellkoncept kombinerat 
med konferens och/eller annan verksamhet samt bostäder i kvarter 9a-b i Norrtälje Hamn 
genom markanvisning, enligt hänvisning till sidan 2 stycke 8.

2. Kommunstyrelsekontoret får mandat att pröva möjligheten till boende för unga-vuxna 
koncept i ett eller delar av ett kvarter i etapp G3 i Norrtälje Hamn genom att bl.a. utreda 
möjligheten till anpassning av parkeringskravet.

3. Kommunstyrelsekontoret får i uppdrag att pröva möjligheten, till bostäder kombinerat med 
stadsdelsnära matvarubutik genom markanvisning, samt utreda behovet av utökad allmän 
parkering i kvarter 13 i Norrtälje Hamn.

4. Kommunstyrelsekontoret får i uppdrag att reservera område för förskola, i etapp G3 i 
Norrtälje Hamn, för prövning om detaljplanering.

5. Kommunstyrelsekontoret får i uppdrag att utreda och ta fram särskilt ärende avseende 
servicebyggnad på kaj för avfallshantering för skärgårdstrafiken kombinerat med väntkur för 
passagerare till skärgårdstrafiken respektive för byggnad på pir avseende service till bad så 
som omklädningsrum, dusch och toalett.

6. Återrapportering avseende beslutspunkterna 2 respektive 5 ovan sker på Kommunstyrelsen 
samhällsbyggnadsutskott. Ärenden enligt beslutspunkterna 1, 3 och 4 hanteras enligt 
kommunens beslutsordning för markanvisning respektive detaljplan.

Sammanfattning av ärendet
Kommunstyrelsekontoret har tagit fram en rapport från Workshop om programutveckling Norrtälje 
Hamn som genomfördes den 8 oktober 2020. Workshopen fokuserade på inriktning för 
verksamhetsutbud, service och kommande markanvisningar inom den sista etappen G3 i Norrtälje 
Hamn.
 
Rapporten innehåller syfte, metod och genomförande av workshopen samt beskriver ett antal 
inriktningsförslag och dess konsekvenser.
 
De förslag till beslut i detta ärende är förslag från projektgruppen Norrtälje Hamn som grundas på de 
tankar som framförts under workshopen. Utöver dessa utpekade förslag till beslut kommer många 
andra idéer och tankar från workshopen att kunna beaktas under fortsatt programutveckling i 
hamnen. Funktioner som föreslagits kan under projektering även fortsättningsvis beaktas och vid 
behov eller utredning lyftas för ytterligare inriktningsbeslut.

Beslutande sammanträde
Protokollsanteckning
Ulrika Falk (S) lämnar in följande protokollsanteckning:
"Norrtälje Hamn – Rapportering från WS 8 okt 2020
Vi socialdemokrater vill göra Norrtälje hamn till en inkluderande stadsdel som är en naturlig 
förlängning av den befintliga stadskärnan. När kommunen och Norrtälje stad växer så är det också 
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viktigt att vi bygger bostäder för alla. Vi har hela tiden drivit frågan om att inkludera hyresrätter även i 
Norrtälje hamn, något vi uppnådde under etapp 2 av Norrtälje hamns utbyggnad. Det är viktigt att vi 
nu fortsätter med det även i etapp 3, så att Norrtälje hamn blir en stadsdel som är tillgänglig för alla.
 
Med det målet i åtanke så är det också välkommet att kommunstyrelsekontoret får ett tydligt uppdrag 
att reservera ett område för förskola, liksom att man ska utreda möjligheten till boende för unga 
vuxna. På så vis skapar vi en stadsdel som är till för alla – från barnfamiljer till unga vuxna och 
pensionärer.
 
För att göra Norrtälje hamn till en plats för alla så är det viktigt att även kulturen ges utrymme i 
stadsbilden – både i stadens utsmyckning och i stadens offentliga rum. Vi vill därför att den 
kommersiella verksamhet som nu ska prövas, etableras i kombination med offentliga rum och lokaler 
där stadens kulturliv har en naturlig plats. Det är viktigt att det finns utrymme inte bara för 
kommersiella intressen när Norrtälje stad växer, utan även för kultur och kommunala verksamheter.
 
För Socialdemokraterna,

Ulrika Falk (S)"

Camilla Rydstrand (MP) lämnar in följande protokollsanteckning
"I beslutsformuleringarna och underlaget ligger tonvikten på kombination mellan hotell och 
KONFERENS, medan Miljöpartiets uppfattning är att det både under workshopen och under SBU 
från flera håll uttrycktes en vilja att kombinera hotell med en bredare verksamhet än just konferens: 
det har nämnts kultur, mässhall, utställningslokal, event, kontorshotell mm. Vår ståndpunkt är att det 
även framgent är viktigt med en flexibel inställning till vad detta kan innebära. Det vore att föredra att 
inriktningen framåt är att hotell kombineras med en anläggning som lätt kan anpassas till olika typer 
av aktiviteter. På så sätt blir förutsättningarna för hög beläggning bättre och platsen kan komma olika 
målgrupper tillgodo, både för invånares behov, näringslivets, kulturliv och kommunala behov. 
 
Vi vill även lyfta vikten av att Piren och badet upplevs tillgänglig för alla. I presentationen lyftes 
möjligheten att låta den part som driver hotellverksamheten även drifta någon verksamhet på piren, 
samt möjlighet att ha servicebyggnad för bad och tidsbegränsa tillgången till badet. Det är av högsta 
vikt att Piren och badområdet inte blir, eller uppfattas som, ett område exklusivt för hotellgäster, 
restaurangbesökare eller på annat sätt endast betalande. 
 
Det bör eftersträvas att även piren och badet bidrar till Norrtälje hamns övergripande projektmål, 
särskilt ”En mötesplats för alla” samt ”En öppen och tillgänglig stadsdel”.
 
Camilla Rydstrand (MP)"
 

Yrkanden
Ordförande Bino Drummond (M) yrkar att beslutssats 1. ska kompletteras enligt hänvisning till sidan 
2 stycke 8.
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Camilla Rydstrand (MP) yrkar att beslutssats 3 ska ändra syftningsfel till följande lydelse: 
"Kommunstyrelsekontoret får i uppdrag att pröva möjligheten, till bostäder kombinerat med 
stadsdelsnära matvarubutik genom markanvisning, samt utreda behovet av utökad allmän parkering i 
kvarter 13 i Norrtälje Hamn."

Robert Beronius (L) yrkar att beslutssats 4. ändras till följande lydelse: 
”Kommunstyrelsekontoret får i uppdrag att reservera område för förskola, i etapp G3 i Norrtälje 
Hamn, för prövning om detaljplanering.”

Anders Olander (C), och Ulrika Falk (S) yrkar bifall till Robert Beronius yrkande.

Beslutsgång
Ordföranden frågar om kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet med 
Ordförande Bino Drummonds (M) tilläggsyrkande, och finner att kommunstyrelsens 
samhällsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med förslaget.

Sedan frågar ordföranden om kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet 
med Camilla Rydstrands (MP) yrkande, och finner att kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott 
beslutar i enlighet med förslaget.

Till sist frågar ordföranden om kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet 
med Robert Beronius (L) tilläggsyrkande som bifalls av Anders Olanders (C) och Ulrika Falk (S), och 
finner att kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med Robert Beronius (L) 
yrkande.

Beslutet ska skickas till 
Projektledare Norrtälje Hamn
Projektledare Hållbar stadsutveckling, planavdelningen
Projektchef SB-projekt
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§10

Styrgruppsmöte för samhällsbyggnadsprojekt
Sammanfattning av ärendet
Roger Gustavsson, (chef för stora projekt) föredrar aktuell status för samhällsbyggnadsprojekt:
 

 Allmänt
 Norrtälje hamn
 Lommarstranden
 Övre Bryggårdsgärdet
 Närheten
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