NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2024-10-23

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

Plats och tid Haverdsalen onsdagen den 23 oktober 2024 kl. 13:00-13:45

Beslutande Ledamoter
Ulrika Falk (S) (ordférande)
Olle Jansson (S) (vice ordférande)
Staffan Tjérnhammar (M) (2:e vice ordférande)
Per Lodenius (C)
Robert Beronius (L)
Andrea Kronvall (SD)
Thomas Imeryd (KD)

Ovriga nérvarande Anette Madsen (Kommundirektor)
Anna Keskitalo (Samhallsbyggnadsdirektor)
Johan Hernman (Stabs- och planeringschef)
Cathrine Andersson (Mark- och exploateringschef)
Anders Ohman (Bitradande mark- och exploateringschef)
Hans Heuser (Fastighetschef)
Marcus Granstrom (S) (Ordférande bygg- och miljonamnden)
Alexander Bejermyr (C) (Vice ordférande bygg-och miljondmnden)
Milla Rydstrand (MP)
Jessica Hilwéyn (V)
Rebecka Johansson (Namndsekreterare)
Antonia Berglund (Namndsekreterare)

Justerare Staffan Tjérnhammar (M)

Justeringens plats och tid Kommunstyrelsekontorets kansli, 2024-10-23 15:00

Underskrifter Paragrafer §§112-124
Sekreterare

Antonia Berglund

Ordférande
Ulrika Falk (S)

Justerande

Staffan Tjornhammar (M)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

Anslag/Bevis

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Organ Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott

Sammantradesdatum 2024-10-23

Datum da anslaget satts upp 2024-10-24 Datum fér anslags nedtagande 2024-11-15
Forvaringsplats for protokollet Kommunstyrelsekontorets kansli

Underskrift

Antonia Berglund

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Sida2/25



NORRTALJE
KOMMUN

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

Arendelista
§112
§113
§114
§115

§116

§117

§118
§119

§120
§121

§122
§123
§124

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2024-10-23

Val av justerare
Andringar i féredragningslistan
Allman samhallsbyggnadsinformation

Rapportering av initiativ — Forberedelser infor digitalisering av aldre
detaljplaner

Uppdragsrapportering - Plats med potential, underutnyttjade platser i
Norrtalje

Uppdragsrapportering - Utreda mdjligheten att pa ett snabbt, enkelt och
billigt satt upphava gamla detaljplaner for fritidshusomraden sa att fler
kan bygga om och till sina hus

Antagande av Arkitekturpolicy

Godkannande av Tillagg nr 1 till Markanvisningsavtal fér kvarter 9A
Terminalen och 9B Ankaret i Norrtélje Hamn

Godkannande av Markanvisningsavtal fér kvarter 9 C, kvarteret
Hamnpiren, i Norrtalje Hamn

Godkannande av Markanvisningsavtal for kvarter 13, kvarteret Farjan, i
Norrtalje Hamn

Aterremiss: Uppdrag - implementera hyresmodell

Styrgrupp stora projekt
Styrgrupp Oversiktsplan 2050

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§112
Val av justerare
Beslut

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott utser Staffan Tjornhammar (M) att tillsammans
med ordféranden justera dagens protokoll.

Beslutande sammantrade

Yrkanden

Andrea Kronvall (SD) foreslar Staffan Tjornhammar (M) att tillsammans med ordféranden
justera dagens protkoll.

Beslutsgang

Ordforanden fragar om kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet
med Andrea Kronvalls (SD) forslag, och finner att kommunstyrelsens
samhéillsbyggnadsutskott beslutar 1 enlighet med forslaget.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§113
Andringar i foredragningslistan
Beslut

Informationspunkterna "Styrgrupp stora projekt" samt "Styrgrupp oversiktsplan 2050" liggs
till 1 foredragningslistan.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§114
Allman samhallsbyggnadsinformation

Beslut

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott noterar informationen till protokollet.
Sammanfattning av arendet

Samhéllsbyggnadsdirektor, Anna Keskitalo, informerar att fler VA-méten 1 likhet med det
som holls pa restaurang Culinar tidigare i host planeras genomforas. Man har tillsammans
med Lars Lindberger, presschef, tittar pd mojligheter att arrangera dessa i borjan av nésta ar.

Rorande uppdraget att digitalisera dldre detaljplaner, meddelar Anna Keskitalo att man
kommit ldngre vad géller planen att anvidnda Al i detta arbete &n vad som framgar av
tjdnsteutlatandet. Man har fran en leverantor av denna typ av tjinst fatt erbjudande om att
vara en av tre pilotkommuner som ska testa anvéindandet av en enklare typ av Al for att gora
tolkningar av dldre detaljplan till ett digitaliserat format.

Vidare redogdr Anna for det tillsynsbesok man haft frin Lansstyrelsen vilken ér ett arligt
aterkommande besok. Man har uppmérksammats pa att kommunen bor forbéttra information
vad géller rokfria miljoer sdsom busstationer och entéer till offentliga lokaler.

Samhéllsbyggnadskontoret, kommunstyrelsekontoret och TiNK har tréffat Sodertilje
kommun for att utbyta erfarenheter géllande brottsforebyggande arbete. Man fick inblick 1
hur Sodertilje jobbar strategiskt med samverkan mellan polis och forvaltning for att
forebygga brott. Samhillsbyggnadskontoret har planerat for fortsatta méten med TiNK for
att utarbeta kommunens vig framéat vad géller brottsforebyggande arbete och den atgardslista
som tas fram.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§115 Dnr KS 2024-1333

Rapportering av initiativ — Forberedelser infor digitalisering av
aldre detaljplaner

Beslut
Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen beslutar att godkénna rapporteringsunderlaget kopplat till initiativet
“Forberedelser infor digitalisering av dldre detaljplaner” och att initiativet ddirmed anses
slutfort.

Sammanfattning av arendet

Planenheten har tilldelats ett initiativ gdllande forberedelser infor digitalisering av éldre
detaljplaner i verksamhetsplan 2024. Fran och med 1 januari 2022 ska nya detaljplaner
digitaliseras och for att skapa forutsittningar for en sammanhallen digital
samhéllsbyggnadsprocess bor dven dldre detaljplaner digitaliseras. Planenheten har fatt
medel tilldelade 1 mél och budget 2025 - 2027 {6r att projektanstélla tva personer under tva
ar som ska arbeta med digitaliseringen. Chefen for geodataenheten kommer att ansvara for
arbetet och kommer tillsammans med cheferna for planenheten och bygglovsenheten ingé 1
styrgruppen for projektet. Under hosten/vintern 2024 ska beslut fattas angaende vilken IT-
16sning som ska anvéndas for att genomfora digitaliseringen. Arbetet kommer baseras pa det
arbetssdtt som beskrivs i Smart Build Environments handbok med titeln “digitaliserade och
standardiserade detaljplaner”.

Beslutsunderlag

Rapportering av initiativ - forberedelser infor digitalisering av befintliga detaljplaner
Beslutande sammantrade

Beslutsgang

Ordforanden frigar om kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet

med kommunstyrelsekontorets tjansteutldtandes forslag, och finner att kommunstyrelsens
samhéllsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med forslaget.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTALJE
KOMMUN

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

Beslutet ska skickas till

Planenheten
Geodataenheten
Bygglovenheten
Handlaggare

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2024-10-23

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§116 Dnr KS 2024-630

Uppdragsrapportering - Plats med potential, underutnyttjade
platser i Norrtalje

Beslut
Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen beslutar:

1. godkanna rapporteringsunderlaget kopplat till uppdraget ” Identifiera stadsmiljéer som ar
underutnyttjade eller felutnyttjade i férhallande till sin potential och underséka hur de kan
forandras for att skapa nyttor som till exempel 6kade majligheter for fler verksamheter,
tryggare stadsrum, fler motesplatser, trivsammare och genare strak samt mer stadsgronska -
kort sagt en battre, vackrare, tryggare och mer levande stad” och att initiativet ar slutfort.

2. ge samhallsbyggnadskontoret féljduppdraget att undersdka forutsattningarna for att
genomféra rekommendationerna i bilaga 1 Plats med potential — underutnyttjade platser i
Norrtélje; Rapport 2024-10-01.

3. ge samhallsbyggnadskontoret foljduppdraget att ta fram utvecklingsforslag fér minst fyra av
de prioriterade platserna som redovisas i bilaga 1 Plats med potential — underutnyttjade
platser i Norrtalje; Rapport 2024-10-01.

Sammanfattning av arendet

Arendet avser rapportering av ett uppdrag som gavs till planenheten i mal och budget 2024 -
2026. Uppdraget géller ett pilotprojekt dir en metodik utvecklas och testas. Det handlar om
att identifiera och hitta sitt att utveckla underutnyttjade platser i befintliga titortsmiljoer, sa
att de kan né sin potential och ddrmed skapa en attraktivare, aktivare, tryggare och gronare
stad. Syftet har bade varit att testa ett arbetssitt och att f& fram konkret anvandbart resultat.
Inom uppdraget har metodik, process och stddmaterial utarbetats och testats i tva omraden,
del av centrala Norrtélje och i centrala Hallstavik. Ett stort antal platser har identifierats
oversiktligt och av dessa har 8 platser i Norrtédlje och 6 platser 1 Hallstavik prioriterats. Dessa
platser har undersokts och beskrivits nairmare géllande sakliga forhallanden, styrkor,
svagheter, trygghet samt utvecklings-potential. For varje plats ges ocksa en rekommendation
gillande nista steg for att forverkliga platsens potential. Metodik samt redovisning av platser
med mera har sammanstéllts i en rapport, bilaga 1. Uppdraget har genomforts av en
projektgrupp med delaktighet frén flera enheter inom samhillsbyggnadskontoret. Aven trygg
1 Norrtédlje kommun (TiNK) har deltagit i arbetet.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beslutspunkt 2 och 3 kan resultera i bdde mindre kostnader, som kan hanteras inom
respektive enhets rambudgetar, och storre kostnader som kriaver separata
investeringsirenden.

Beslutsunderlag
Uppdragsrapportering - Plats med potential, underutnyttjade platser i Norrtalje

Bilaga 1_Plats med potential-Underutnyttjade platser i Norrtalje
Beslutande sammantrade

Beslutsgang

Ordforanden fragar om kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet
med kommunstyrelsekontorets tjdnsteutldtandes forslag, och finner att kommunstyrelsens
samhéllsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Samhaillsbyggnadskontoret, Samhallsbyggnadsdirektor
Handlidggare

Samhéllsbyggnadskontoret, chef planenheten
Samhaillsbyggnadskontoret, chef gatu- och parkenheten
Samhéllsbyggnadskontoret, chef fastighetsenheten
Samhéllsbyggnadskontoret, Carolina Sahlén, projektledare

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§117 Dnr KS 2024-1380

Uppdragsrapportering - Utreda majligheten att pa ett snabbt,
enkelt och billigt satt upphava gamla detaljplaner for
fritidshusomraden sa att fler kan bygga om och till sina hus

Beslut
Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen beslutar att godkénna rapporteringsunderlaget kopplat till uppdraget
”Utreda majligheten att pa ett snabbt, enkelt och billigt sétt upphdva gamla detaljplaner for
fritidshusomraden sa att fler kan bygga om och till sina hus” och att uppdraget ska anses vara
slutfort.

Sammanfattning av arendet

Under de senaste decennierna har efterfrdgan pé fritidshus forandrats markant. Ménga
tidigare fritidshusomraden &r numera attraktiva for permanentboende, sérskilt i regioner nira
storre stider. Upphdvande av gamla detaljplaner ger mgjligheten att utveckla omraden for att
bittre mota dagens behov. Genom att upphéva dldre planer som enbart tilldter fritidshus kan
man 6ppna upp for byggnation av aret-runt-boenden. Upphdvande av detaljplaner dr en
viktig del av stadsplaneringsprocessen

Da Norrtédlje kommuns demografiska utveckling gar mot en dldrande befolkning, behdver
boendeformer som attraherar bland annat barnfamiljer finnas pa marknaden. Aldre inaktuella
detaljplaner, som ibland bara har en byggritt pd 60 kvm for huvudbyggnad, &r inte ett
attraktivt val for de invénare man Onskar attrahera till kommunen for att f& bukt med
demografin langsiktigt.

Att upphéva en detaljplan kan fi langtgdende konsekvenser for bade invanare, foretag och
natur- och kulturvirden. Innan en detaljplan upphévs bor dirfor en konsekvensanalys
innehallande aspekter kopplat till exempelvis dagvatten, huvudmannaskap, lagen om
allménna vattentjénster, fastigheter, foretag, strandskydd, miljoé och vatten- och avlopp
genomforas.

Bifogad rapport innehéller tre fallstudier for specifika detaljplaner i Norrtilje kommun och
de potentiella konsekvenser som kan uppsta vid ett upphdvande. Genom att analysera
planerna strivar studien efter att ge en djupare forstéelse for de komplexa processer och
utmaningar som uppstar nér en detaljplan forlorar sin giltighet.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Utifran resultatet fran dessa fallstudier bor en checklista tas fram och anvéndas systematisk
vid bedomning om ett upphdvande av en detaljplan dr lampligt.

Beslutsunderlag

Uppdragsrapportering - Utreda méjligheten att pa ett snabbt, enkelt och billigt satt upphava gamla
detaljplaner for fritidshusomraden sa att fler kan bygga om och till sina hus

Bilaga 1 - Utreda méjligheten att pa ett snabbt, enkelt och billigt satt upphéava gamla detaljplaner for
fritidshusomraden sa att fler kan bygga om och till sina hus

Beslutande sammantrade

Beslutsgang

Ordforanden fragar om kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet
med kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes forslag, och finner att kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott beslutar 1 enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Planchef

Handldggare

Bygglovsenheten

Milj6- och hilsoskyddsenheten
Norrtélje vatten och avfall AB

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§118 Dnr KS 2022-28
Antagande av Arkitekturpolicy

Beslut

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen foreslér:

Kommunfullmiktige antar Arkitekturpolicy

Sammanfattning av arendet

Under de senaste 10-15 dren har Norrtélje tatort utdkats med ett stort tillskott av bostéder.
Samtidigt rader en stor efterfragan av bostadsbyggande pé landsbygden och i skirgarden.
Aven om viss stagnation har intritt efter att byggkostnaderna dkat p.g.a inflationen kvarstar
en forvintad fortsatt utveckling av Norrtilje kommun. For att styra mot en god gestaltad
livsmiljo ar arkitekturpolicy ett bra stod for samtliga intressenter i
samhéllsbyggnadsprocessen. Det finns en méngd olika aspekter att beakta i processen kring
att skapa en god gestaltning. Aspekterna inkluderar bland bannat beddémningsgrunder
rorande tillginglighet, inkludering, trivsel och trygghet. Arkitekturpolicyn utgér fran en
vedertagen metod dvs atf utgd frdn platsens forutsdttningar och att sdtta mdnniskan i fokus.

Ar 2022 gav kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott samhillsbyggnadskontoret i
uppdrag att ta fram en vigledande och kommunévergripande arkitekturpolicy 2022-02-23
§19. Arkitekturpolicyns ldngsiktiga syfte &r att agera stodjande for alla aktorer inom
samhéllsbyggnadsprocessen att verka for en god utveckling och forvaltning av Norrtilje
kommun inom gestaltning och arkitektur.

Beslutsunderlag

Forslag till Arkitekturpolicy for Norrtalje kommun

Bilaga 1: Arkitekturpolicy

Bilaga 2: Yttrande fran aldre- och funktionshindersombudsmannen 28-7
Bilaga 3: Yttrande fran barn- och skolndmnden 28-8

Bilaga 4: Yttrande fran utbildningsnamnden 28-14

Bilaga 5: Yttrande fran kultur och fritidsndmnden 28-12

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Bilaga 6: Yttrande fran bygg-och miljonamnden 28-16

Bilaga 7: Yttrande fran Norrtalje Vatten och Avfall 28-15

Beslutande sammantrade

Reservationer & protokollsanteckningar

Staffan Tjornhammar (M) reserverar sig till formén for eget yrkande.

Andrea Kronvall (SD) reserverar sig till forman for eget yrkande och ldmnar f6ljande
protokollsanteckning:

Sverigedemokraterna Norrtilje yrkar avslag pd den foreslagna arkitekturpolicyn med
motiveringen att den inte lever upp till de forvintningar vi haft pa riktningen for kommunens
stadsbyggnadsutveckling. Vi hade velat se en inriktning i linje med exempelvis Alingsds och
Upplands Visby, ddr det ldggs storre vikt vid att bygga attraktiva och vackra bostdder for
invanarna, och ddr de arkitektoniska kvaliteterna virnas och stdrks.

Vi hade forvintat oss en liknande viljeinriktning for Norrtdlje kommun, ddr klassisk,
smdskalig arkitektur med lokal forankring och respekt for stadens och kommunens sdrart
prioriteras. Istdllet ser vi att den foreslagna arkitekturpolicyn i Norrtilje saknar denna
tydlighet och ambition, varfor vi yrkar avslag pd den nuvarande versionen av forslaget.

Yrkanden

Staffan Tjornhammar (M) och Andrea Kronvall (SD) yrkar avslag till
kommunstyrelsekontorets tjdnsteutldtandes forslag.

Olle Jansson (S) och Robert Beronius (L) yrkar bifall till kommunstyrelsekontorets
tjdnsteutlatandes forslag.

Beslutsgang

Ordforanden stéller kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes forslag, som bifalls av Olle
Jansson (S) och Robert Beronius (L) mot Staffan Tjornhammar (M) och Andrea Kronvalls
(SD) avslagsyrkande och finner att kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott beslutar i
enlighet med kommunstyrelsekontorets tjdnsteutlatandes forslag.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beslutet ska skickas till

Samhaillsbyggnadsdirektor

Planchef

Stadsarkitekt

Raden for Landsbygd och Skérgard

Aldre- och funktionshinderombudsmannen
Kommunala Pensionédrsradet samt Radet for funktionshinder
Bygg- och miljéondmnden

Socialndmnden

Barn- och skolndmnden
Utbildningsndmnden

Kultur- och fritidsndmnden

Campus Roslagen AB

Norrtélje Vatten och Avfall AB
Roslagsbostider AB

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§119 Dnr KS 2024-1091

Godkannande av Tillagg nr 1 till Markanvisningsavtal for
kvarter 9A Terminalen och 9B Ankaret i Norrtalje Hamn

Beslut

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen foreslér:

Kommunfullmiktige beslutar att godkdnna tilldgg nr 1 till markanvisningsavtalet mellan
Roslagens Pirla org.nr. 5593704413 och Norrtélje kommun avseende kvarter 9A
Terminalen och 9B Ankaret i Norrtdlje Hamn

Sammanfattning av arendet

Samhaillsbyggnadsutskottet beslutade den 20 januari 2021 att kvarter 9AB 1 Norrtdlje hamn
ska anvisas for bostdder samt hotell med mera. Samhillsbyggnadskontoret bjod 1 maj 2021
in till en 6ppen markanvisningstévling for kvarter 9A och 9B invid Hamnplan i Norrtélje
Hamn vilket resulterade 1 att ett markanvisningsavtal tecknades 1 november 2022 med
Roslagens Pirla AB, fortséttningsvis bendmnd “exploatoren”.

Markpriserna i det ursprungliga markanvisningsavtalet mellan kommunen och exploatdren
medfor en intdkt for kommunen om cirka 272,7 mnkr (kopeskilling +
gatukostnadsersittning). Med anledning av att bostadsmarknaden paverkats hért de senaste
aren av bl.a. 6kade réntor, forandrad inflation, 6kade byggpriser samt bankernas hogre krav
pa beléningsgrad 1 bostadsrittsforeningar har Exploatdren haft behov att omforhandla de
géllande markpriserna i markanvisningsavtalet. I samband med detta har
samhéllsbyggnadskontoret och exploatdren forhandlat om ett nytt markpris, som 1 stillet
medfor en intdkt om ca 198,4 mnkr (kopeskilling + gatukostnadserséttning). Den minskade
intidkten paverkas dven av att det med hénsyn till férhallanden som framkommit i
utredningar inom pagaende detaljplaneprocess, inte bedoms mojligt att skapa samma volym
bostidder som tidigare antagits.

Beslutsunderlag
Godkannande av tillaggsavtal nr 1 till markanvisningsavtal kvarter 9AB i Norrtalje hamn
Bilaga 1. Tillaggsavtal 1 Kv 9AB 240927 sign Exploatéren

Bilaga 2. Vardeutlatande Norrtalje hamn Kv. 13 och Kv.9

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

Beslutande sammantrade

Deltar ej i beslut

Moderaterna, Sverigedemokraterna och Kristdemokraterna deltar ej i beslutet.
Beslutsgang

Ordforanden fragar om kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet
med kommunstyrelsekontorets tjdnsteutlatandes forslag, och finner att kommunstyrelsens
samhéllsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Samhallsbyggnadsdirektor, Anna Keskitalo

Mark- och Exploateringsavdelningen, Catherine Andersson
Projektledare for Norrtdlje Hamn, Annie Ramsell
Delprojektledare exploatering i Norrtilje hamn, Sofi Tillman

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§120 Dnr KS 2024-1092

Godkannande av Markanvisningsavtal for kvarter 9 C,
kvarteret Hamnpiren, i Norrtalje Hamn

Beslut

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen foreslér:

Kommunfullmiktige beslutar att godkdnna markanvisningsavtalet mellan Roslagens Pérla
org.nr. 559370—-4413 och Norrtilje kommun avseende kvarter 9C, kvarteret Hamnpiren, i
Norrtélje Hamn.

Sammanfattning av arendet

Arendet giller markanvisningsavtal for kvarter 9C omfattande omradet pa piren dr
Roslagens Pirla AB, fortsdttningsvis bendmnd Exploatoren, genom upplatelse av tomtrétt
ska uppfora en byggnad for publik verksamhet. D4 kommunen ldgger stor vikt vid att
marken pa piren kvarstdr 1 kommunens 4go kommer kommunen upplata marken till
pirbyggnaden genom ett tomtréttsavtal. Den erbjudna tomtrittsavgilden om 314 kr/kvm ljus
bruttoarea (BTA), for en period om 10 ar rdknat fran den dag di tomtrittsavtalet tecknats,
beddms vara marknadsméssig genom levererad oberoende vérdering. Tomtréttsavgélden
uppskattas till 315 884 kr/ar utifran forutsittningen att byggnaden bestér av 1006 kvm ljus
BTA. Avgilden kan komma att justeras beroende eventuella justeringar i ytor i slutligt
projekt- och bebyggelseforslag som upprittas till antagande av detaljplan samt tomtréttsavtal
och exploateringsavtal. Avgélden indexregleras utifrdn 6kning av KPI.
Samhaillsbyggnadskontoret, via projektgruppen, bedomer att markanvisningen till Roslagens
Pérla AB, utifrdn aktuell //lustrationsbilaga (bilaga 1 1 markanvisningsavtalet),
utvecklingsprocess och ekonomiskt erbjudande, har goda forutsittningar att leda till ett
tomtréttsavtal och ett genomforande som motsvarar de intentioner som var avsikten med
markanvisningen, och ddrmed uppfylla tidigare inriktningsbeslut for kvarterets innehall

Beslutsunderlag
Godkannande av Markanvisningsavtal for kvarter 9 C, kvarteret Hamnpiren, i Norrtalje Hamn
Bilaga 1. Markanvisningsavtal Kv 9C 240927 sign exploatéren

Bilaga 2. Varderingsutlatande tomtratt kv 9C

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

Beslutande sammantrade
Beslutsgang

Ordforanden frigar om kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet
med kommunstyrelsekontorets tjdnsteutldtandes forslag, och finner att kommunstyrelsens
samhéllsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Samhaillsbyggnadsdirektor, Anna Keskitalo,

Mark- och Exploateringsavdelningen, Catherine Andersson
Projektledare for Norrtdlje Hamn, Annie Rédmsell
Delprojektledare, Sofi Tillman

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§121 Dnr KS 2024-1093

Godkannande av Markanvisningsavtal for kvarter 13, kvarteret
Farjan, i Norrtalje Hamn

Beslut

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen foreslér:

Kommunfullmiktige beslutar att godkdnna markanvisningsavtalet mellan Roslagens Pérla
org.nr. 559370-4413 och Norrtdlje kommun avseende kvarter 13, kvarteret Farjan, i
Norrtdlje Hamn, som ersdtter redan godkant markanvisningsavtal for kvarter 13 A

Sammanfattning av arendet

Arendet giller markanvisningsavtal for kvarter 13 Firjan i Norrtilje Hamn. Avsikten &r att
gatuplanet ska inrymma en stadsdelsnéra livsmedelsbutik samt kompletterande butikslokaler
och planen ovanfor ska inrymma bostéder.

Ersdttningen for bostdderna uppgar till 6030 kr/kvm ljus bruttoarea (BTA) och erséttningen
for verksamhetslokaler uppgar till 2000 kr/kvm BTA. Utdver markpriset utgar
gatukostnadsersittning om 2745 kr/kvm ljus BTA. Totalt omfattar markanvisningsavtalet ett
markpris pa 66,3 mnkr samt en gatukostnadsersdttning om 35,7 mnkr.

Samhillsbyggnadskontoret bedomer att markanvisningen till Roslagens Pérla AB,
fortsdttningsvis bendmn exploatdren, utifran Exploatorens beskrivning av intention och
ambition for kvarter 13 Fdrjan (bilaga 1 till markanvisningsavtalet) och ekonomiskt
erbjudande, har goda forutséttningar att leda till en markdverlatelse och ett genomférande
som motsvarar de intentioner som var avsikten med markanvisningen, och ddrmed uppfylla
tidigare inriktningsbeslut for kvarterets innehall. Det saknas i nuldget ett fullstindigt projekt-
och bebyggelseforslag for kvarter 13. Ett sidant kommer att utvecklas under den fortsatta
detaljplaneprocessen och ligga till grund for kommande markoverlatelse. Detta ar ett
undantag mot géngse arbetssdtt som motiveras sérskilt av den uppkomna situationen att
detaljplanen inte kan fortga forrdn avtalet dr beslutat.

Beslutsunderlag
Godkannande av Markanvisningsavtal for kvarter 13, kvarteret Farjan, i Norrtalje Hamn
Bilaga 1. Markanvisningsavtal Kv 13 240927 sign Exploat6éren

Bilaga 2. Vardeutlatande Norrtalje hamn Kv. 13 och Kv.9 (1)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

Beslutande sammantrade
Beslutsgang

Ordforanden frigar om kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet
med kommunstyrelsekontorets tjdnsteutldtandes forslag, och finner att kommunstyrelsens
samhéllsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Samhaillsbyggnadsdirektor, Anna Keskitalo

Mark- och Exploateringsavdelningen, Catherine Andersson
Projektledare for Norrtdlje Hamn, Annie Rédmsell
Delprojektledare exploatering i Norrtidlje hamn, Sofi Tillman

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§122 Dnr KS 2024-1069
Aterremiss: Uppdrag - implementera hyresmodell

Beslut

Kommunstyrelsens samhaéllsbyggnadsutskott foreslér:

Kommunstyrelsen beslutar att godkénna det dterremitterade (vid samhéllsbyggnadsutskottet
den 25 september) rapporteringsunderlaget kopplat till uppdraget “Implementera
hyresmodell” och att uppdraget anses slutfort.

Sammanfattning av arendet

Fastighetsenheten har tilldelats ett uppdrag gillande implementering av hyresmodell i mal
och budget 2024-2026. Kommunfullméktige beslutade om en ny hyresmodell den 26 juni
2023

(Dnr KS 2023-808) och kommunstyrelsen beslutade om ett regelverk den 12 juni 2023

(Dnr KS 2023-809). Att implementera en hyresmodell tar normalt ca 2-3 &r och omfattar
bland annat kommunikation, utbildning, tecknande av nya avtal och genomforandet av vissa
utredningar. Fokuset for detta uppdrag har varit att uppdatera avtal, genomfora
kommunikationsinsatser och halla utbildning for berérda. Arbetet med dterstdende
utredningar och aktiviteter berdknas vara fardigt i sin helhet senast 2026-12-31. Regelverkets
foreslagna tidplan, den 1 januari 2025, géllande uthyrning av idrottslokaler till kultur- och
fritidskontoret kommer inte halla. Orsaken till detta ar att utredningsarbetet som krivs ar mer
omfattande 4n tidigare bedomning.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - Implementera hyresmodell

Beslutande sammantrade

Beslutsgang

Ordforanden frdgar om kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet

med kommunstyrelsekontorets tjdnsteutlatandes forslag, och finner att kommunstyrelsens
samhéllsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med forslaget.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Sida 22/ 25



NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2024-10-23
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samhillsbyggnadsutskott

Beslutet ska skickas till

Samhaillsbyggnadsdirektor

Fastighetschef

Barn- och utbildningskontoret

Socialkontoret

Kultur- och fritidskontoret

Kommunalforbundet Sjukvard och omsorg i Norrtilje

Ekonomiavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens
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§123
Styrgrupp stora projekt

Sammanfattning av arendet

Anders Ohman, bitriidande mark- och exploateringschef, informerar om aktuell status i

Norrtilje kommuns stora projekt inkluderande Lommarstranden, Norrtilje hamn, Ovre
bryggardsgérdet i Norrtélje stad samt Vitovégen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens
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§124

Styrgrupp oversiktsplan 2050
Sammanfattning av arendet

Emma Tarrodi Orlunder och Johan Mattson, dversiktsplanerare pa
samhaéllsbyggnadskontorets planenhet informerar om f6ljande punkter gillande arbetet med
OP 2050:

e Status i arbetet med 6versiktsplan Norrtalje kommun

e Hallbarhetsbedémning for 6versiktsplan Norrtalje kommun med MKB for strategisk
miljobeddmning

o Fraga om forord till dversiktsplanen

e Tidplan mot antagande

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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