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Inriktningsbeslut nytt hyresavtal for Ranas forskola

Forslag till beslut

Klicka eller tryck har for att ange text.

1 Barn- och skolndmnden tillstyrker att barn- och utbildningsférvaltningen genom Norrtélje
kommuns fastighetsenhet ingar i nytt internhyresavtal i den gamla lararbostaden vid Ranas
skola.

2 Befintlig forskoleverksamhet vid Ranas forskola flyttar till ny férskolelokal vid Fasternavagen
24 i Ranas, sa snart den star klar, preliminart varen eller sommaren 2025.

3 Tillkommande lokalkostnader finansieras inom barn- och skolndmndens budgetram.

4  Barn- och skolnamnden uppdrar at barn- och utbildningskontoret att sédga upp hyreskontraktet
pa forskolans lokaler enligt kommunens interna rutiner.

Sammanfattning

Ranas forskola har kapacitet fér 40 barn men har Iag lokaleffektivitet med nuvarande antal barn.
Byggnaden fran 1989 ar i gott skick men har héga driftkostnader, bland annat pa grund av
direktverkande el, ineffektivt ventilationssystem och behov av fortsatt underhall. En omplacering av
forskolan till R&nas skola och anpassning av "Gamla lararbostaden” skulle ge flera férdelar, sasom
forbattrad funktionalitet, lagre driftskostnader och en mer effektiv verksamhet. Genom att samla
forskola och fritids pa samma omrade kan kostnader fér mattransport undvikas, samtidigt som det ger
mojlighet till en gemensam hamt- och lamningsavdelning for bade forskola och fritids, vilket forenklar
logistik och underlattar for foraldrar. Detta skulle inte bara underlatta for vardnadshavare och personal
utan ocksa skapa en mer kostnadseffektiv och sammanhallen enhet fér barnen. Dessutom skulle det
minska underhallskostnader och forbattra energieffektiviteten for kommunen.

Arendet

Ranas forskola ar beldgen i ett mindre bostadsomrade strax norr om Ranas och bestar av tva
fastigheter med kapacitet for 40 barn, férdelade pa tva avdelningar. | november 2024 beraknas 22
barn, inklusive 9 femaringar, vara inskrivna i verksamheten. Byggnaden fran 1989 ar generellt i gott
skick, med flera renoveringar genomférda. Uppvarmningen sker genom direktverkande el och luft/luft-
varmepumpar, installerade 2019. Ventilationsaggregaten, som &r frin samma ar, behdver bytas inom
nagra ar. De nuvarande driftkostnaderna for forskolan ar héga pa grund av dessa faktorer.
Direktverkande el medfér hoga elkostnader, trots att luft/luft-varmepumpar installerades for att minska
elférbrukningen. Ventilationssystemet ar ineffektivt och kraver ett byte, vilket innebar bade drift- och
investeringskostnader. Aven om renoveringar, sdsom malning och byte av panel, har genomforts,
kraver byggnaderna fortsatt underhall, vilket ytterligare bidrar till de héga driftkostnaderna. Personal
har nyligen upplevt problem med inomhusluften, dven om luftmatningar har visat normala varden.

Verksamheten, fordelad pa tva byggnader, kréaver dubbla personalutrymmen och toalettfaciliteter,
vilket leder bade hdgre drifts- och underhallskostnader och samre majligheter for effektiv organisering
av verksamheten. Fastigheten NORRTALJE RANAS 4:90 skulle eventuellt kunna styckas av och
saljas som 4-5 villatomter vid en framtida forsaljning. For narvarande bestar fastigheten av tva villor,



men dessa skulle kunna delas upp och séljas separat som enskilda tomter, vilket kan ge ett attraktivt
alternativ for framtida utveckling och foérsaljning.

Behovet att ersatta den befintliga forskolebyggnaden ar stort av flera skal. Befolkningsprognosen for
omradet visar pa omkring 20-25 barn 1-5 ar genom hela prognosperioden, vilket innebar att lokalerna i
nuldaget inte utnyttjas fullt ut och att férskolan har lag lokaleffektivitet. En byggnad battre anpassad till
det aktuella barnantalet skulle darfor forbattra bade ekonomin och funktionaliteten i verksamheten.
Forskolan har idag ett mottagningskék dit maten levereras fran Ranas skola med tillkommande
kostnader for mattransporter.

Vid Ranas skola finns byggnaden "Gamla lararbostaden”, som efter vissa lokalanpassningar kan
fungera som forskolelokal fér den minskande barngruppen i férskolealder. Avstandet mellan
skolenheterna &r cirka 2 km. En omlokalisering av férskolan till samma plats som Ranas grundskola
medfoér flera driftsmassiga och bemanningsmassiga fordelar, och skulle skapa en sammanhallen
enhet for barn i olika aldrar. Yngre barn i férskolan skulle kunna vara néra aldre syskon i grundskolan,
vilket underlattar for familjer.

En gemensam hamt- och lamningsavdelning for bade foérskola och fritids skulle forenkla vardagen for
vardnadshavare med barn pa bada enheterna. Genom att méjliggéra att hAmtning och ldmning kan
ske pa ett och samma stalle, vilket minskar transportbehovet, sparar tid och underlattar logistiken. For
personalen innebar en sadan l6sning maojligheter till en mer flexibel bemanning déver férskola, skola
och fritids. Den gemensamma avdelningen mdjliggér smidigare schemalaggning och minskar behovet
av separata resurser for varje enhet, vilket bidrar till en kostnadseffektiv verksamhet. En samlad
arbetsmiljo starker samarbetet mellan personalen och skapar en trygg, sammanhallen miljé for
barnen.

Grundskolans tillagningskok producerar redan idag mat som transporteras till férskolan, vilket innebar
att en omlokalisering av férskolan till Ranas skola skulle kunna forbattra maltidskvaliteten och minska
transportkostnaderna.

Ranas skola — Gamla Lararbostaden har genomgatt ett stérre underhallsprojekt under 2023/2024, dar
tak, fasad och fonster har renoverats. Byggnaden har bland annat fatt ett nytt tak och nya fonster.
Fran hostterminen 2019 till varterminen 2022 anvandes lararbostaden som resursklasslokaler. Vid
denna tidpunkt genomférdes invandiga renoveringar och anpassningar for verksamheten. Under
denna period har det invandiga ytskiktet slitits hart, men byggnaden &r fortfarande i godtagbart skick
for fortsatt anvandning. Lokalen belastar idag kommunens lokalbank med tomstallda lokaler, vilket i
sin tur paverkar kommunens ekonomi negativt, da byggnaden inte genererar nagra intakter fran
hyresgaster.
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Kartan visar dagens lokalisering av Ranés férskola (markerad med grén punkt) och Ranés grundskola (markerad med bla
punkt). Detta ger en visuell éversikt av deras geografiska placering i relation till varandra.



Sammanfattningsvis skulle en gemensam placering av férskolan och grundskolan i Ranas, inklusive
en anpassning av "Gamla lararbostaden" for férskoleverksamhet, innebara forbattrad lokaleffektivitet,
sankta drifts- och bemanningskostnader samt en enklare och smidigare vardag for vardnadshavare
och personal. Detta ger en hallbar och langsiktig I6sning for hela skolomradet i Ranas. Det bor en del
barn i narhet till forskolan i omradet Nykvarn som far langre till den féreslagna placeringen men den
ligger i stallet narmare det gamla bruket med flertalet hyresratter.

Inhyrning av en ny férskola kan vara en langsiktig ekonomisk férdel f6r kommunen genom att minska
underhallskostnader och forbattra energieffektiviteten. Malsattning ar en sa liten total kostnad for
kommunen som majligt, darfér ska kostnadseffektiva I6sningar efterstravas genom hela projektarbetet.
Det innebéar valfungerande och anpassade verksamhetslokaler for sa liten bygg- och
forvarvsinvestering som mojligt, dar hansyn tas till barn- och skolndmndens driftkostnader saval som
kommunens totala kostnadsbild.

Arendets beredning
Arendet &r samberett av barn- och utbildningsférvaltningen och samhéllsbyggnadskontorets
fastighetsenhet.

Tidplaner

En kostnadsuppskattning for de nédvandiga lokalanpassningarna har genomférts, och atgarderna
beraknas ta cirka 8 veckor att slutféra. Darefter kan verksamheten flyttas till de nya férskolelokalerna.
Uppséagningstiden for de nuvarande forskolelokalerna kan férkortas om fastigheterna lamnas fér
forsaljning eller styckning och foérsaljning. Detta kan mdjliggéra en snabbare omlokalisering och
effektivisera hela processen.

Ekonomiska konsekvenser

Den prelimindra hyreskalkylen for internt hyresavtal som barn- och utbildningskontoret tagit del av
innebar en beraknad internhyra pa ca 495 tkr, vilket innebar en kapacitetshyra pa 16 500 kr per barn
eller 1 523 kr per m2. Nuvarande internhyra for Ranas forskola 2024 uppgar till 449 tkr. Etableringen
av den nya forskolan innebar alltsa enligt nuvarande kalkyl en lokalkostnadstkning med 46 tkr.
Tillkommande lokalkostnader finansieras inom barn- och skolnamndens budgetram.

Lokalkostnadsdkningen kommer att ha paverkan pa den genomsnittliga lokalpengen till fristaende
huvudman, men bedéms vara marginell. Hur stor 6kningen blir beror pa hur val den kommunala
verksamheten lyckas fylla platserna i 6vriga forskolor, och ha ett effektivt lokalutnyttjande i stort.

Genom att den nya forskolan far direkt koppling till tillagningskdk kommer nuvarande mattransport
mellan skolans kék och befintlig férskola att upphdra vilket innebar minskade kostnader for
mattransporter med drygt 300 tkr per ar. Besparingen pa mattransporterna gor att den marginellt
okande hyran ger en besparing for helheten som starker forutsattningarna att behalla forskolan i
Ranas.

Ranas forskola Gamla ldrarbostaden, 325 kvm Uppskattad kostnad (tkr)
Kostnadsuppskattning lokalanpassningar 400
Oférutsedda kostnader (risk) 250
Totalt 650
Internhyresberidkning 2025 402
Kapitalkostnad lokalanpassning ar 1 - 5 80
Ranta 2% 13
Uppskattad hyreskostnad 495




Tabellen nedan visar kapacitetshyra, kvadratmeterhyra och kostnad per inskrivet barn i befintlig
respektive ny férskolelokal.

. Kapacitets- Hyra per Hyra per
A,‘\lng?/l 2boazr?1 yta aﬁglat?atrer: hyra / barn m2 2024 inskrivet
2024 (kr) (kr) barn 2024
Ranas
nuvarande 21 304 40 11233 1478 21395
lokaler
Ranas nya
lokaler 21 325 30 16 500 1523 23571

En risk ar att en fristdende aktor far godkdnnande att etablera en férskola i Ranas forskolas befintliga
lokaler, vilket kan leda till dverkapacitet i den kommunala verksamheten. Barn- och skolndmnden bor
noggrant prova nya ansokningar fran fristiende huvudman for att sékerstalla att den kommunala
verksamheten inte far for mycket ledig kapacitet, vilket skulle innebara ineffektivt lokalutnyttjande och
hdgre kostnader.

Forvaltningens analys och slutsatser

Barn- och utbildningsfoérvaltningens bedémning ar att Ranas forskola, byggd 1989 och férdelad pa tva
byggnader, behdver ersattas pa grund av lag lokaleffektivitet, hdga drifts- och underhallskostnader,
sarskilt i relation till omradets begransade barnunderlag och befolkningsutveckling. En ny férskola,
samlokaliserad med Ranas grundskola, skulle inte bara uppfylla krav pa hallbarhet utan aven
mojliggdra en mer effektiv pedagogisk verksamhet. Samlokaliseringen skulle ge ekonomiska fordelar
genom samordning och effektivt resursutnyttjande fér bade férskola och grundskola, vilket aven
skapar organisatoriska samordningsvinster. Detta alternativ passar ocksa val med
befolkningsprognosen fér omradet och framtida behov, bade kapacitets- och kostnadsmassigt.

Barn- och utbildningsforvaltningen foreslar darfor att barn- och skolndmnden godkanner forslaget att
hyra in forskolelokaler i den gamla lararbostaden vid Ranas grundskola.

Konsekvenser for barn

Forslaget syftar till att ge positiva effekter for barnens utbildning, sékerhet, utveckling och
véalbefinnande, i enlighet med Barnkonventionen. Eftersom forslaget paverkar barn har en
barnkonsekvensanalys genomférts for att préva dess inverkan pa barn och deras rattigheter.
Beddmningen ar att beslutet om inhyrning har tagit hansyn till barnens basta.

Landsbygds- och skargardsperspektiv

Ersattningen av forskolebyggnaden med en energieffektiv I6sning och samlokaliseringen med Ranas
grundskola ger miljdmassiga och ekonomiska férdelar genom battre resursutnyttjande och lagre
driftkostnader. Samlokaliseringen starker den sociala sammanhallningen och underlattar for familjer
med forenklad hamtning och Iamning pa en adress.

Henrik Sundblom
Verksamhetschef
Barn- och utbildningskontoret

Jenny Nordstrém
Forvaltningsdirektor
Barn- och utbildningskontoret

Bilaga/Bilagor
Ritningar
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Fastighetsenheten
Samhallsbyggnadsavdelningen
Ekonomiavdelningen

Barn-och utbildningskontoret
Kommunstyrelsekontoret
Fastighetstrateg
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