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Inhyrningsbeslut ny hyreslokal i Hallstavik

Forslag till beslut

1. Barn- och skolnamnden tillstyrker att barn- och utbildningsférvaltningen genom Norrtélje
kommuns fastighetsenhet ingar i ett nytt internhyresavtal fér Hallsta 4:187.

3. Tillkommande lokalkostnader ska finansieras inom barn- och skolndmndens budgetram,
och hanteras inom ramen fér kommande mal- och budgetprocess.

Sammanfattning

Norrtalje kommun har for avsikt att kdpa tillbaka den fastighet pa Hallsta skolas skolomrade
dar Friskis och Svettis har verksamhet idag. Barn- och utbildningsférvaltningen foreslar att
den hyrs for skolans verksamhet. Eftersom byggnaden ligger pa skolomradet ar den val
anpassad for andamalet. Genom att anvanda lokalen fér skolans undervisning dkar
tryggheten och de pedagogiska forutsattningarna blir battre for elever och personal pa
Hallsta skola. Detta starker och utvecklar en hallbar skolstruktur i Hallstavik.

| dagslaget passerar 30-50 besdkare dagligen dver skolgarden for att ta sig till Friskis och
Svettis. Det forekommer aven biltrafik vilket utgoér en sakerhetsrisk. Omvandlingen till
skolverksamhet innebar att trafiken pa skolgarden forsvinner, vilket 6kar sakerheten for
eleverna.

Utdkade skolytor ger ocksa battre mojligheter for undervisning, fritidsverksamhet och andra
skolrelaterade aktiviteter.

Arendet

Pa Hallsta skolas skolomrade finns idag en byggnad som &gs av Friskis och Svettis.
Byggnaden péa 2 264 kvadratmeter inrymmer ett gym, traningslokaler samt omkladningsrum
och bastu. Den ar placerad nara skolbyggnaderna. Verksamheten har 6ppet 04.00-00.00
varje dag och ar bemannad vissa tider. Friskis och Svettis dger endast byggnaden, marken
ags av Norrtalje kommun.

Fastigheten uppférdes i borjan av 1960-talet som klassrum i den davarande Centralskolans
sléjdundervisning. Efter en brand ar 2005 kdpte Friskis och Svettis byggnaden 2006 och
utforde reparationer samt anpassade lokalerna till sin verksamhet. De anvander idag lokalen
for grupptraning, gym och andra motionsaktiviteter.

Ett stort antal besdkare passerar dagligen 6ver skolgarden for att komma till Friskis och
Svettis lokaler. Uppskattningsvis ror det sig om cirka 30-50 personer. De kér ibland i bil och
aven varutransporter i lastbil forekommer. Detta kan innebara en sakerhetsrisk for skolans
elever. Flera rektorer pa Hallsta skola har under arens lopp fort fram farhagor kring detta.
Friskis och Svettis hyr dessutom ut kallaren som férrad och verkstad, vilket ytterligare bidrar
till trafik pa skolgarden och otrygghet. Om lokalerna hyrs for Hallsta skolas réakning och inte



av nagon annan aktor, bidrar det till en tryggare skolmiljoé och forbattrade forutsattningar for
rektor att sakerstélla att inte obehdriga far vistas pa skolans omrade. Detta ligger i linje med
de forslag till ny lagstiftning om 6kad skolsakerhet som trader i kraft 1 juli 2025. De nya

bestdmmelserna tydliggér att skolhuvudman ansvarar for att alla forskolor och skolor vidtar
atgarder for att obehdriga inte ska ges tilltrade till skolans omrade nar verksamheten pagar.

Arendets beredning
Arendet ar samberett av barn- och utbildningsférvaltningen samt samhallsbyggnadskontorets
fastighetsenhet.

Ekonomiska konsekvenser

Byggnaden ar i idag i full drift utan nagra synliga akuta brister eller avstdngda utrymmen.
Den ar i allmanhet valskétt och omhandertagen. Forslaget innebar att fastighetsavdelningen
far i uppdrag att utreda eventuella verksamhetsanpassningar av lokalen.

Den prelimindra hyreskalkylen for internt hyresavtal innebar en beraknad arlig internhyra om
cirka 1 215 tkr enligt uppgift fran fastighetsavdelningen. Utover internhyra tillkommer
kostnader for lokalvard och andra fastighetskostnader som inte ingar i internhyran. Dessa
uppskattas éversiktligt till 500—750 tkr per ar, men beror pa omfattning och anvandning av
lokalytorna. Sammantaget innebar forhyrningen darmed utékade driftskostnader for
grundskoleverksamheten i egen regi pa 1 700 — 2 000 tkr per ar. Kostnadsokningen ska
finansieras genom elevpengen till grundskolan.

| ett I1age med oférandrade eller minskade elevvolymer i egen regi kommer uthyrningen pa
kort sikt att leda till en 6kad lokalkostnad per elev, och bidra till en 6kning av lokal-
komponenten i elevpengen. Darmed kommer den faktiska kostnadsokningen att uppga till
ytterligare cirka 1 000 tkr per ar i form av 6kad lokalersattning till fristiende huvudman.
Genom inhyrning av den aktuella lokalen ges dock mdjlighet att pa sikt effektivisera det totala
lokalbestandet inom Hallstaviks tatort, och darigenom motverka en 6kning av lokalkostnaden
per elev. Om sa inte sker, och kostnadsokningen inte heller finansieras genom volymaokning/
Okad budgetram till barn- och skolndmnden, kommer de 6kade lokalkostnaderna att behéva
finansieras genom andra delar av anslaget till grundskoleverksamheten. | praktiken kan det
innebara en lagre ersattning till undervisningsresurser, laromedel och elevhalsa. Det ar
darfor av stor vikt att ett hogt kapacitetsutnyttiande i omradet kan uppnas.

Konsekvenser for barn

Forslaget syftar till att astadkomma 6kad trygghet fér barn pa skolgarden. Biltrafik och
varutransporter pa Hallsta skolas skolgard skapar otrygghet och oro bade hos elever och
vardnadshavare. Om lokalerna blir anvanda for skolverksamhet och undervisning i stallet for
att hyras ut till nAgon annan aktdr, dkar barnens trygghet i och runt skolan.

Landsbygds- och skargardsperspektiv

Aterkopet av Friskis och Svettis lokal for undervisningséandamal starker Hallstavik som ort
genom att skapa en langsiktigt hallbar skolstruktur. En moderniserad, trygg och mer
sammanhallen skolmiljé kan bidra till att 6ka ortens attraktionskraft for barnfamiljer. Detta kan
i sin tur komma att gynna befolkningstillvaxt och serviceutbud i omradet.

Den minskade biltrafiken pa skolgarden som uppnas genom att lokalen anvands av Hallsta
skola i stallet for Friskis och Svettis forbattrar sdkerheten for barn och unga. Detta ar en
viktig faktor i mindre orter dar skolvagar ofta korsas av biltrafik. Samtidigt sakerstélls fortsatt



tillgang till traning och halsoframjande aktiviteter genom att Friskis och Svettis sdker nya
lokaler i Hallstavik.

For att ytterligare starka landsbygdsperspektivet ar det viktigt att planeringen tar hansyn till
lokala behov och att samhallets resurser anvands pa ett satt som gynnar bade nuvarande
och framtida invanare.
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