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Beslut

Bygg- och miljdndmnden beslutar att Idmna féljande yttrande till
Kommunstyrelsekontorets planavdelning:

Foreslagen exploatering beddms vara alltfér omfattande for att endast hanteras
via ett planbeskedsférfarande. Exploateringen bor istallet behandlas via
oversiktsplanearbetet.

Med tanke pa den foreslagna exploateringens omfattning med ca 203
bostadsfastigheter och 16 fastigheter for latt industri forutsatts en anslutning Hill
det kommunala VA-natet om planbeskedet beviljas. Omradet finns dock inte med
i VA-planen och om denna exploatering skulle bli verklighet kommer det att
kravas omprioriteringar i VA-planen.

Den planerade exploateringen bor avstyrkas i den del som galler nyetablering av
bostader. Detta med utgangspunkt fran att den sokta exploateringen star i konflikt
med den nuvarande markanvandningen dster om Kustvagen dar det i enlighet
med detaljplanen har etablerats verksamheter/mindre industri.

Det bor ocksa i ett tidigt skede utredas om planférslaget star i konflikt med den
verksamhet med torvtakt som lansstyrelsens Miljoprovningsdelegation har beviljat
inom omradet i nara anslutning till sdval planerade bostader som tomter for latt
industri.

Det ar ett stort omrade med obebyggd naturmark som omfattas av forslaget.
Samhallsbyggnadskontoret forutsatter darfor att forslaget innebar betydande
miljdopaverkan.

Handlaggare for arendet har varit: Malin Olofsson (miljo- och halsoskyddsavdelningen)

Kontakt:

0176-710 00 (Kontaktcenter).
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Bygg- och miljonédmnden

Carl Wesslén
Avdelningschef miljé- och halsoskydd

Bakgrund

Ansodkan om planbesked for fastigheten Sika 4:23 har inkommit till
Samhallsbyggnadskontorets planavdelning. Avsikten ar att prova mojligheten att bebygga
del av fastigheten Sika 4:23 med bostader och Iatt industri. Ansékan avser nybyggnation
av 203 bostadsfastigheter fordelat pa sju olika kvarter och 16 fastigheter for latt industri.
Bostadsbebyggelsen innefattar friliggande villor, radhus, kedjehus och parhus samt
mindre flerbostadshus med kopplingar till den kringliggande skogen. Den sammanlagda
ytan for bostadsfastigheter uppgar till cirka 36,8 hektar och plats for serviceyta cirka 1,9
hektar samt lattindustri cirka 16,5 hektar. Genomforandet foreslas ske etappvis.

Beskrivning av arendet

Omradet ar inte planlagt och fastigheten bestar huvudsakligen av skogsmark. Enligt
SGU:s jordartskarta bestar marken av moran med inslag av berg i dagen samt partier av
lera.

| direkt anslutning till de féreslagna industritomterna finns aven ett omrade med torv dar
taktverksamhet planeras. Miljoprévningsdelegationen, lansstyrelsen har 2019-09-11
beviljat tillstand till taktverksamhet och tillstandet galler mojlighet att bryta torv i 25 ar. Den
totala mangden torv som far tas ut ar hégst 165 000 m? blét torv varav arligen hogst

11 000 m3.

Oster om det féreslagna planomradet och Kustvégen finns ett omrade - Sika
industriomrade - som ar planlagt for tung industri. Sedan nagra ar tillbaka har tomterna
bebyggts och olika verksamheter har etablerats. Fortfarande finns ocksa tomtplatser som
annu inte ar bebyggda. Ett av syftena med att lokalisera denna verksamhet pa aktuell
plats i Sika ar att verksamheterna ska skyddas mot klagomal pa stérningar som t ex buller
och lukt. For att det storningsskyddet ska fungera maste aven skyddsavstand
uppratthallas gentemot ny bebyggelse.

Omradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for dag-, dricks- och spillvatten.
Narmaste verksamhetsomrade for VA-tjanster finns inom namnda industriomrade i Sika
vaster om Kustvagen.

Gransande till fastigheten i norr finns en hel del fastigheter med enskilda VA-l6sningar.
| dagslaget ar omradet inte prioriterat for utbyggnad av kommunalt VA enligt VA-planen.
Med tanke pa forslagets omfattning bedéms dock inte en VA-forsoérjning via lokala
enskilda VA-I6sningar vara lamplig.

Omradet ligger i ett kustnara lage dar risk finns for otillracklig grundvattenkapacitet och
saltvattenintrangning vid for stora uttag av grundvatten. Dels kommer en exploatering av
denna storlek innebara att kan bli svart att [6sa dricksvattenforsérjningen pa ett langsiktigt
hallbart satt och dels kan lokala avloppslésningar innebara en risk for negativ paverkan
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pa omradets recipienter. Markforhallandena bedéms heller inte vara lampliga for
lokalisering av enskilda VA-lésningar pa grund av berg i dagen och bléta
omraden/lagpunkter.

En dagvattenutredning kommer att behdva tas fram tidigt i planprocessen. Lansstyrelsens
lagpunktskartering indikerar en del bléta omraden med en del lagpunkter och lokala
dikessystem. Dagvattenutredningen fér omradet maste tydligt visa pa att en eventuell
exploatering inte paverkar Miljokvalitetsnormerna for recipienter och dven att befintlig och
tillkommande bebyggelse inte paverkas av risken fér dversvdmning. Har maste dven den
tillstandsgivna verksamheten for torvtakt beaktas eftersom den kommer att avvattnas via
detaljplaneomradet.

Bedomning

Miljé- och halsoskyddsavdelningen bedémer att den stkta exploateringen star i konflikt
med den nuvarande markanvandningen 6ster om Kustvagen dar det i enlighet med
detaljplanen har etablerats verksamheter/mindre industri.

Det ar viktigt att verksamheterna som finns inom denna detaljplan kan kdnna sig trygga
med att deras verksamhet kan paga utan att riskera klagomal fran boende i ndromradet.
Med utgangspunkt fran detta bor det inte tillatas bostader i enlighet med ansékan om
planbesked da en sadan exploatering medfor en intressekonflikt.

Sammantaget beddms ocksa en exploatering av denna storlek inom naturmark innebara
en betydande miljopaverkan.
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