NORRTALJE

2021-02-11
KOMMUN Arendenummer/diarienummer: BMN
2021-40
BYGG- OCH MILJOKONTORET Till Kommunstyrelsekontoret

Namn: Malin Olofsson
Telefon:  0176-710 00 (kontaktcenter)
E-post:  bygg.miljonamnden@norrtalje.se

Yttrande avseende detaljplan for kvarteret
Fartyget, del av fastigheten Talje 3:1 mfl i
Norrtalje stad

Yttrande avseende detaljplan for kvarteret Fartyget, del av Télje 3:1 mfl i Norrtélje
stad —standardférfarande, granskning 2 enligt PBL 5 kap 7 § (SFS 2010:900)

Kommunstyrelsens diarienummer: Ks 16-1712-214

Beslut
Bygg- och miljtnamnden anser att féljande kompletteringar och fortydliganden bor gbras
av planhandlingarna innan detaljplanens antagande:

Granskning av plankarta:

Nordvastra hérnet med bestammelse GATA4 forefaller ha fatt fel farg eftersom
gult &r for bostad.

Far i en planbestammelse begransar inte anvéandningen av andra material for
fasaden i bottenvaningen, se nedan:

Fasad | bottenvining for utfSras | trd, tegel, metall, sten elier betong, Vixtkdbdda
fasader undantas, 4iap 6§ 1attp,

Det saknas tydlig hanvisning till vad terrassbjalklaget &r fér ndgot och var det &ar
samt var de 6vriga 50 kvm ska anordnas. (inom kryssmarkerad mark far férses
med komplementbyggnad, dessa komplementbyggnader torde motsvara
bostadskomplement. Véxthus kan troligen inte vara komplementbyggnad eller

bostadskomplement.)
Orangerl/vaxthus om minst 150 kvm ska anordnas, varav minst 100 kvm pa

terassbjalklag., 4 kap. 10t 1s1:1p.

Det framgér inte pa plankartan var portikerna ar (x?). Vad en portik &r fér ndgot ar
inte heller beskrivet i planbeskrivningen.

Markniva (RH1900) i porlikema ska vara minst 0,2 meter l&gre &n héjd for fardig
golvniva i bostaderna pagardsplan. 4kap. 1e§111.1p.
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Handlaggare for arendet har varit: Malin Olofsson
Kontakt: 0176-710 00 (Kontaktcenter).

Bygg- och miljdndmnden

Beslut om yt}{ande har fattats av Bygg- och miljonamndens pre3|d|um

ez /aw%aw

Marcus Granstrom, 2e vice Ordf

Bakgrund

Detaljplanen ar en del av projektet Norrtdlje hamn som gar ut pa att omvandla nuvarande
industrifastigheter i hamnomradet till en ny stadsdel med bostéder, verksamheter och
motesplatser. Platsen bestar idag av grusade ytor och inhagnader. Platsen har tidigare

anvants till industriandamal i form av stora lagerutrymmen (bl a spannmalsmagasin), |
hardgjord yta och inhdgnader. Gallande plan medger industri, bilvardsanlaggning, hamn '
och parkeringsdndamal.

Syftet med detaljplanen ar att i en planprocess préva méjligheten att &ndra nuvarande
anvandning till bostadséndamal och centrumverksamhet som en del av den fortsatta
utvecklingen av Norrtélje hamn. Kvarteret Fartyget avses bli ett kringbyggt stadskvarter
med en gronskande innergard och takterrasser. Planforslaget innebar bostadsandamal
med ca 140 lagenheter, gemensamma takterrasser och centrumverksamheter.

Planomradet omfattar ca 4 180 m2.

Detaljplanen ar ute pa granskning for andra gangen. Skalet till en andra granskning ér att
framst taklandskapets volymer och funktioner arbetats om.

Beskrivning av arendet

Hamnomradet har troligtvis sedan bérjan av 1900-talet anvants som industriomrade. | takt
med ut6kade behov for verksamheterna har markutfylinader skett och strandlinjen har
flyttats ut i Norrtéljeviken. Med anledning av tidigare verksamheter som bedrivits pa
fastigheten och innehdllet i tillférda fyllnadsmassor ar marken inom omradet férorenad.
Inom planomradet finns fyra MIFO-objekt, vilka enligt MIFO-databasen bestar av en
angsag utan doppning eller impregnering, en bradgard utan impregnering, en
drivmedelsstation samt en smidesverkstad.

Planomrédet har undersokts vid flera tillfallen med avseende pa markféreningar och cirka
45 undersokningspunkter har provtagits inom eller angransande till planomradet innan
plansamrad genomférdes. Under hdsten 2018 och varen 2019 har efterbehandling av hela
planomrédet genomforts i tva olika entreprenader for att marken ska bli lamplig for

planerad markanvandning.

Uppsatta atgardsmal ar nu uppfyllda och verifierade. En férorening har lamnats kvar, men
den kommer att saneras i samband med att angrénsande entreprenad schaktas. | 6vrigt ar
efterbehandlingen av omradet avslutad.
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Den framsta bullerkallan efter att planomradet &r utbyggt och kvarteret Fartyget kommer
att inga i en tat stadsbebyggelse kommer att vara trafiken pa Ostra Régérdsgatan med ett
trafikflode pa under 800 fordon per dygn och Hamnvégen med under 300 fordon per dygn.
Med dessa trafikmangder erhalls hégst 55 dBA ljudniva vid alla fasader och riktvardet for
trafikbuller klaras utan atgarder. Mojligheter till uteplatser med hogst 50 dBA ekvivalent
och 70 dBA maximal ljudnivé finns pa innergarden. Delar av garden erhaller ocksa en
ekvivalent l[judnivd som understiger 50 dBA. Med rétt val av yttervagg, uteluftsdon och
fonster kan gallande riktvarden for buller inomhus klaras.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Recipient for
planomradet &r Norrtaljeviken som omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) om god status
for ytvatten. Malsattningen ar att MKN ska ha uppnatt god ekologisk status till ar 2027.
Idag beddms den ekologiska statusen som mattlig och den kemiska statusen som att den
inte uppnar god (VISS 2016-12-21).

Planomradets dagvatten kommer att avledas till den Gstra dagvattendammen som
© planeras for att kunna omhénderta dagvatten fran den nya stadsdelen Norrtélje hamn.
Dagvattnet som leds till anldggningen férvantas dock forst ha renats och férdrojts inom

kvartersmark.

Enligt framtagen dagvattenutredning (WSP rev 2020-12-03) kommer dagvattenflddena i
stort att vara detsamma fére och efter den nya planens genomférande. For att uppfylla
kommunens riktlinjer pa att 50 % av ett regn med 20-ars aterkomststid och 10 minuters
varaktighet ska kunna férdréjas behdver atgarder vidtas. For att klara detta kommer
merparten av dagvattenférdrdjningen att ske i den upphdjda gronytan som planeras pa
innergéarden, med underliggande makadamkross for férdréjning. Takvatten leds via
upphojda biofilter och gréasytor ytligt till innergardens mitt, med ett omkringliggande dike
med kross for infiltration. Efter férdréjning i markytan leds vattnet vidare via dranering
placerad i botten. For att undvika instdngda omraden utférs hojdsattning av innergarden
s4 att floden vid stora regn leds ut fran kvarteret mot gatumark.

Féroreningsbelastningen fran kvarteret kommer att minska for alla parametrar efter
rening. Markanvandningen éndras fran som tidigare tak och upplag till kvartersmark med
Okad méangd grénytor och férdréjningsmojligheter.

For Norrtélje hamn har ocks& dokumentet Grénytefaktor Version 2.0 tagits fram 2018-06-
20. Gronytefaktor (GYF) ar ett arbetsverktyg med malet att varna om kvaliteter och framja
hallbar utformning vid exploatering eller fortatning, utan att vara detaljstyrande i
gestaltningen av miljderna. Totalt ska kvarteret uppna en gronytefaktor om minst 0,6 enligt
Norrtélje kommuns malséattning.

Medverkande i handlaggningen av drendet har varit Magnus Ahfeldt
(bygglovavdelningen), Martin Karlsson (méat- och kartavdelningen) och Malin Olofsson

(miljé- och halsoskyddsavdelningen).
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