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Yttrande avseende detaljplan for fastigheten
Sparven 1-5

Yttrande avseende detaljplan for fastigheten Sparven 1-5 i Norrtélje stad -
standardférfarande, samrad enligt PBL 5 kap 11 § (SFS 2010:900)

Kommunstyrelsens diarienummer: Ks 18-1601

Beslut
Bygg- och miljdndmnden anser att féljande kompletteringar och fortydliganden boér géras
av planhandlingarna innan detaljplanens granskningsskede:

- Grundvattenroér bér monteras sa snart som mgjligt sa att grundvattennivaerna
inom planomradet kan kontrolleras. Helst bér kontroll ske vid flera tillfallen for att
kunna géra relevanta bedémningar av grundvattennivaernas variationer da det
kan paverka utformningen av t ex féreslagna dagvattenlésningar.

- Da det planeras garage under gardsbjalklaget ar det viktigt att
konstruktionen foér dagvattenldsningarna pa bjalklaget gors tata och att dranering
anlaggs i botten av vaxtbdddarna sa att vatten kan dréneras bort fran

konstruktionen.

Handlaggare for arendet har varit: Malin Olofsson
Kontakt: 0176-710 00 (Kontaktcenter).
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Planens syfte ar att préva mojligheten att ersatta befintliga stadsvillor pa fastigheterna
Sparven 1-5 med flerbostadshus. Planférslaget innebar cirka 85 lagenheter fordelat pa tre
flerbostadshus i tre till fem vaningar som underbyggs med parkeringsgarage.
Centrumverksamhet méjliggors i entréplan. Planomradet ar belaget vid Roslagsgatan
cirka 300 meter séder om Vatévagen. Det aktuella omradet omfattar cirka 0,46 hektar
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mark. Inom fastigheterna finns idag sex storre villor och stadsvillor som idag anvands som
bostéader.

Beskrivning av arendet

Fastigheterna har tidigare anvants fér bostadséndamal och féretagsverksamhet. |
narheten av planomradet har det legat en handelstradgard och influensomradet fran
denna stracker sig i 6ver den norddstra delen av planomradet. En miljéteknisk
markundersokning (Trapezia 2020-05-08) har utforts pa fastigheterna Sparven 3-5.
Provtagningen visade pa laga féroreningshalter med Iag farlighet, da samtliga prov
uppvisar halter som understiger Naturvardsverkets riktlinjer for kdnslig markanvandning
(KM). Marken beddms vara lamplig for bostadsandamal, &ven om marken under befintliga
byggnader inte ar undersokt. Vid en eventuell schaktning inom omraden som inte
undersokts kan det darfor finnas behov av kompletterande provtagning.

En trafikbullerutredning har tagits fram for omradet. Trafikbullret domineras av buller fran
Roslagsgatan och de planerade bostadshusen utsétts for ljudnivaer pa 65 dBA mot
Roslagsgatan. Enligt gallande regelverk ska minst hélften av boningsrummen i en bostad
vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och

hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid.

Med féreslagen planlésning uppfylls riktvardena for trafikbuller i samtliga lagenheter under
férutsattning att tre gavelldgenheter med balkong mot Roslagsgatan utférs med delvis
inglasad balkong (hdgst 75%) pa alla plan. Dessa bullerskyddsatgarder har reglerats via
en planbestdammelse pa plankartan som anger att bullerskyddsatgarder ska vidtas i den
omfattning som krévs sa att gallande riktvarden for trafikbuller vid bostadsfasad uppnas.
En gemensam uteplats for de boende som klarar riktvardena 50 dBA ekvivalent niva och

70 dBA maximal niva kan anordnas pa innergarden.

Planomradet ligger i en dalgang med Roslagsgatan som lagpunkt mellan tva skogskladda
sluttningar i &st och vast. Recipient for dagvattnet &r Norrtéljeviken som ar en
vattenférekomst som har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Dagvatten fran omradet féreslas renas och férdréjas i vaxtbaddar och svackdiken inom
fastigheten. De berakningar av féroreningsméangder som gjorts visar att de féreslagna
dagvattenldsningarna klarar kraven for fordréjning av dagvattnet och alla féroreningar
minskar i jamforelse med befintlig situation. Med den reningseffekt som uppnas med de
foreslagna dagvattenanlaggningarna bedéms genomférandet av detaljplanen bidra till att
miljokvalitetsnormerna (MKN) for recipienten kan uppnas.

For att minska Gversvamningsrisker behdver marken pa innergarden héjdsattas sa att den
lutar ut fran huset och det foreslas att ett Iagstrak med svackdike skapas i skarningen
mellan sluttningen ner mot omradet. Ytliga avrinningsvagar behdver skapas sé att vatten
vid skyfall pa ett sékert satt kan ledas ut pa Roslagsgatan.

Medverkande i handldggningen av érendet har varit Magnus Ahfeldt
(bygglovavdelningen), Martin Karlsson (méat- och kartavdelningen) och Malin Olofsson

(milj6- och hélsoskyddsavdelningen).
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