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Yttrande avseende detaljplan for Kv Smeden, del av fastigheten Smeden 1-
standardférfarande, granskning enligt PBL 5 kap 7 § (SFS 2010:900)

Kommunstyrelsens diarienummer: Ks 2019-1514

Beslut
Bygg- och miljgndmnden konstaterar att de synpunkter som nd&mnden tidigare har lamnat
nu har tillgodosetts férutom nedanstaende synpunkt:

e | planbestdmmelserna anges att: Inglasning av balkonger far endast ske mot
innergard och far bara géras under befintligt 6verliggande tak alternativt under
befintlig 6verliggande balkong. Inglasning ska utféras enhetligt med profillésa,
Oppningsbara glas och underordnas byggnadernas och balkongernas
ursprungliga gestaltning., 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Namnden féreslar att inglasade
balkonger tillats for hela byggnaden, med de begrénsningar som anges i évrigt.

Namnden vill dven ldmna féljande upplysningar i drendet:

e Marken inom planomrédet ar sanerad till nivan for platsspecifika riktvarden
(PSRV) som tagits fram fér hamnomradet och enligt beslut om efterbehandling
som Bygg- och miljéndmnden fattat 2020-06-12. Om djupare schakt i marken ska
ske, vilket kommer att krévas vid byggnation av garage i kéllare kréavs en ny
anméalan om efterbehandling.

e | planbeskrivningen pé sid 6 &r ortofotot fran 2017 och bér uppdateras, da det
finns foto fran 2021.
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Handlaggare for arendet har varit: Malin Olofsson
Kontakt: 0176-710 00 (Kontaktcenter).

Bygg- och miljonamnden

Beslut om yttrande har fattats av Bygg- och miljondmndens presidium.

Legwérentz, Ordf— fan Lmdskog, 1e VIce Ordf

Marcus Gramstrom, 2e vice Ordf

Bakgrund

Detaljplanen ar en del av projektet Norrtélije hamn som géar ut p4 att omvandla nuvarande
industrifastigheter i hamnomradet till en ny stadsdel med bostader, verksamheter och
motesplatser. P4 1950- och 1960-talet bestod Smeden 1 mest av smé skjul och
skrotupplag. Senare har dar funnits verkstadslokal, stadfirma, matservering mm. Aven
uppstaliningsplatser fér fordon och avfallssortering har férekommit p& fastigheten.

Syftet med detaljplanen &r att utveckla ett kvarter i 4-6 véaningar for bostéder av hog
kvalitet och hallbarhetsperspektiv genom drygt hundra nya lagenheter och inslag av
verksambhetslokaler i bottenvaningen. Ett mindre omrade fér gata ska majliggora en
breddning av redan planlagd lokalgata for att inrymma allménna parkeringsplatser och
samtidigt sékerstélla trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter. Detaljplanen syftar ocksa
till att &ndra markanvandningen for en mindre del av Hamnparken sé att parken i sin
helhet blir planlagd for parkandamal.

Beskrivning av arendet

Kvarteret ar ca 0,3 ha stort och ar idag obebyggt, men har tidigare bestatt av bebyggelse
med industriverksamhet som nu har rivits. Omradet planeras for flerfamiljshus med
innergard pa bjalklag och underjordiskt parkeringsgarage.
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Med anledning av tidigare verksamheter som bedrivits pa fastigheten och innehallet i
tillférda fyllnadsmassor ar marken inom omradet férorenad. Flera undersokningar av
féroreningssituationen inom omradet har utférts. De typer av féroreningar som dominerar
ar metaller, PAH:er och petroleumprodukter med halter som 6verskrider generella

riktvarden for bostadsmark.

Bygg- och miljdndmnden har 2020-06-12 fattat beslut om forelaggande med
forsiktighetsmatt vid efterbehandling av omradet. Efterbehandlingsatgarder har
genomforts under 2020-2021 och ar nu avslutade. Slutrapport éver vidtagna atgarder har
l[dmnats in till Bygg- och miljonamnden under augusti 2021.

En trafikbullerutredning har tagits fram for omradet. Trafikbullret domineras av buller fran
Ostra Régérdsgatan, Pilgatan och Hamnvégen. Berdkningarna visar att kv Smeden
uppfyller riktvarden for trafikbuller bade med avseende pa ekvivalenta och maximala
ljudnivaer utan atgarder och oavsett I1agenhetsplanlésning.

Den hdgsta ekvivalenta ljudnivan som har berédknats ar 56 dBA vid fasaden mot soder.
Mot innergarden ar ekvivalenta nivan hogst 36 dBA. Riktvardet for ekvivalent ljudniva vid
en bostadsbyggnads fasad ar 60 dBA respektive 65 dBA for lagenheter <35 m2. Den
maximala ljudnivan dag- och nattetid har som hdgst berédknats till 80 dBA vid den 6stra
fasaden. Mot innergarden har den maximala ljudnivan beraknats till hdgst 47 dBA.
Innergarden uppfyller ddrmed riktvardena for uteplats som &@r 50 dBA ekvivalent niva och
70 dBA maximal niva. En stor del av ldgenheterna har ocksa egna uteplatser som
uppfyller riktvardena for trafikbuller

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Recipient fér
planomradet ar Norrtéljeviken som omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) om god status
for ytvatten. Malsattningen ar att MKN ska ha uppnétt god ekologisk status till ar 2027 och
god kemisk status. Idag bedéms den ekologiska statusen som mattlig och den kemiska
statusen som att den inte uppnar god (VISS 2017). For att bidra till att recipienten uppnar
god ekologisk status bor kvéave- och fosforhalterna minskas i dagvattnet.

Planomradets dagvatten kommer att avledas till den Ostra dagvattenanlaggningen,
dagvattenparken "Galaren”. Dagvattenparken ska férdrdja och rena dagvattnet och
samtidigt vara en attraktiv park for besdkare. Dagvattnet kommer dock forst att renas och

fordréjas inom kvartersmark inom planomradet.

En dagvattenutredning for detaljplaneomradet har tagits fram av Sweco (rev 2020-06-11).
Genom planférslaget erséatts tidigare industrimark med mark for flerbostadshus med
tillhdrande innergard som till storsta delen kommer att utgdras av grénytor pa bjalklag.
Tva alternativa I6sningar for rening och férdrdjning av dagvatten inom kvartersmark har
presenterats. Planforslaget utgar fran alternativ 1, vilket innebéar en delad hantering av
dagvatten inom kvarteret dar takvatten leds till upphdjda véxtbaddar medan hantering av
innergardens dagvatten sker i nedsankta vaxtbaddar med biokol.

Kravet pa att féroreningsbelastningen fran omradet inte far 6ka i och med exploateringen
uppnas da en generell minskning av férorenande @mnen sker i och med den andrade
markanvandningen fran industrimark till mark for flerbostadshus. Dessutom innebar
férslaget med angivna reningséatgarder ytterligare utslappsminskningar och minskad
féroreningsbelastning till recipienten.
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For Norrtélje hamn har dokumentet Gronytefaktor Version 2.0 tagits fram 2018-06-28.
Gronytefaktor (GYF) &r ett arbetsverktyg med maélet att varna om kvaliteter och framja
héllbar utformning vid exploatering eller fortatning, utan att vara detaljstyrande i

gestaltningen av miljéerna. Totalt ska kvarteret uppna en gronytefaktor om minst 0,6.

Medverkande i handlaggningen av &rendet har varit Magnus Ahfeldt
(bygglovavdelningen), Martin Karlsson (méat- och kartavdelningen) och Malin Olofsson

(milj6- och halsoskyddsavdelningen).
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