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Yttrande avseende granskning for detaljplan
Marknadshagen 15-17

Yttrande avseende granskning for detaljplan Marknadshagen 15-17, fastigheterna
Marknadshagen i Rimbo — granskning enligt PBL 5 kap 18 § (SFS 2010:900)

Kommunstyrelsens diarienummer: 17-1995

Beslut

Bygg- och milisGndmnden anser att féljande kompletteringar och fértydliganden behéver
goras av planhandlingarna infor detaljplanens antagande.

Milj6- och hélsoskyddsfragor:
e Dagvattenutredningen behdver uppdateras for att redovisa forbéattrade forslag pa
reningsatgarder. De ska vara tillrackliga for att inte riskera att detaljplanens
antagande medfor att miljdkvalitetsnormerna for vatten for Rimbo-Langsjén inte kan

uppnas.

Gestaltnings- och évriga PBL-fragor:
e Antalet brytpunkter pa anvéndningsgranserna for den genomgaende gang- och
cykelvagen behover ses 6ver. Manga brytpunkter forsvarar och fordyrar framtida

fastighetsreglering.

e Nordvastra hornet innehaller ny véndplan, en del av den gamla lilla vandplanens
planbestdmmelse kommer att vara kvar utanfor det nya planomréadet. Detta bor

ses over.
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Handlaggare for arendet har varit: Maria Resman
Kontakt: 0176-710 00 (Kontaktcenter).

Bygg- och miljondmnden

Beslut omyyttrande har fattats av Bygg- och miljt')némndens presidium

e /= y s{/ //47// /£
nn erentz, Qrdf b an Lln og, 1e vice Ordf 7

[//é%/%’ 9%///4’/ e~
I

v Marcus Gra om, 2e vice Ordf

Bakgrund

Detaljplanen syftar till att prova fortatning av befintligt bostadsomréde inom fastigheterna
Marknadshagen 15-17. Planforslaget innebar att tre stycken punkthus i fem vaningar ska
byggas med sammanlagt 60 bostader. Byggnaderna ska placeras i mitten mellan
befintliga lamellhus. | planforslaget ska de tre tillkommande punkthusen bilda en egen

fastighet genom avstyckning.

Del av fastigheterna Rimbo-Tomta 3:25 och 8:1 planlaggs som kvartersmark for
idrottsandamal for den del som innefattar boulebana med tillhérande byggnader.

Parkeringsytor for de tillkommande husen kommer att anlaggas mot Randsvéagen.

| dag saknar omradet I6sningar for omhéndertagande av dagvatten, varken fordrojning-
eller reningsatgarder finns.

For att kunna hantera stora vattenvolymer vid skyfall kommer del av fastigheterna Rimbo-
Tomta 3:25, 8:1, 8:7 och 10:35 samt del av Stenbrottet 12 att planlaggas for
omhéandertagande av dagvatten.

Omréadet &r utsatt for trafikbuller fran 77:an i séder som &r en genomfartsled med hog
trafikbelastning. Trafikbuller kommer aven fran Ranasvagen som gar genom planomradet

frdn 77:an och norrut.

Det finns ingen misstanke om att det finns markféroreningar inom den del av planomrédet
som ska bebyggas med bostader. Inga kénda férorenande verksamheter har férekommit i
omradet varfér det inte har varit motiverat med provtagningar avseende férorenad mark.
Pa Stenbrottet 12 finns dock ett MIFO-objekt i form av en gammal hushéllsdeponi. Del av
Stenbrottet 12 och Rimbo-Tomta 8:1, 8:2, 8:7 och 3:25 som ska planlaggas for att
sakerstélla skyfallshanteringen ligger inom influensomradet fér MIFO-objektet. Inga
markarbeten &r dock planerade inom detta omrade.
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Beskrivning av arendet

En bullerutredning har tagits fram av Norconsult. Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran
de angransande vagarna 77:an och Ranasvagen. Utredningen visar att samtliga
riktvarden for trafikbuller kan hallas bade vid samtliga fasader och gemensamma och
uteplatser om dessa anléggs i anslutning till de nya punkthusen. Inga sarskilda
bullerskyddsatgarder kravs.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten, recipient ar
Langsjon som har dalig ekologisk status. Dagvattnet frdn omradet gar i en
dagvattenledning i Ranasvéagen direkt ner till recipienten, inga renings- eller
fordréjningsatgarder finns inom planomréadet idag.

En dagvattenutredning for planomradet har tagits fram av Sweco. De foreslagna
dagvattenldsningarna &r bland annat att leda ut stuprér fran de befintliga husen, som idag
ar kopplade direkt pa dagvattenledningen, in i kassettmagasin for att fordroja vattnet
innan det leds vidare ut pa dagvattennatet. En del av vattnet fran stupréren kan ocksa fa
ledas ut pa grasytor for att infiltrera. Takvattnet frdn de nya punkthusen ska ledas till
vaxtbaddar dar braddande Overskottsvatten leds ut pa dagvattennétet. Vaxtbaddar
foreslas aven for de parkeringsytorna, bade befintliga och nytillkommande.

Fororeningsmangderna i dagvattnet beraknas for ett flertal &mnen ligga pa oféréandrad
niva efter utbyggnad och inférda reningsatgarder jamfort med dagens situation, for tre
amnen, bland annat fosfor, berdknas méngderna till och med att tka. Ett antagande av en
ny detaljplan far inte riskera att medféra att miljokvalitetsnormerna for vatten inte kan nas.
For recipienten Rimbo-Langsjon som har en dalig ekologisk status pa grund av
overgodning och for hog tillférsel av ndringsdmnet fosfor, maste fosfortillférseln minska.
Den aktuella detaljplanen for Marknadshagen 15-17 behdver darfér uppvisa ett battre
forslag pa reningsatgarder for att kunna uppna en tillfredsstallande reningsgrad.

Omradet som ska bebyggas har daliga forutsattningar for att kunna hantera stora
nederbérdsmangder. Darfér har del av fastigheterna Rimbo-Tomta 3:25, 8:1, 8:7 och
10:35 tagits med i planen for att sékerstalla ytor for skyfallshanteringen for
Marknadshagen 15-17.

Det ar manga brytpunkter pa anvandningsgranserna for den genomgaende gang- och
cykelvagen. Varje brytpunkt bidrar till 6kade forrattningskostnader med ca 1000 kr
extra/punkt i framtida fastighetsreglering. Mojligheten att avstycka utan mindre avvikelse
mot plan minskar ocksd om anvéandningsgranserna innehaller onédigt manga brytpunkter.

Antalet brytpunkter behdver darfér ses dver.
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En del av den nuvarande vandplanen i nordvastra hérnet kommer att hamna utanfér det
nya planomradet. Detta bor ses Over.

Medverkande i handldggningen av arendet har varit Magnus Ahfeldt (bygglovenheten),
Martin Karlsson (mét- och kartenheten) och Maria Resman (miljé- och
hélsoskyddsenheten).

Bilagor
Plankarta

Planbeskrivning, granskningshandling 2021-06-22
Dagvattenutredning, Sweco, 2019-09-16, rev 2021-06-17
Bullerutredning, Norconsult, 2018-03-19, rev 2020-09-18
Barnkonsekvensanalys, Sweco, 2019-10-03
Naturvérdesinventering, Naturféretaget, 2018-08-14
Skyfallskartering fér Rimbo FOP, WSP, 2019-03-06
Aldersbestamning av tallar, Naturféretaget, 2019-08-22
Kapacitetsutredning Ranasvagen-Uppsalavégen, rv 77, Norrtélije kommun, 2018-10-01
Riskutredning, Sweco, 2021-03-11

Solstudie, Sweco, 2021-03-11
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