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Yttrande avseende detaljplan fér Sparven 1-
5 och del av Talje 3:1 i Norrtalje stad

Yttrande avseende detaljplan fér Sparven 1-5 och del av Tilje 3:1 i Norrtilje stad —
granskning, standardforfarande enligt PBL 5 kap 11 § (SFS 2010:900)

Kommunstyrelsens diarienummer: Ks 18-1601

Beslut

Bygg- och miljnamnden anser att féljande kompletteringar och fértydliganden bér goras
av planhandlingarna innan detaljplanens antagande:

Balkonger dar bullerskyddsatgarder foreslas och behovs fér att klara bullerkraven
vetter inte mot Roslagsgatan som det anges i planbestdmmelserna utan mot
sidogator, vilket behdver korrigeras.

Planbestammelse F4

inglasningar av balkonger som krévs for att klara bullervérden ska utféras for att
klara riktvardena for ljudniva vid fasad. Endast tillatet tas bort.

Planbeskrivningen bér kompletteras med en illustration med forslag pa
dagvattenhanteringen inom planomrédet dar mojliga placeringar av féreslagna
vixtbaddar och svackdiken framgar (se t ex dagvattenutredning figur 14, sid 20).

| planbestammelsen GATA Gata under 3,2 m under (B1) finns upprepning i
bestammelsen som gor den otydlig.

| planbestammelsen (B1) Bostéder gver 3,2 m 6ver GATAA1 finns upprepning i
bestdmmelse som gér den otydlig.

Planbestammelsen f1 galler langs Roslagsgatan men &r inte med i samtliga
egenskapsomraden. Om det géller for hela strackan maste bestammelsen sta
med i samtliga egenskapsomraden langs gatan.

Angaende frihdjd over gata sa framgér det inte pa plankartan vilken typ av gata
det ar (gang och cykelbana eller kdrbana), vilket gor att det inte gar att saga
vilken lagsta frin6jd det ska vara Gver gata.

Till foljd av gjorda @ndringar och kvalitetsférbattringar i grundkartan som gjorts
sedan detaljplanens samradsskede, dar tidigare detaljplan har tolkats om att folja
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fastighetsgrénsen, har en mindre avvikelse patraffats. Fastighetsgréansen mellan
och langs med Sparven 3 och 5 &r tolkade och har en uppskattad noggrannhet pa

ca 25cm.
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Handlaggare for drendet har varit: Malin Olofsson
Kontakt: 0176-710 00 (Kontaktcenter).

Bygg- och miljdnamnden

de har fattats av Bygg- och miljéndgmndens presidium.
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Marcus Granstrém, 2e vice Ordf

Bakgrund

Planens syfte &r att préva méjligheten att ersitta befintliga stadsvillor pa fastigheterna
Sparven 1-5 med flerbostadshus. Planférslaget innebar sammanlagt cirka 85 lagenheter
fordelat pa tre flerbostadshus i tre till fem vaningar som underbyggs med
parkeringsgarage. Centrumverksamhet méjliggérs i entréplan. Planomradet ar beléget vid
Roslagsgatan cirka 300 meter sdder om Vatévagen. Det aktuella omradet omfattar cirka
0,5 hektar mark. Inom fastigheterna finns idag sex stérre stadsvillor i ett till tre plan.
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Beskrivning av arendet

Fastigheterna har tidigare anvénts for bostadsandamal och foretagsverksamhet. |
narheten av planomradet har det legat en handelstradgard och ett uppskattat
influensomrade fran denna stracker sig i 6ver den nordéstra delen av planomradet. En
miljoteknisk markundersokning (Trapezia 2020-05-08) har utforts pa fastigheterna
Sparven 3-5. Provtagningen visade pa laga fororeningshalter med lag farlighet, d&
samtliga prov uppvisar halter som understiger Naturvardsverkets riktlinjer for kénslig
markanvandning (KM). Marken bedéms vara lamplig for bostadsandamal, aven om
marken under befintliga byggnader inte ar undersoékt. Vid en eventuell schaktning inom
omraden som inte undersokts kan det darfér finnas behov av kompletterande
provtagning.

En trafikbullerutredning har tagits fram fér omradet. Trafikbuliret domineras av buller fran
Roslagsgatan och de planerade bostadshusen utsatts for ljudnivaer pa 65 dBA mot
Roslagsgatan. Enligt gallande regelverk ska darfor minst hélften av boningsrummen i en
bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden
och hégst 70 dBA maximal ljudniva nattetid.

Med foreslagen planlésning uppfylis riktvardena for trafikbuller i samtliga lagenheter under
forutsattning att tre gavelldgenheter med balkong mot Roslagsgatan utférs med delvis
inglasad balkong (hogst 75%) pé alla plan. Dessa bullerskyddsatgarder har reglerats via
en planbestammelse pé plankartan som anger att bullerskyddsatgarder ska vidtas i den
omfattning som kravs sé att géllande riktvérden for trafikbuller vid bostadsfasad uppnaés.
En gemensam uteplats for de boende som klarar riktvardena 50 dBA ekvivalent niva och
70 dBA maximal niva kan anordnas pa innergarden.

Planomradet ligger i en dalgang med Roslagsgatan som lagpunkt mellan tva skogsklédda
sluttningar i 6st och vast. Recipient for dagvattnet &r Norrtaljeviken som aren
vattenforekomst som har mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status.
Dagvatten fran omradet féreslas renas och férdréjas i vaxtbaddar och svackdiken inom
fastigheten. De berdkningar av féroreningsmangder som gjorts visar att de féreslagna
dagvatteniésningarna klarar kraven fér fordréjning av dagvattnet och alla fororeningar
minskar i jamforelse med befintlig situation. Med den reningseffekt som uppnas med de
féreslagna dagvattenanlaggningarna bedéms genomfdrandet av detaljplanen bidra till att
miljdkvalitetsnormerna (MKN) fér recipienten kan uppnas.

Kvartersmarken ska anordnas s& att versvimmande vatten vid skyfall inte utgér nagon
risk fér manniskors hilsa eller att skada riskeras pa intilliggande byggnader/fastigheter.
Fér att kunna hantera stora vattenméngder vid skyfall kommer planomrédet att anordnas
s4 att avrinning sker ut pa Upplandsgatan och sedan ner till Roslagsgatan. Fran
Roslagsgatan avleds vatten till Norrtélje hamn for att slutligen ledas ut i Norrtéljean.

Medverkande i handiéggningen av drendet har varit Magnus Anfeldt
(bygglovavdelningen), Niklas Berggren (mat- och kartavdelningen) och Malin Olofsson
(milje- och halsoskyddsavdelningen).
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