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Utbyggnad av gaststuga pa fastigheten Arholma
1:59, Norrtalje kommun

Beslut

Lénsstyrelsen ger dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken (1998:808) for utbyggnad av géststuga enligt bilagorna 3-4, pa
fastigheten Arholma 1:59, Norrtélje kommun. Dispensen meddelas med stod av 7
kap. 18 a § miljobalken.

Som villkor for dispensen géller foljande:

1. Toalett far inte inréttas 1 géststugan.

2. Fonsterluckorna ska vara stinga nir géststugan inte anvéinds.

3. Stor forsiktighet ska vidtas vid utbyggnad av befintlig giststuga samt vid
transport av material till platsen for att undvika skada pd naturmiljon.

Som tomt enligt 7 kap. 18 f § andra stycket miljobalken, ska gilla den markyta
som avgransats pa kartan i bilaga 2.

Beslutets giltighet

Dispensen upphdr, i enlighet med 7 kap. 18 h § miljobalken, att gidlla om
atgidrderna som avses inte har padborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ér
frén den dag da beslutet vann laga kratft.

Beskrivning av arendet

P& uppdrag av Eva Broman Hanzon har CJ studio Arkitektur och design ansokt
om dispens fran strandskyddsbestimmelserna for utbyggnad av en géiststuga pa
fastigheten Arholma 1:59, Norrtilje kommun, se bilaga 3-4.

Ansodkan giller utbyggnad av en befintlig géststuga som &r byggd efter ett
bygglov som gavs 1959. Den ligger placerad pa en udde knappt 200 m norr om
fastighetens huvudbyggnad, pa gransen mellan skog och klippor. Invid
fastighetens huvudbyggnad och tomtplats finns ytterligare sovplatser for géster
varfor aktuell gaststuga frimst anvénds sporadiskt vid speciella tillfallen. I
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samband med tillbyggnad 6nskar sdkanden dven rusta upp den befintliga delen av
stugan som idag &r 1 stort behov av renovering.

Sokanden har tidigare ansokt om strandskyddsdispens for uppforande av ny
géststuga pa platsen. Lansstyrelsen avslog dock ansdkan i beslut den 8 juli 2020
med beteckning 521-16292-2019. S6kanden ansdkte da pd nytt om att fa bygga
till den befintliga giststugan pa platsen, vilket da skulle innebira en mindre
byggnadsarea. Lansstyrelsen beslutade den 10 december 2021, beteckning 521-
72887-2020, att avsla dven denna ansdkan. Foreliggande ansdkan avser samma
tillbyggnad som avsags i1 beslutet fran 10 december 2021, med skillnaden att
toaletten nu tagits bort. Ett litet pentry finns i huset idag och har funnits sedan det
ursprungliga bygglovet.

Enligt ans6kan kommer géststugan forses med fonsterluckor, bade pa befintlig del
av byggnaden och pé den foreslagna tillbyggnaden. Fonsterluckorna kommer
enligt ansokan tillslutas helt ndr byggnaden inte anvéands, for att minimera
byggnadens avhallande effekt for allmédnheten. Tillbyggnaden innebér att
byggnaden utdkas fran 26 kvm till 45,5 kvm inklusive entrén med 6verhdngande
tak.

Som sirskilt skél for strandskyddsdispens anfor sokanden att det

aktuella omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften, i enlighet med 7 kap. 18 ¢

§, punkt 1, miljobalken.

Foretrddare for Lansstyrelsen besokte platsen den 9 september 2019

Internt samrad har hallits med Lansstyrelsens enhet for investeringsstod och
kulturmiljo.

Tillampliga bestammelser

Strandskydd

Aktuellt omradde omfattas av utokat strandskydd om 300 meter enligt 7 kap. 13
och 14 §§ miljobalken. Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansréttslig tillgéng till strandomraden och bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.

Enligt 7 kap. 15 § miljobalken rdder inom strandskyddat omrade forbud mot att
bland annat uppfora nya byggnader. Inom strandskyddat omrade far heller inte
atgirder vidtas som véasentligt fordndrar livsvillkoren for vaxt- och djurarter.
Lansstyrelsen far enligt 7 kap. 18 a § miljobalken i det enskilda fallet ge dispens
fran strandskyddsbestdmmelserna i1 naturreservat och andra skyddade
naturomraden som inréttats av Lénsstyrelsen.
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Enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken far som sérskilda skél vid provningen av en fraga
om dispens frdn strandskyddet endast beaktas om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vig, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil
avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omrédet,

4. behovs for att utvidga en pagéende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behdver tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behdver tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Enligt 16 kap. 2 § miljobalken far tillstdnd, godkdnnande eller dispens enligt
balken eller enligt foreskrifter som meddelats med stod av balken, ges for en
begrinsad tid och far férenas med villkor.

Enligt 7 kap. 18 § f miljobalken ska ett beslut om dispens fran strandskyddet inte
omfatta ett omrade som behdvs for att mellan byggnaderna och strandlinjen
sdkerstélla fri passage for allmdnheten samt bevara goda livsvillkor for djur- och
véxtlivet. Dispensbeslut ska ange i vilken utstrdckning mark fér tas i ansprak som
tomt eller annars anvindas for det avsedda d&ndamalet.

Intresseprévning

Enligt 7 kap. 25 § miljobalken ska hdnsyn tas till enskilda intressen. En
inskrankning i1 enskilds ratt att anvdnda mark eller vatten som grundas pa
skyddsbestimmelser i 7 kapitlet far inte gd langre dn vad som krévs for att syftet
med skyddet ska tillgodoses.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran omradesskydd (t.ex. naturreservat
och strandskydd) endast ges om det ar forenligt med forbudets eller foreskriftens
syfte.

Landskapsbildskydd

Pé den berorda fastigheten giller forordnande till skydd for landskapsbilden
(Arholma) enligt 19 § naturvardslagen i dess lydelse

fore den 1 januari 1975. Namnda foreskrifter skall enligt 4 § lagen
(1998:811) om inforande av miljobalken anses meddelade med stod

av motsvarande bestimmelser 1 miljobalken. I det aktuella omradet ar

det enligt foreskrifterna bland annat forbjudet att uppfora nya

byggnader som i visentlig méin kan skada landskapsbilden.
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Allmédnna hédnsynsregler och hushallningsbestammelser

Vid miljobalksprovning av dtgirder och verksamheter ska
bestdmmelserna i balkens 1 och 2 kapitel om allménna hinsynsregler
m.m. tillimpas. Bland annat regleras platsval av 2 kap. 6 §
miljobalken, enligt den s.k. lokaliseringsprincipen. For
atgarder/verksamheter som tar mark- eller vattenomraden i ansprak
mer &n helt tillfalligt ska en sddan plats viljas som ér ldmplig med
hinsyn till 1 kap. 1 § samt hushallningsbestimmelserna i 3 och 4 kap.
miljobalken.

Omrédet ar av riksintresse for kulturmiljovard, naturvérd och
friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Enligt 3 kap. 6 § miljobalken ska mark- och vattenomraden samt fysisk miljo 1
ovrigt som har betydelse fran allméin synpunkt pa grund av deras naturvérden eller
kulturvérden eller med hinsyn till friluftslivet sa 1angt mojligt skyddas mot
atgirder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Omraden som ar av
riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet ska skyddas mot
ovanstidende atgirder.

Skéargarden med kustomrdden dr med hédnsyn till sina natur- och kulturvéarden i sin
helhet av riksintresse enligt 4 kap. 1, 2 och 4 §§ miljobalken.

Inom Stockholms skérgérd ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljon.

Motivering till beslutet

Strandskydd

Inledningsvis konstaterar Lansstyrelsen att det idag finns en byggnad pa platsen
och att byggnaden inte anvinds som permanent bostad eller fritidshus utan enbart
for enstaka dvernattningar, dvs som en géststuga. Den befintlig géststugan har en
byggnadsarea pa 26 kvm och ligger delvis pé en berghéll med omgivande tallskog
och héllmark. Enbart en stig leder fram till byggnaden. Utifran byggnadens
storlek, placering och anvindning bedomer Lénsstyrelsen att byggnadens
hemfridszon bor anses vara forhéllandevis begriansad.

Vidare konstaterar linsstyrelsen att den aktuell tillbyggnaden kommer innebéra att
giststugans byggnadsarea 6kar med ca 19 kvm inklusive entrén med neddraget
tak. Tillbyggnaden innebér ddrmed att den ianspraktagna ytan pa marken ocksa
kommer att utokas. Mot bakgrund av den tillbyggda géststugas storlek och dess
enkla utformning gor dock lansstyrelsen bedomningen att géststugans
hemfridszon enbart kommer att utvidgas marginellt av den sokta tillbyggnaden.
Lansstyrelsen bedomer darmed att det finns sérskilda skél att medge dispens fran
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strandskyddsbestimmelserna for tillbyggnad av befintlig géststuga, enligt 7 kap.
18 ¢ § miljobalken, punkt 1.

Liansstyrelsen bedomer att gaststugans nyttjandefrekvens och dndamaél inte
kommer att fordndras av den sokta tillbyggnaden bl a d4 ndgon toalett inte
kommer att inréttas. SOkanden har ocksa redogjort att giststugan kommer forses
med fonsterluckor, som kommer att stingas igen nir giststugan inte anvénds.
Detta bedoms ocksd minska byggnadens avhallande effekt for allmdnheten. Mot
denna bakgrund bedomer lidnsstyrelsen att ansokt tillbyggnad inte strider mot
strandskyddets syften pa ett oacceptabelt sétt, som avses i 7 kap 26 § miljobalken.

Vid en proportionalitetsavvigning mellan det enskilda och de allménna intressena
som strandskyddsbestimmelserna syftar till att skydda, bedomer Lansstyrelsen att
den enskildes intressen i detta fall viger 6ver den begridnsade paverkan som
tillbyggnaden innebér pa strandskyddets syften.

Vid faststdllande av mark som far tas i ansprdk som tomt bor byggnadens storlek,
topografi, vegetation och forhallanden pé platsen vara avgorande kriterier vid
beddmningen av tomtplatsens storlek. Lansstyrelsen beddmer att tomtplats for
aktuell géststuga ar i enlighet med bilaga 2. Omradet utanfor tomtplatsen bedoms
vara allemansrattsligt tillgangligt.

Landskapsbildskydd

Lansstyrelsen bedomer att atgérden inte kraver tillstdnd enligt foreskrifterna for
landskapsbildskyddet.

Allménna hédnsynsregler och hushallningsbestammelser

Lansstyrelsen bedomer att atgérden &r forenlig med hiansyns- och
hushéllningsbestdmmelserna i 2 och 3 — 4 kapitlen miljobalken.

Upplysningar
Aktuell dtgird kan utdver detta beslut fordra andra tillstand, lov eller liknande
frén t.ex. kommunen, markdgare eller annan sakégare.

Enligt 4 § artskyddsforordningen (2007:845) ar det forbjudet att stora vilda faglar
under hickningstid, samt att skada eller forstora faglarnas hackningsplatser.

Det dr den som soker dispens som har ansvar att kontrollera att beslutet vunnit
laga kraft innan nagra atgirder paborjas.

Linsstyrelsen kan komma att folja upp efterlevnaden av beslutet. Detta for att
sdkerstélla att atgérden utfors 1 enlighet med beslutet samt eventuella villkor.
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Information om hur vi hanterar dina personuppgifter hittar du pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Beslutet kan overklagas

Beslutet kan 6verklagas till Mark- och miljddomstolen vid Nacka tingsratt enligt
bilaga 5.

Beslutet har fattats av miljohandlaggare Anna Lundell med milj6handldggare
Jonas Fjellstedt som foredragande.

Denna handling har godkdnts digitalt och saknar ddrfor namnunderskrifter.

Bilagor
1. Oversiktskarta

2. Tomtplats, Ortofoto 2021

3. Situationsplan

4. Ritning

5. Hur man 6verklagar
Kopia till

Eva Hanzon: eva.hanzon@gmail.com

Norrtdlje kommun: kontaktcenter@norrtalje.se
Naturvardsverket: registrator@naturvardsverket.se

Havs- och vattenmyndigheten: havochvatten@havochvatten.se
Riksantikvariedmbetet: registrator@raa.se
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Bilaga 1 — Oversiktskarta Lansstyrelsens beteckning: 521- 8707-2022

Rod markering visar gaststugans placering.



Bilaga 2 — Tomtplats, ortofoto 2021 Lansstyrelsens beteckning: 521- 8707-2022

Rod markering visar gaststugans tomtplats



Bilaga 3 — Situationsplan Lansstyrelsens beteckning: 521- 8707-2022
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Bilaga 4 — Ritningar

T

iy Blbypgnad

384

Fasad soder

[ 1]

Fasad norr

Lansstyrelsens beteckning: 521- 8707-2022

Sektion A-A

Fasad vister

il

Fasad aster

Sm

BYGGLOV

Arkiekt

C studia

Charlofta Skog och Jonna Flondal AB

Nybrogatan §
114 34 Stockholm
Arholma 1:59

Datum Frojekiansvang

20230218 Jonna Flordal
Riad av
Jonna Flordal

Arholma 1:53

Tilbyggnad gastefuga

Plansr - stugan pé udden

Skala Nummes Bet

1:100 (A3) | a02




Bilaga 5

Overklagandehinvisning mark- och
miljodomstolen

Du kan overklaga beslutet

Om du inte r ndjd med lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen overklaga
beslutet hos mark- och miljddomstolen.

Hur éverklagar jag beslutet?

Lénsstyrelsen méste prova att overklagandet har kommit in 1 rétt tid, innan
det skickas vidare tillsammans med handlingarna i drendet. Darfor ska du
lamna eller skicka din skriftliga 6verklagan till antingen via e-post
stockholm(@]lansstyrelsen.se, eller med post till Lansstyrelsen Stockholm,
Box 22067, 104 22 Stockholm.

Tiden for 6verklagande

Ditt 6verklagande maste ha kommit in till l&nsstyrelsen inom tre veckor
fran den dag du fick del av beslutet. Vid forenklad delgivning anses du ha
tagit del av beslutet tva veckor efter att Lénsstyrelsen skickade beslutet. Om
det kommer in senare kan 6verklagandet inte provas. I ditt verklagande kan
du be att fa ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter och skilen till att
du 6verklagar. Sedan dr det mark- och miljddomstolen som beslutar om tiden
kan forldngas.

Parter som foretrdder det allménna ska ha kommit in med sitt 6verklagande
inom tre veckor frin den dag di beslutet meddelades.

Ditt 6verklagande ska innehalla

o Vilket beslut som &verklagas, beslutets datum och diarienummer,
e hur du vill att beslutet ska dndras, samt
e varfor du anser att ldnsstyrelsens beslut dr felaktigt.

Om du har handlingar som du anser stddjer din dverklagan sd bor du bifoga
kopior pa dessa. Kontakta linsstyrelsen i forviag om du behover bifoga filer
som dr storre dn 15 MB via e-post.

Ombud

Om du anlitar ett ombud som skoter overklagandet at dig ska ombudet
underteckna skrivelsen, bifoga en fullmakt i original frén dig samt uppge sitt
eget namn, adress och telefonnummer.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare fragor kan du kontakta ldnsstyrelsen via e-post,
stockholm(@]ansstyrelsen.se. eller via vixeltelefonnummer 010-223 10 00.
Ange diarienumret for detta d&rende. Numret finns uppe till hdger pé forsta
sidan.
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