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Beslut
Bygg- och miljndmnden lamnar foljande synpunkter pa samradsforslaget:
Generella synpunkter
Jordbruksmark
Under samtliga éverrubriker i Oversiktsplanen har fragor kring bevarande kontra
exploatering av jordbruksmark tagits upp. Pa flera stéllen i texten anges att jordbruksmark
ska séarskilt varnas, men samtidigt ligger ménga av de foreslagna exploateringarna pa
jordbruksmark. Darfor upplevs resonemanget om att jordbruksmarken ska varnas inte
sarskilt konsekvent, eftersom annan markanvandning prioriteras och anses vara mer
samhallsviktig.
Ett inriktningsmal i Oversiktsplanen bor vara att trygga lokal livsmedelproduktion genom
att vérna om jordbruksmarken. Det &r viktigt ur bade ett lokalt, regionalt och nationellt
perspektiv. Matjord &r en andlig resurs och all jordbruksmark som bebyggs eller pa annat
satt tas ur produktion, &r borta for all framtid. Se aven RUFS pé sid 194: "Lantbruket och
skogsnéringen har betydelse fér en mangd ekosystemtjénster och for livsmedelsnara
produktion. Det &r darfor viktigt att verka for livskraftiga lantbruksforetag och vérna léanets
jordbruksmark. Jordbruksmark som har exploaterats for bebyggelse &r i princip omdjlig att
aterstélla.”
Ett resonemang bér foéras kring en prioritering 6ver vilken dkermark som ar mest vérdefull
med avseende pa rationellt brukande. Jordbruksmark som inte &r brukningsvéard behover
pekas ut.
Beredskap
Diskussion kring beredskapsfragor, sdsom nédvattenférsorjning och
livsmedelsproduktion, péa kort och lang sikt i kommunen saknas och bor inforlivas i
Oversiktsplanen.
Utvecklingsinriktning
Hela kommunen ska véxa..sid 21
Hér anges att planlaggning av ny sammanhallen bebyggelse bor foretradesvis ske:
+ | anslutning till befintliga tatorter och sammanhéngande bebyggelse.
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* For verksamheter vid trafikplatser

Definition pd sammanhallen bebyggelse behdvs i beskrivningen eftersom det dven har en
betydelse i PBL. Dar anges att en bebyggelse &r en "sammanhallen bebyggelse" om
samtliga nedanstdende kriterier ar uppfyllda:

- Bebyggelsen ska besta av minst 3 byggnader

- Byggnaderna ska vara placerade pa minst 2 tomter

- Tomterna ska grénsa till varandra eller skiljas &t endast av en vag, gata eller
parkmark

Utvecklingsinriktning sid 23
Under rubriken bebyggelse ange att Norrtalje stad ska fortsatta utgéra centralort fér

kommunen med brett néringsliv, bred service i form av barnomsorg, skolor, aldreomsorg,
handel, kultur- och fritidsanldggningar mm samt bostéder i olika typer, upplatelseformer
och storlekar. En stor del av kommunens bebyggelseutveckling bér ske har.
Exploateringsgraden boér vara hdgre &n i évriga delar av kommunen. Fér att underlétta i
arendehanteringen énskas siffror pa exploateringsgraden for olika omraden.

Siffrorna kring med hur manga bostader varje omrade kan utvecklas med gér inte ihop
och de behdver darfor ses Over.

Mark- och vattenanvédndning

Hallstavik sid 33

| avsnittet om Hallstavik anges att orten har goda férutsattningar fér industri och god
energiforsérijning. Darfér bér man dven belysa méjligheten att anlagga stérre och mer
elintensiv industri har.

Edsbro och Svanberga sid 38-41
For orterna Edsbro och Svanberga anges att bebyggelse planeras inom

vattenskyddsomréden. Bygg- och miljstnamnden anser att bebyggelse inom
vattenskyddsomraden i stérsta méjliga utstréckning bér undvikas for att en langsiktigt
hallbar vattenforsorjning ska kunna sakerstallas.

Lovisedal, Plédng och Malstaby sid 46 — 48

Tre omraden fér &ndrad anvéandning till nya omraden fér sammanhéngande
bostadsbebyggelse beskrivs hér. Beskrivningen av omradena ar mycket knapphéndig och
det behdvs en mer utférlig beskrivning av t ex férutsattningar for att 16sa VA-frdgan och
andra aspekter som behdver beaktas sasom naturvarden.

Allménna intressen

Sambhallsservice sid 67-68

Som huvudregel ska Boverkets riktvarden om friytor och ljudnivaer vid férskolor och
skolor efterlevas. Boverket rekommenderar att friytan uppgar till minst 40 m2 per barn i
forskolan och minst 30 m2 per barn i grundskolan. Bygglovavdelningen bedémer inte att
detta ar realistiska ytor och rekommendationen om ytor bér darfér minskas.
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Naringsliv med bredd sid 75

Har anges att Norrtélje har forutsattningar for ytkrévande verksamhetsetableringar.
Oversiktsplanen bér dock dven beakta att planera for verksamheter som ar
energikravande.

Stallningstaganden om héga naturvérden, sid 92

Tidigare namndes att naturvardesinventering skulle finnas i arenden. Detta bér framga i
oversiktsplanen att det krévs en naturvardesinventering for att bygglovsavdelningen ska
fa stod for att begéra in en sddan.

Pendlarparkeringar sid 115-116

Det finns inga konkreta exempel pa tillkommande pendlarparkeringar, inga ytor finns
avsatta for dessa. Med en véxande befolkning kommer dven pendlingsbehovet och
behovet av pendlarparkeringsplatser att 6ka. Bilen kommer att ha en fortsatt viktig roll i
trafiksystemet for Norrtélje kommun eftersom Norrtélje &r en stor landsbygdskommun
som upptar 1/3 del av lanets yta, och med en stor andel av befolkningen bosatta utanfor
stadskarnan. Darfér bér férslag pa fler lampliga platser for pendlarparkeringar tas fram.
Exempel pa s&dana platser ar vid Vreta handel vid E18 dar frekvent kollektivtrafik
passerar. Det skulle minska behovet att ta bil in till Campus Roslagen for resenarer fran
Radmansohallet. Aven Nysattraomradet behover pendlarparkering for att betjana
Vatdéomradet.

Goda ljudmiljéer sid 120

Lokaliseringen och den framtida utvecklingen av flyg- och helikoptertrafiken i Norrtélje
behdver aktualiseras och de intressekonflikter som finns har behéver utredas.
Intressekonflikten méste belysas battre och en dversyn gdras av vilka omraden som ar
lampliga att bebygga fér att Mellingeholm ska kunna ha en framtida utveckling for
flygtrafik. Fér omradet kring Mellingeholm behdver en karta tas fram fér omraden som ar
olampliga att bebygga for sakerstalla for flygtrafikens framtida funktion.

En annan intressekonflikt som bér lyftas mer &r den dkande helikoptertrafiken fran
Norrtalje sjukhus och planerna pé att fortata bostadsbebyggelsen i sjukhusets naromrade,
vilket kommer att medféra 6kade bullerstérningar och olycksrisker.

Sambhallsnyttig trafik behdver varnas och ges méjlighet att utvecklas over tid.

Stréining sid 130

Under rubriken strélning — radon anges att kommunen har behov av att gora en
kartlaggning av markradon d& sédan saknas idag. En utredning som ligger till grund for
en markradonkarta bér genomféras i nartid, eftersom behovet har aktualiserats under
lang tid och har efterfragats av flera olika aktorer sdsom, byggherrar, konsulter och
privatpersoner.

Vatten och avlopp sid 132-135

Har bor man hanvisa mer till det arbete som pagar med att ta fram en vattentjanstplan i
enlighet med de nya kraven i lagen om allménna vattentjanster (LAV) samt att uppdatera
VA-planen. Vad galler dricksvattenforsérjningen och grundvattentillgangar bor det
langsiktiga perspektivet patalas mer med utvecklingen av tillgangarna pé sikt. Har kan
det nya kartunderlaget med framtidsscenarion fér 2030 anvéndas.
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Energiférsdrjning sid 139-141

Under kapitlet energiférsérjning (frén sid 139) beskrivs mer om kraftledningsnat,
transformatorstationer och planerade kraftledningsutbyggnader an om mojligheterna att
etablera nya energianldggningar inom kommunen. Det enda konkreta férslaget pa ny
energiproduktion &r en solcellspark vid Salmunges avfallsanlaggning.

Det saknas med andra ord riktlinjer och foéreslagna lokaliseringar for elproduktion inom
kommunen. Omraden fér ny energiférsorjning behdver pekas ut i dversiktsplanen
eftersom energianlaggningarna kan vara arealkrdvande och kraver en langsiktig planering
for att kunna etableras. Samtidigt kan de med férdel placeras pa mark som inte &r lamplig
att bebygga av olika anledningar.

VA-utbyggnad och dagvatten sid 158

En riktlinje bor vara att férbattra dagvattenhanteringen i befintlig bebyggelse da flera
omréaden helt saknar rening idag och dér dagvattnet gar ut orenat till recipienten. Nya
detaljplaner kan inte 16sa alla brister i dagvattenhanteringen inom tatorterna utan atgérder
behdver &ven sattas in i befintlig miljo.

Handlaggare for arendet har varit: Malin Olofsson
Kontakt: 0176-710 00 (Kontaktcenter).

Bygg- och miljdndmnden
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Bakgrund

Norrtélje kommun har uppréttat ett férslag till ny éversiktsplan for Norrtalie kommun
med sikte pad kommunens utveckling till &r 2050. Oversiktsplanen &r kommunens
samlade strategi for hur mark, vatten och bebyggelse ska anvéndas, utvecklas och
bevaras. Oversiktsplanen bestar av en plankarta samt detaljerade texter som
beskriver hur kommunen ska utvecklas till ar 2050.

| dversiktsplanen anges en dvergripande riktning fér hur kommunen ska utvecklas
pa lang sikt, men dversiktsplanen fungerar ocksé for véagledning i beslut har och
nu. Oversiktsplanen har en viktig roll som maldokument och som ett strategiskt
vagvisande dokument fér att na en hallbar utveckling. Planen samordnar olika
intressen och underlattar kommunens planering och utbyggnad av infrastruktur,
service och bostader. Oversiktsplanen fungerar darmed som kommunens verktyg i
den interna handléaggningen och i dialogen med andra aktdrer i
samhéllsbyggandet. Planen fungerar ocksa som plattform fér kommunens
medverkan i den regionala utvecklingsplaneringen.
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Beskrivning av arendet

Medverkande i handlaggningen av arendet har varit Magnus Anfeldt
(bygglovsavdelningen), Niklas Berggren (geodataavdelningen) och Malin Olofsson (miljo-
och hélsoskyddsavdelningen).

Bilagor

Oversiktsplan 2050 Norrtélije kommun, samradsférslag antaget av kommunstyrelsen
2023-02-06

Plankarta Oversiktsplan 2050

Hallbarhetsbeddmning 6versiktsplan for Norrtélje kommun, WSP 2022-11-18
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