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LanSStyrelsen Datum Arendebeteckning
Stockholm 2023-12-04 521-36435-2023
Anders Berlin
anders@berlinarkitekter.se
Beslut om tillstand till fyra nya enbostadshus inom omrade
E i omrade med landskapsbildsskydd pa Arholma, inom
fastigheten Arholma 4:10 i Norrtalje kommun
Beslut
Léansstyrelsen beslutar att meddela tillstdnd for uppforande av fyra nya
enbostadshus inom omrédde E, i enlighet med ansdkan, enligt
forordnandet till skydd for landskapsbilden pa Arholma, inom
fastigheten Arholma 4:10 i Norrtélje kommun.
For ansokan géller foljande ritningar:
e Dnr521-75665-2021-6.1 Omrade E, inkom 2022-06-22
For tillstandet gdller, enligt 16 kap. 2 § miljobalken, féljande villkor:
e Storleken pé respektive tomt ska vara minst 2000 kvm inom
angivet omrade E
e Minimera markingrepp i form av schaktning, springning och
fyllning sé langt som mojligt och husen anpassas till tomtens
befintliga topografi. Viktigt att grundlaggning anpassas beroende
pa tomtens forutséttningar.
e Bostadshusen ska uppforas i max 1,5-2 van. Byggnadsarea far
uppga till hogst 95 kvm.
e Byggnader ska utformas med sadeltak eller mansardtak med
falsad plat eller lertegel. Tristomme med stdende eller liggande
tripanel. Fonster ska utformas staende, rektanguldra med karm
och bage av trd. Fasad avfargas med oljefdrg alternativt slamfarg.
Utformning och fargsittningen ska anpassas till Arholmas ildre,
traditionella bebyggelsekaraktar.
e Infartsviig kan utgdras av gris eller grus. Andring av befintligt
hojdldge ska undvikas. Asfaltering far ej utforas.
Postadress:Box 22067 Telefon: 010-223 10 00 E-post: stockholIm@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 Stockholm
www.lansstyrelsen.se/stockholm/personuppgifter
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Upplysningar

Tillstandet upphor, enligt 7 kap. 7 § andra stycket miljobalken, att géilla
om atgérden inte har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar
frdn den dag da beslutet vann laga kraft.

Beskrivning av arendet

Sokanden inkom den 9 november 2021 med en ansdkan om tillstand for
10 nya enbostadshus i d&rende med dnr 521-75665-2021. Husen var
fordelade pa tvd olika omraden inom fastigheten Arholma 4:10, dér
omrade E omfattade fyra enbostadshus och omréde F sex enbostadshus.
Den 27 oktober 2022 beslutade Lénsstyrelsen att medge tillstdnd till sex
nya enbostadshus i omrade F samt avslag géllande fyra nya bostadshus i
omrade E, i enlighet med ansdkan och stillda villkor i beslutet.

Sokanden overklagade Lansstyrelsens beslut om avslag for de fyra
enbostadshusen i omrade E till Mark- och miljodomstolen vid Nacka
tingsrétt.

Mark- och miljodomstolen beslutade den 5 juli 2023 genom dom 1 mél
nr M 8248-22 att upphiva Lénsstyrelsens beslut om avslag avseende de
fyra enbostadshusen inom omride E och aterforvisade drendet i denna
del for fortsatt handlaggning i enlighet med vad som angavs i
domskélen, se bilaga 1.

Mark- och miljodomstolen beddmer sammanfattningsvis att den ansokta
byggnationen inte kommer att i en betydande péverkan pa
landskapsbilden, och att tillstdnd enligt landskapsbildsskyddet darfor ska
beviljas. D4 det ankommer pé ldnsstyrelsen att besluta om vilka villkor
som ska gilla for byggnationen, ska malet aterforvisas till 1ansstyrelsen
for faststdllande av sddana villkor.

Fortsatt handldggning av drendet

Ansokt atgird bedoms enligt de handlingar som inkom 1 drende med dnr
521-75665-2021 och i enlighet med Mark- och miljddomstolens ovan
ndmnda dom M 8248-22.

Nu aktuell ansdkan avser nybyggnation inom omrade E.

Sokanden har anfort f6ljande som grund for sin ansdkan. Inom omrade E
skall husen placeras oberoende av varandra pa tomterna for att f6lja
befintlig oregelbunden bebyggelsestruktur. Storleken pd tomterna &r
minst 2000 kvm for att kénnas generosa och luftiga i relation till
bebyggelsen pé andra sidan byvédgen. Husen skall vara av trd med
stdende eller liggande panel och ha lertegel pa taken. De skall ha
sadeltak eller mansardtak och storleksméssigt anpassas efter befintlig
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bebyggelse. Grundldggningen kan variera; platta pa marken, plintar eller
torpargrund som &r vanligt pa on. Fargsittningen ar 6vervdgande
slamfarg, Falurdd, och vit, gul, gra, gron alkydoljefarg. Marken pé
omrade E &r plan och husen skall placeras fritt pa tomterna. De har
direkt entré fran Arholma byvig. Infartsvégen ar grus eller grés, vilket ar
det vanligaste sittet att anldgga pa on. Sten, plattor och asfalt
forekommer inte. Karaktdren &r tradgardstomt med grasmatta ndrmast
husen, blommor, buskar och trdd, frukttrdd ut mot tomtgrins. Tomterna
kommer fa en storre méngtfald av véxter, buskar, nya trdd mot vad som
finns har idag.

Motivering till beslutet
Bakgrund

Fastigheten Arholma 4:10 dr beldgen pa 6n Arholma som i sin helhet
omfattas av forordnande till skydd f6r landskapsbilden, beslutat den 20
februari 1967 dnr R11-10-66, enligt 19 § naturvardslagen (1964:822) i
dess lydelse fore den 1 januari 1975. Av forordnandet foljer att
nybyggnad inom ett omrade, omfattande Arholma by, inte far
genomforas utan Lansstyrelsens tillstdnd. Gédllande 6vriga delar av
Arholma géller bland annat att nybyggnad, upplag eller annat
arbetsforetag, som i vasentlig man kan skada landskapsbilden inte far
utforas utan Lansstyrelsens tillstand.

Fastigheten Arholma 4:10 &r vidare beldgen inom omréade utpekat som
riksintresse for kulturmiljovarden, naturvarden och friluftslivet enligt 3
kap. 6 § andra stycket miljobalken vilket innebér att omradet ska

skyddas mot dtgiarder som pétagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Arholma ingar i riksintresse for friluftslivet, AB 01 Stockholms
skirgard; yttre delen. Ytterskdrgardens sirpriaglade, oexploaterade
naturlandskap och nérheten till Storstockholm gér omradet till ett
oskattbart rekreationsomrade. Stora delar av virdet for friluftslivet ligger
1 att kunna finna "orérd" natur utan sarskilda friluftsanlédggningar.

I 4 kap. miljobalken finns sérskilda bestimmelser for hushéllning med
mark och vatten. De omraden som anges i detta kapitel dr, med hénsyn
till natur- och kulturvirdena, i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i dessa omraden far
enligt 4 kap. 1 § miljobalken komma till stdnd endast om det kan ske pa
ett sdtt som inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvérden och
om det inte moter hinder enligt bestimmelserna i 2-8 §§ samma kap.
miljobalken. Bestimmelserna utgor dock inte hinder for utvecklingen av
befintliga téitorter eller av det lokala niringslivet.
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Fastigheten Arholma 4:10 ligger inom det kustomrade som enligt 4 kap.
2 § miljobalken ar av riksintresse med hénsyn till de virden som finns i
omradet varfor pataglig skada pa omradets natur- och kulturvérden inte
far ske. Inom omradet ska vidare turismens och friluftslivets, fraimst det
rorliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas.

Vidare ligger fastigheten inom ett hdgexploaterat kustomrade dér
fritidsbebyggelse endast far komma till stdnd i form av kompletteringar
till befintlig bebyggelse. Det framgar av 4 kap. 4 § miljobalken.

Av aktuell dversiktsplan framgér bland annat att riksintresse enligt 4 kap
1, 2 och 4 §§ miljobalken innefattar virden for naturvard,
kulturmiljovard, turism, rorligt friluftsliv, med mera. Dessutom har
omradet ett speciellt virde som nationallandskap med sin unika karaktér
och skonhet. I ett nationallandskap &r det séledes dven den vanliga
naturen och kulturen och dess upplevelsevirden som behdver skyddas.
Av storsta virde dr mojligheterna att finna orérd” och ostord natur utan
sarskilda frilufts- eller turistanldggningar. Spéren i landskapet efter
gingna tider dr ett illustrativt och pedagogiskt hjdlpmedel att forstd och
minnas var historia. Detta innebér att man ska kunna leva och bo 1
skdrgdrden i samspel med riksintressets viarden. Ny bebyggelse ska i
mojligaste man anknyta till befintlig bebyggelse.

Liansstyrelsen har i ett yttrande daterat den 17 december 2004, infor
uppréttande av fordjupad oversiktsplan for skdrgarden, framfort vilka
omraden som kan tdnkas vara lampliga for bebyggelse, déribland
omrade E och F. Utgidngspunkten i Lansstyrelsens bedomning var att
bebyggelsen skulle vara forenlig med riksintresset enligt 4 kap
miljobalken, d v s att den skulle bidra till att 6ka omradets attraktivitet
for turism och friluftsliv och utan att patagligt skada natur- och
kulturviarden. Byggnaderna skulle till sin omfattning och utformning
anpassas till det 6ppna och kénsliga kulturlandskapet.

En mindre del av omrade E ar utpekat som sirskilt skyddsvéard tradmiljo.
Omrade E gransar dven till strandskyddsomréde.

Ldnsstyrelsens bedomning
Omréide E

Det ansokta forslaget i omrdde E ar lokaliserat utmed Arholma byvég
och omfattar ca 9500 kvm uppdelade i fyra tomter. Marken dr gammal
angs- och hagmark. Marken har tillatits vixa igen under en langre period
men har efter en storm 2019 glesats ut och delvis aterfatt sin karaktdr av
hagmark. Arholma byvég leder till gamla Arholma by vars karaktér ar
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viktig for forstaelsen av Arholmas historiska bystruktur och
organisering.

Mot bakgrund av Mark- och miljddomstolens dom M 8248-22 att
upphdva Lénsstyrelsens beslut i drende med dnr 521-75665-2021, i den
del det rorde avslag for husen i omréde E, beslutar Lansstyrelsen i
enlighet med domen att bevilja ansokt atgard for enbostadshusen inom
omréde E.

Bestammelser som beslutet grundas pa

Enligt forordnandet till skydd for landskapsbilden enligt 19 §
naturvardslagen, i dess lydelse fore den 1 januari 1975, ska
Lansstyrelsen tillstaindsprova byggnadsatgirder mm. Enligt
overgangsbestimmelserna punkt 6 till dndringarna (1974:1025) i den
dé gillande naturvardslagen ska i frdga om foérordnanden, som
meddelats enligt 19 § i dess tidigare lydelse, dldre bestimmelser gilla
intill dess lansstyrelsen forordnar annat.

Av 9 § lagen (1998:811) om inférande av miljobalken ska beslut som
har meddelats fore miljobalkens ikrafttradande om att skydda och
varda ett omrade eller foreméal samt beslut om dndring av tidigare
sddana beslut fortfarande gélla. Sddana beslut skall anses meddelade
med stdd av motsvarande bestimmelser i miljobalken (se dven prop.
1997/98:45 s 386). Géllande omradesskyddsformen
landskapsbildsskydd fér detta anses motsvara bestimmelserna om
naturreservat.

Enligt 2 kap. 6 § andra stycket miljobalken foljer att vid provning av
fragor enligt bland annat 7 kap. ska bestimmelserna i 3 och 4 kap.
tillampas endast i de fall som géller d&ndrad anvdandning av mark- eller
vattenomraden.

Enligt 16 kap. 2 § miljobalken far tillstind, godkdnnande eller dispens
enligt balken eller enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av
balken, ges for begrinsad tid och férenas med villkor.

Av 7 kap. 7 § andra stycket miljobalken framgér att ett beslut om
tillstdnd upphor att gélla om den atgird som avses med tillstdndet inte
har pébdrjats inom tvé ar eller avslutats inom fem ar frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Enligt proportionalitetsprincipen 1 7 kap. 25 § miljobalken far en
inskriankning i enskilds rétt att anvéinda mark eller vatten som grundas
pa en skyddsbestdmmelse 1 kapitlet inte gé ldngre &n vad som krévs
for att syftet med bestimmelserna ska tillgodoses. Bestimmelsen
innebdr att det vid provningen ska goras en intresseavvigning dar
hénsyn dven tas till enskilda intressen.
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Information

Inom fastigheten finns inga kidnda fornlamningar, men om det under
arbetets gang patriffas fornlimningar ska arbetet omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen kontaktas.

Detta beslut innebér endast tillstand enligt férordnande om skydd for
landskapsbilden. Kréavs tillstidnd enligt ndgon annan lag, till exempel
bygglov enligt plan- och bygglagen (2010:900), ska detta sokas
sarskilt.

Beslutande

Beslutet har fattats av enhetschef Cecilia Lindqvist. I den slutliga
handlidggningen har dven antikvarie Moa Andersson och jurist Tina
Stuube deltagit.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

Kontaktuppgifter

Vilkommen att kontakta Léansstyrelsen for fragor pa telefon
010-223 10 00 eller via e-post stockholm@lansstyrelsen.se. Ange
drendets diarienummer 521-36435-2023 i amnesraden for e-post.

Du kan overklaga beslutet

Se bilaga 2 med dverklagandehénvisning.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter
Information om hur vi hanterar dessa finns pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Kopia till
Naturvardsverket (registrator@naturvardsverket.se )
Norrtilje kommun (bygg.miljonamnden@norrtalje.se)

Bilagor
1. Mark- och miljddomstolens dom den 5 juli 2023 i mal nr M 8248-22
2. Overklagandehinvisning mark- och miljddomstolen
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Overklagandehanvisning mark- och
miljédomstolen

Du kan overklaga beslutet hos mark- och miljodomstolen

Om du inte ar n6jd med Lénsstyrelsens beslut, kan du skriftligen 6verklaga beslutet
hos mark- och miljédomstolen.

Sa har 6verklagar du beslutet

Liansstyrelsen maste prova att dverklagandet har kommit in i rétt tid, innan det
skickas vidare tillsammans med handlingarna 1 drendet. Darfor ska du lamna eller
skicka din skriftliga 6verklagan till Lansstyrelsen Stockholm antingen via e-post;
stockholm@]lansstyrelsen.se, eller med post; Lansstyrelsen Stockholm, Box 22067,
104 22 Stockholm.

Tiden for overklagande

Ditt 6verklagande maste ha kommit in till Lansstyrelsen inom tre veckor frdn den
dag du fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan dverklagandet inte provas.
I ditt 6verklagande kan du be att fa ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter
och skilen till att du 6verklagar. Sedan &r det mark- och miljodomstolen som
beslutar om tiden kan forldngas.

Ditt 6verklagande ska innehalla

o Vilket beslut som du dverklagar, beslutets datum och diarienummer.
e Hur du vill att beslutet ska @ndras.

e Varfor du anser att Lansstyrelsens beslut ar felaktigt.

Om du har handlingar som du anser stodjer din 6verklagan s& bor du bifoga kopior
pa dessa. Kontakta Léansstyrelsen i forvidg om du behover bifoga filer som ér storre
dn 15 MB via e-post.

Ombud

Om du anlitar ett ombud som skoter 6verklagandet &t dig ska ombudet underteckna
skrivelsen samt uppge sitt eget namn, adress och telefonnummer. Ombudet bor
ocksa bifoga en fullmakt.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare fragor kan du kontakta Lansstyrelsen via e-post,
stockholm@]lansstyrelsen.se, eller via vixeltelefonnummer 010-223 10 00. Ange
diarienummer 36435-2023.
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