NORRTALJE 2023.12.07
KOMMUN Diarienummer: BMN 2023-556

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET Till Kommunstyrelsen
Namn: Maria Resman

Telefon:  0176-710 00 (Kontaktcenter)

E-post: bygg.miljonamnden@norrtalje.se

Yttrande avseende samrad for detaljplan
Stjarnan 8 m fl.

Kommunstyrelsens diarienummer: 20-93

Beslut

Bygg- och miljsnamnden anser att foljande kompletteringar och fértydliganden behdver
goras av planhandlingarna infor detaljplanens granskningsskede.

Mili6- och halsoskyddsfragor:

e Den markmiljétekniska utredningen behéver kompletteras med en beskrivning av
befintliga, och ev tidigare byggnader, och om dessa har, eller har haft
golvbrunnar. | sadant fall bér kompletterande markprover tas dar férhojd
féroreningsrisk foreligger, som i ledningsgravar och vid golvbrunnar inomhus.

o Plankarta: Plankartan saknar bestammelse fér att méjliggéra
dagvattenanlaggningar.

PBL-fragor:

e Betydelsen av begreppet publika funktioner bér férklaras

o Aldreboende — innebér boende, inte vard. Aldreboende técks redan in av
anvandningen B -bostader. Om det 6nskas vara vard inkopplat bér anvandningen
byta namn till aldrevard/vardboende etc. och ga under vard.

e  Oklart var parkeringshuset kommer att ligga i norr? Vad hander om det inte blir
av?

e Ta bort punkten om parkering, Det &r ndgon som ska prévas i bygglovet sedan.

o Fortomter géller enligt Boverkets byggregler, BBR, att en angoéringsplats for bilar
ska finnas och att parkeringsplatser for rérelsehindrade ska kunna ordnas efter
behov inom 25 meters géngavstand.

Geodatafragor:

e Det nordéstra hérnet av planomradesgransen ar ej snappad mot
fastighetsgransen mellan Stjarnan 8, Stjarnan 24 och Talje 5:47

e Planomradesgrans &r ej snappad mot fastighetsgrans mellan Stjarnan 8 och
Stjarnan 24.

e Planomradesgrans &r ej snappad mot fastighetsgrans mellan Stjarnan 8 och Télje
5:47.

e (Mindre) avvikande métt pa egenskapsgrans pa nagra stallen, se matt i kartan.
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Handlaggare for arendet har varit: Maria Resman
Kontakt: 0176-710 00 (Kontaktcenter).

Bygg- och miljondmnden

Beslut om yjtrande har fattats av Bygg- och miljdndmndens presidium

T

Jansson, Ordf Karl-Géran Edberg, 1e vice Ordf
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Marcus Granstrom; 2e vice Ordf

Bakgrund

Ett forslag till ny detaljplan for fastigheterna Stjarnan 8 och 24 med flera har uppréattats i
syfte att préva méjligheten att ombilda omradet fran smaindustri till vardboende eller
bostadsandamal. Ny bebyggelse ska anpassas till angrénsande bebyggelse och bidra
med en stadsmassighet fér omradet.

Féreslagen bebyggelse omfattar ett flerbostadshus med i huvudsak fyra vaningar, med en
central del i fem vaningar och en nedtrappning till tre vaningar i séder. Planférslaget
medger ett vardboende som inrymmer cirka 70 lagenheter eller ett bostadshus med cirka
80 lagenheter.

Detaljplaneomradet omfattar cirka 0,35 hektar mark

Avrinningen fran planomradet leder till Norrtaljeviken som har mattlig ekologisk status pa
grund av évergédning. Planomradet saknar idag ordnad dagvattenhantering och
dagvattnet avrinner frdn omradet diffust, dels viss infiltrering i grasytor och dels ytlig éver
nedanférliggande fastigheter.

Andelen grényta planeras att 6ka efter utbyggnad jamfér med idag. Planerade
dagvattenatgarder &r fordrojning och rening i véxtbaddar, alternativ krossdiken och/eller
torrdammar.

Pa fastigheten har det funnits plantskola/handelstréadgard och senare bilverkstad.
Féroreningar i form av PAH’er och tungmetaller har patréaffats i halter som innebar att
marken behdver saneras innan den kan bebyggas.
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Planomradet &r utsatt for trafikbuller fran intilliggande gator. Bullerutredningen visar att
delar av planomradet utsatts for bullernivaer upp till 65 dBA.

Beskrivning av drendet

Fér att sakerstalla att ytor for lampliga dagvattenlésningar reserveras for detta andamal,
bér planbestammelse for detta inféras pa plankartan.

Den markmiljétekniska markundersokningen har inte narmare beskrivit befintliga
byggnader pa fastigheterna och om dessa har golvbrunnar. | och med att det bla har
bedrivits bilverkstad dar s& kan i det fall golvbrunnar finns, féroreningar ha spridits via
otata golvbrunnar vidare i ledningsgravar. Darfér bér denna fréga utredas nérmare och
vid behov ytterligare markprover tas dar féroreningsrisk foreligger.

Den bullerutredning som har tagits fram visar att bullernivaerna efter byggnation klarar
géllande trafikbullerférordning med anpassade planlésningar.

Nar det handlar om olika former av boende med inslag av omsorg kan det vara svart att
avgdéra om anvéndningen ska vara Vard eller Bostader. Det &r syftet med verksamheten
och hur den ar tankt att bedrivas som ar avgérande.

Medverkande i handlaggningen av &rendet har varit Daniella Nylander
(bygglovsavdelningen), Niklas Berggren (geodataavdelningen) och Maria Resman (milj6-
och halsoskyddsavdelningen).

Bilagor “
Plankarta med Geodatas synpunkter

Plankarta 2023-10-16

Planbeskrivning, samradshandling 2023-10-16

Undersékning om betydande miljopaverkan, Norrtélje kommun
Bullerutredning, Akerlsf Hallin Akustikkonsult AB, 2023-09-15
Dagvattenutredning, Geoveta, 2021-07-08

lllustrationsplan 2023-09-11

Grundvattenniva, Geoveta

Markteknisk undersékningsrapport, Geoveta 2921-04-20

Sol- och skuggstudie

Trafikutredning, Norrtélje kommun 2020-11-11

VA-utredning, Damningsverket 2021-06-30

Start-PM, Norrtélje kommun 2020-08-18
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Redovisning av detaljplaneyttrande

Fastighet: STJARNAN 8 mfl
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Plansgrénser ej snappad
mot fastighetsgrans
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Vid réda och orangea grénsmarkeringar har PAPPEZSZORMATZ S Teckenfdrklaring
detaljplanen ej snappats mot fastighetsgréns.

Néagra avvikande matt pa nagra egenskapsgrénsers avstand till grans?

Grénspunkt - Plangrénser korrekt snappade
Grénspunkt - Plangrénser med liten snappmiss
Grénspunkt - Plangrénser ej korrekt

snappade
— — Fastighetsgréns
Traktgrans
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Ritningsdatum:2023-11-28
Namn: Niklas Berggren

Koordinatsystem:

i plan: SWEREF 99 18 00

i héjd: RH 2000

Planomradesgréns
—— — Anvéndningsgréns
Egenskapsgréns




