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Yttrande avseende detaljplan for Mellingeholms
verksamhetsomrade, del av fastigheten Gorla 9:2
med flera, granskning enligt PBL 5 kap 7/11 §§
(SFS 2010:900)

Kommunstyrelsens diarienummer: 2020-1802

Beslut

Bygg- och miljondmnden anser att foljande kompletteringar och fortydliganden behover
goras av planhandlingarna infér detaljplanens antagande:

PBL-fragor:

- | planbestammelserna regleras verksamheter utan stadigvarande vistelse med
Z1. Bygg- och miljsnamnden anser att det &r svart att avgora vad som &r
stadigvarande vistelse och darmed svart att utfora tillsyn och bedtma olika former
av verksamheter. Det finns lite mer beskrivning av detta i planbeskrivningen, men
den &r inte bindande och tar dven endast upp exempel. Vid en bygglovsprovning
utan specificerad anvéndning kan det bli svart att arbeta med planbestammelsen.

Ovrigt
De synpunkter som framférdes under detaljplanens samradsskede har beaktats och

arbetats in i planhandlingarna.

Handléggare for drendet har varit: Malin Olofsson
Kontakt: 0176-710 00 (Kontaktcenter).

Bygg- och miljéndmnden

Karl-Géran Edberg, 1e vice Ordf
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Bakgrund

Planens syfte &r att préva méjligheterna att utveckla ett omrade fér verksamheter
och industri s6der om det befintliga industriomradet Gorla. En ny in- och utfart
anordnas mot vag 276 och nya gator skapas inom planomradet. Ytor avsétts dven
for parkering och tekniska anlaggningar i form av transformatorstationer och
pumpstation. | planomradets norra del planléggs industrimark i direkt anslutning till
befintliga industrifastigheter for att méjliggéra markférvary och utékning av
verksamheterna.

Inom planomréadet ska en &ndamalsenlig hantering av dagvatten skapas och den
biologiska mangfalden varnas. Ytor avsatts for tre nya dammar fér férdréjning och
rening av dagvatten fran planomradet. Stérre omraden av naturmark avsétts for att
bevara naturvérden och forniamningar. Byggnadshdjder och markanvéndning
anpassas for att inte férhindra flygtrafik pa Roslagens flygplats. Del av flygplatsens
omrade som saknar planstdd planldggs som kvartersmark fér flygtrafik.

Beskrivning av drendet

Omradet omfattar cirka 64 hektar mark och domineras av jordbruksmark, skog och
naturmark. Andelen hardgjorda ytor &r enbart cirka 5 % i dagsldget. Vid planerad
exploatering kommer omradet byggas ut med lokalgator och pa fastigheter
planeras det for lattare industri och verksamheter. Planerad exploatering innebar
att andelen hardgjord yta okar till cirka 65 %, vilket medfér en &kad flédes- och
féroreningsbelastning om inte atgarder vidtas.

Geosigma har i dagvattenutredning fran juni 2022 féreslagit att dagvattnet inom
fastighetsmarken omhéndertas i vaxtbaddar eller biofilter, medan dagvattnet fran
lokalgator omh&ndertas i langsgaende krossdiken. Recipienten fér dagvattnet som
avrinner fran detaljplaneomrédet ar sjoén Limmaren, som i dagsléaget har en dalig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. For att sakerstélla att exploateringen
enligt detaljplanen inte har en negativ paverkan pa recipientens majligheter att uppnéa god
ekologisk och god kemisk status féreslas att dagvattnet ska genomga ytterligare rening i
innan vidare avledning mot recipienten.

Med utgangspunkt ur de framtida topografiska férhallandena forslas att tre
dagvattendammar anl&ggs inom allman plats, en i den norra delen av planomradet intill
flygplatsen, en i planomradets centrala del och en i planomrédets sédra del. Férutsatt att
dagvattnet fran planomradet renas i tva steg, beddms det som att féreslagen exploatering
enligt detaljplanen inte kommer att d&ventyra mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna
for Limmaren. Kvalitetskravet for Limmaren &r att sjon ska ha uppnatt god ekologisk
status 2033.

Under juli 2013 genomférdes en éversiktlig miljteknisk undersékning av jord, grundvatten
och sediment. Dérefter har en kompletterande miljéteknisk markundersékning utférts i
december 2021. Planomradet har tidigare varit militart Gvningsomrade men omradet har
inte anvants for skjutdvningar eftersom skjutbanan ska ha funnits langre séderut, utanfér
detaljplaneomradet.

Nuvarande och planerad markanvandning som verksamhetsomrade &r att betrakta som
mindre kénslig och dérfér ska Naturvardsverkets riktvarden fér mindre kénslig
markanvéandning (MKM) klaras. Utifran utférda undersokningar bedémer Geosigma, som
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utférde den senaste undersokningen 2021, att det inte foreligger ndgon risk for
manniskors halsa eller miljon utifran nuvarande eller planerad markanvandning da
halterna i de analyserade proverna understeg MKM eller motsvarande riktvarden.
Yiterligare undersokningar bedéms déarfor inte vara nédvandiga inom ramen for

planarbetet.

Idag &r det inte kant vilka verksamheter som kommer att etablera sig i omrédet.
Férvantade bullrande moment i ett industriomrade av denna typ &r tunga transporter,
lastning och lossning samt installationer som t ex flaktar. Verksamheterna som etablerar
sig i omradet ska uppfylla Naturvardsverkets riktvarden for industribuller for att sakerstélla
att ljudmiljén vid kringliggande bostéder och rekreationsomraden blir god. Det minsta
avstandet mellan befintlig bostadsbebyggelse och tilkommande industrimark ar cirka 120

meter.

Medverkande i handlaggningen av drendet har varit Daniela Nylander
(bygglovsavdelningen), Niklas Berggren (geodataavdelningen) och Malin Olofsson (miljo-
och halsoskyddsavdelningen).

e,
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