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Bakgrund

Samhallsbyggnadskontoret fick den 3 december 2024 in en ansékan om
planbesked med syfte att uppratta en detaljplan for del av fastigheten Sika 4:37.
Ansdkan bedémdes komplett den 20 december 2024. | planansdkan framgar att
avsikten ar att uppratta en detaljplan dar syftet innefattar en etablering av en ny
kriminalvardsanstalt i Norrtélje kommun. Kommunen vill ockséa se om det gar att
fortsatta utveckla Sika industriomrade med mer verksamhetsmark i de delar som
inte anstalten behdver. Fastigheten bestar idag mest av aker och skog.

Forutsattningar

Oversiktsplan 2050

For den del av planomradet som ligger i 6versiktsplan 2050 (antagen av
kommunfullmaktige den 17 februari 2025) ar anvandningen landsbygd.

Anvandningen landsbygd kan innehalla bostader, areella naringar, vissa
verksamheter, men aven besodksanlaggningar och viss samhallsservice.
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Figur 1 Réd streckad linje visar avgrénsningen for den férdjupade éversiktsplanen fér Norrtélje stad
och den lila pricken &r det utpekade alternativet for ett nytt reningsverk.

Fordjupad 6versiktsplan

Omradet ar i den fordjupade Oversiktsplanen for Norrtélje stad (antagen av
kommunfullmaktige den 17 februari 2025) utpekat som en alternativ plats for ett
nytt reningsverk pa lang sikt.

UtGver att platsen &r ett alternativ for ett reningsverk pa sikt sa pekas den del av
ansokningsomradet som ligger inom FOP-omradet ut fér verksamheter och
industri. Anvandningen innebar att verksamheterna kan vara stérande for
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omgivningen och det ar darfér inte lampligt med exempelvis bostadsbebyggelse
pa platsen. Det kan till exempel vara verksamheter som ar ytkravande, genererar
tung trafik eller paverkar omgivningen med buller eller lukt. Det omfattar till
exempel traditionella industriomraden, handelscentrum och annan verksamhet.
Den nu féreslagna anvandningen kan komma att paverka majligheterna att i
framtiden exploatera platsen for verksamheter med stor omgivningspaverkan.

Gillande detaljplan
Planomradet ligger inte inom nagon gallande detaljplan.

Pagaende eller kommande planering i naromradet

| anslutning till omradet planerar raddningstjansten att bygga en
utbildningsanlaggning. Anlaggningen kommer vara placerad pa Norrtalje
kommuns fastighet i omradet Nytorp strax norr om angivet planomrade.

Berorda verksamheter

Intill det féreslagna planomradet finns Sika industriomrade. De nya planerade
verksamheterna inom planomradet kommer att skapa fler arbetstillfallen, vilket ar
positivt fér kommunen.

Foreslagen bebyggelse och utformning
Det finns i dagslaget ingen féreslagen utformning eller bebyggelseforslag.

Planomradets avgransning
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Teknisk infrastruktur

VA och energiforsorjning

Aktuellt omrade ligger delvis i anslutning till befintligt industriomrade i Sika dar
allmanna VA-tjanster ar utbyggda. Omradet forses med vatten fran Norrvatten
och spillvatten pumpas vidare mot Lindholmens reningsverk via ett antal
pumpstationer, bland annat en station belagen inom befintligt industriomrade i
Sika. Majoriteten av dagvattnet inom befintligt industriomrade Sika avleds till en
dagvattendammanlaggning.

Sammantaget beddéms storre atgarder och investeringar kravas utanfor
planomradet for att kunna genomféra eventuell plan, utéver den utbyggnad av
allmant VA som kommer kravas inom planomradet.

Anslutning av omradet ar inte mojlig innan Lindholmens ARV byggts ut.

Parkering och trafik

Kommunen ar huvudman fér Sikavagen som ansluter norr om omradets
nordvastra del samt for vagarna inom befintligt industriomrade vaster om ansokt
omrade. Huvudmannaskap i 6vrigt ar enskilt eller statligt (vag 276).

Forsorjning av biltrafik/transporter fran kommunala gator kan ske via Sikavagen
norr om omradet.

Parkering ska I8sas inom kvartersmark.

Det kan komma att krévas en férlangning av gang- och cykelstraket langs
Sikavagen for att ansluta till omradet samt en utbyggnad av ny gc-vag langs
Gorlavagen for att ansluta en eventuell gang- och cykelvag langs vag 276 till det
kommunala cykelvagnatet i Norrtalje.

Utredningar

Tidigare utredningar

Angransande till planomradet har ett flertal utredningar gjorts i samband med
framtagande av "Detaljplan f6r industriomrade inom fastigheten Sika 4:23 i
Frétuna férsamling”, som vann laga kraft 2011-04-07. Inom planomradet har
daremot inga tidigare utredningar genomforts.

Preliminart utredningsbehov mm

- Arkeologisk utredning

- Artskyddsutredningar

- Dagvatten- och skyfallsutredning

- Geoteknisk utredning

- Hydrologisk/hydrogeologisk utredning
- Markmiljoteknisk utredning

- Naturvardesinventering

- Riskutredning

- Tillstandsansokan for vattenverksamhet
- Trafik- och bullerutredning
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- Utredning av vattentillgang inom for brandpostnat och vattensprinkleranlaggning
- Vatmarkskartering

Miljo

Det finns observationer av storre vattensalamander inom planomradet.
Detaljplanen ingar i ett storre omrade som utgor ett natverk av vatmarker och
sjoar som ger goda spridningsméjligheter for olika arter, bland annat
vattensalamander. Sika med omnejd har stor betydelse for storre
vattensalamander. De mest betydande omradena fér salamander ar ytorna kring
Mansjon tillsammans med det gamla skjutbaneomradet. Tva dagvattendammar

anlades 2016 i industriomradet. Redan efter ett ar fungerade de som leklokaler
for arten.

T cristatus adult
O icke fynd

@ fynd

] Utredningsomrade
1 Inventeringsomrade

Figur 2 Fynd av stérre vattensalamander i Sika.

Inom planomradet finns manga potentiella ekologiskt sarskilt kansliga omraden
(ESKO). Ostra delen i planomradet, nara vag 276, har ett omrade som ar
inventerat av Skogsstyrelsen. Det ar en sumpskog med hdga naturvarden.
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Mitt igenom planomradet gar ett vattendrag/vatmarksomrade. Det ar definierat
som lévblandad barrskog, triviallovskog och granskog pa vatmark. Vatmarker har
ofta hdga naturvarden och bidrar med flera ekosystemtjanster. Vatmarker ar
viktiga miljéer for faglar och omradet utgdr spridnings- och livsmiljoé fér bland
annat hackspett.

| nordvastra hornet av planen finns vatmark i granskog och i sydvastra hornet
finns kalkbarrskogar. | kalkbarrskogar ar biotopen artrik och det &r en sallsynt och
prioriterad skogstyp enligt EU:s art- och habitatdirektiv.
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Figur 3 Bilden visar vatmarksomradet som gér igenom blanomrédet.

Vid planlaggning behdver dagvattenutredning tas fram for att utreda lampliga
atgarder for dagvatten sa att planen inte foérsvarar mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna i vattenférekomsterna. Pa grund av att Limmaren har dalig
ekologisk status kommer ambitiésa reningsatgarder kravas.

Storningar och risker

Omradet paverkas av trafikbuller fran vag 276 och industribuller fran
verksamheterna inom Sika industriomrade. Mojliggor planen for stérande
verksamheter behdver tillrackliga skyddsavstand/atgarder mojliggoras for
bostader i omgivningen (Sika by).

Det finns ett stort omrade i den norddstra delen av planomradet som enligt
lansstyrelsens lagpunktskartering riskerar 6versvammas vid skyfall.
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Omradet gransar till fastigheten Sika 4:42 (tidigare Sika 4:23) dar
Lastbilscentralen Danderydskedjan AB (DKLBC) bedriver inert deponi med
tillstand fran Mark- och miljodomstolen (se Mal nr M 3196-15, daterat 2017-01-
18). Tillstandet ger bolaget rattigheter att bedriva miljéfarlig verksamhet i enlighet
med villkoren i domstolsbeslutet. Miljotillstandet for Sika deponi behdver darfor
beaktas sa att hansyn tas till de villkor som bolaget fatt vid tillstdndsgivningen.
Den tillstandsgivna verksamheten far inte riskera att paverkas negativt av
planerad exploatering.

Betydande miljopaverkan
Detaljplanen bedéms kunna innebara betydande miljopaverkan.

Hallbarhetsprogram
Initialt bedoms det att ett hallbarhetsprogram inte behdver tas fram.

Ekonomi

Preliminara kostnader under planprocessen
| samband med projektplan och start-PM tas budget for planarbetet fram.

Preliminara kostnader och finansiering for kommunen

Framtagande av handlingar fér planférslag och utredningar tas fram och
bekostas av planenheten.
Utover kostnader for detaljplaneprocessen kan foljande kostnader uppsta:

- Utbyggnad av vatten och avlopp
- Utbyggnad av el och tele
- Utbyggnad och férlangning av gang- och cykelvag

Storre atgarder och investeringar bedéms kravas utanfér planomradet for att
kunna genomféra eventuell plan, utdver den utbyggnad av allmant VA som
kommer kravas inom planomradet. Fér nya anslutningar till VA-natet erlagger
fastighetsagaren avgift enligt gallande VA-taxa.

Avtal

Plankostnadsavtal

Inget plankostnadsavtal upprattas. Planenheten star for kostnaderna avseende
detaljplanearbetet.

Arbetssatt och organisation

Planforfarande
Detaljplanen bedéms kunna genomféras med utdkat férfarande da forslaget
antas medféra betydande miljopaverkan.

Projekt/linjeorganisation
Detaljplanen kommer att drivas antingen som ett samhallsbyggnadsprojekt eller i
linjeorganisationen.
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Tidplan

En preliminar bedémning ar att detaljplanelaggningen for Sika 4:37 kan inledas
under 2025 och att detaljplanen kan antas 2027. Detta forutsatter att det ar just
en anstalt som planlaggningen avser. Om planlaggning for verksamhetsomrade i
stéllet avses kommer planarbetet tidigast kunna inledas 2027 med antagande
2029.

Samhallsbyggnadskontorets bedomning

Foreslagen bebyggelse
Samhallsbyggnadskontoret staller sig positivt till att préva féreslagen férandring
genom upprattande av ny detaljplan for del av fastigheten Sika 4:37.

Eventuella osdkerheter/risker
Dagvatten och skyfall

En dagvattenutredning behdver tas fram for att utreda lampliga atgarder for
dagvatten sa att planen inte forsvarar mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna i vattenférekomsterna. P& grund av att Limmaren har dalig
ekologisk status kommer ambitiésa reningsatgarder krévas. Det finns ett stort
omrade i den norddstra delen av planomradet som enligt Iansstyrelsens
lagpunktskartering riskerar éversvammas vid skyfall.

Trafik

Omradet paverkas av trafikbuller fran vag 276 och industribuller fran
verksamheterna inom Sika industriomrade. M&jliggér planen for stérande
verksamheter behover tillrackliga skyddsavstand/atgarder mojliggoras for
bostader i omgivningen (Sika by).

Artskydd

Eftersom vattensalamander har observerats inom planomradet kommer det
krévas en artskyddsutredning. Aven inventering och artskyddsutredning pa fagel
ar viktigt i detta omrade. Utredning pa kryptogamflora kan ocksa behdvas,
beroende pa vad NVI pavisar.

Naturvérden

Inom planomradet finns manga potentiella ekologiskt sarskilt kansliga omraden
(ESKO). | 6stra delen av planomradet, nara vag 276, finns det en sumpskog med
héga naturvarden. Mitt igenom planomradet gar ett vattendrag/vatmarksomrade.
Det ar definierat som I6vblandad barrskog, triviallovskog och granskog pa
vatmark. Vatmarker har ofta héga naturvarden och bidrar med flera
ekosystemtjanster

Prévning mot verksamhetsplanens mal

Planbeskedsansdkan bedéms bidra till malomrade 6 i Mal & budget 2025-2027
(beslutad av kommunfullmaktige den 25 november 2024). Malomrade 6 innebar
att Norrtalje kommun ska vara en féretagsvanlig kommun dar manniskor och
entreprendrskap utvecklas. Ett av inriktningsmalen ar att framja vaxande foretag
och fa till stand fler foretagsetableringar som skapar arbetstillfallen.
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Sammanfattning

Samhallsbyggnadskontoret stéller sig positiv till att prova féreslaget upprattande
av ny detaljplan for del av fastigheten Sika 4:37. Forslaget ligger delvis i linje med
Oversiktsplanen men antas medféra betydande miljdpaverkan. Planarbetet
kommer darfor att bedrivas med utdkat forfarande.

Ett positivt planbesked innebar att kommunen avser att préva aktuella atgarder i
en detaljplaneprocess och ska inte uppfattas som ett slutligt stallningstagande till
dess.

Avgift planbesked

Efter beslut om planbesked tas en avgift ut for detta. Avgiften for planbeskedet ar
36 500 kr i enlighet med plan- och bygglovstaxa samt mat- och karttaxa faststalld
av kommunfullmaktige 2024-11-25 § 278.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lotta Lagergren
Planhandlaggare
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