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Diarienummer: BMN 2025-46

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET Till Kommunstyrelsen
Namn: Malin Olofsson

Telefon:  0176-710 00 (Kontaktcenter)

E-post: bygg.miljonamnden@norrtalje.se

Yttrande avseende samrad for detaljplan for del
av Talje 2:108 - standardforfarande, enligt PBL
(SFS 2010:900)

Kommunstyrelsens diarienummer: KS 2020-1048

Beslut

Bygg- och miljonamnden anser att féljande kompletteringar och fortydliganden behover
goras av planhandlingarna infér detaljplanens granskningsskede.

Milié- och hédlsoskyddsfragor
¢ Inom fastigheten Télje 2:108 har férorenad mark och férorenat grundvatten

konstaterats. Fororeningarna, som bl a bestar av PFAS, harstammar sannolikt
fran fastigheten Vattumannen 1 dar raddningstjansten tidigare bedrivit
verksamhet med brandstation och brand&vningsplats. Vattumannen 1 ligger
intill/luppstroms Talje 2:108 och det ar darfor sannolikt att féroreningssituationen
pa Vattumannen 1 behover avhjalpas samtidigt som avhjalpandeatgéarder vidtas
pa Talje 2:108. Denna fraga bor tas upp och beskrivas i planbeskrivningen och
det paverkar sannolikt tidplanen fér detaljplanens genomférande.

e Matning av grundvattennivaer inom planomradet har bara genomforts vid ett
tilifalle (2024-01-29) och bor darfor kontrolleras vid fler tilifallen innan
efterbehandling av marken pabdrjas.

Geodatafragor (se aven tillhérande bifogad karta)
Punkterna nedan refererar till bifogad karta.

1. Omradet har flera lager av fastighetsgranser som dessvarre skiljer sig nagot at.
Bifogat i kartskiss och dwg finns uppdaterade granser och befintliga
detaljplansgranser. Av denna anledning behdver detaljplanens omrédesgréns
snappas om mot de aktuella fastighetsgranserna.

2. Det saknas eller ar felplacerade brytpunkter i detaljplanen i férhallande till
fastighetsgranser pa nagra stallen.

3. En befintlig egenskapsgrans finns med som ligger utanfér planomrédet.

4. Dubbla plangranser bestdende av bade planomrades- och plangréans.
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Handlaggare for arendet har varit: Malin Olofsson
Kontakt: 0176-710 00 (Kontaktcenter).

Bygg- och miljBnamnden

Beslut om yitrande har fattats av Bygg- och miljonamndens presidium

Marcus Granstréom, Ordf Alexander Bejermyr, 1e vice Ordf

AT &
Kjell dansggn, 2e vice Ordf

Bakgrund

Detaljplanens syfte ar att méjliggéra fér en ny lokalgata som ska férbinda Baldersgatan
med Estunavégen. Detta for att avlasta Baldersgatan och centrala Norrtélje fran trafik fran
norra industriomradet samt trafik fran bostadsomradet Farsna.

For att genomféra projektet behéver markanvandningen for det aktuella omradet i
géllande detaljplaner andras fran parkmark och kvartersmark till mark fér
lokalgata/allmént andamal samt fran industriandamal till naturmark.

Idag trafikférsorjs norra industriomradet och Farsna genom Baldersgatan/Vatévagen. En
férutsattning for att omradet omkring Baldersgatan i framtiden ska fa en attraktiv-, saker-
och stadsméssig milj6 att vistats i &r att det tillkommer en ny anslutning till omradet via
Estunavégen. Korsningen Baldersgatan/Véatovéagen ar redan idag hart trafikbelastad och
for att i framtiden undvika stérre kébildning behéver denna korsning avlastas. Avsikten ar
att ansluta den nya lokalgatan mellan Estunavégen och Baldersgatan vid korsningen till
Vintergatan. En gang- och cykelvag kommer ga parallellt iAings med den nya gatan.

Detaljplanen startades 2023-05-24 d& Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott tog
beslut om att godkénna start-PM for planuppdraget. Planomradet omfattas av delar av
fyra fastigheter som &r i kommunal ago, fastigheterna Talje 2:108. 2:115, 2:4 samt 2:48.

Beskrivning av arendet

Omrédet avgrénsas i norr och séder av industrimark samt i vaster av Estunavagen.
Planomrédet bestar av industrimark och skogsmark, med mindre grasytor. Omradets
topografiska karaktar kan beskrivas som skarpt lutande fran sdder mot norr med stora
nivaskillnader.

En miljéteknisk markundersdkning har utférts som underlag for detaljplanen
(Civilscon/Grénvagen, 2024-04-10) Provtagningen av jord visar férhgjda halter (>MKM,
over mindre kanslig markanvéndning) av PFAS och PAH i omradet kring den gamla
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brandstationen pa fastigheten Vattumannen 1 séder om planomradet. Dérutdéver har
metallerna arsenik, barium, bly och kobolt pavisats i halter >KM, dver kanslig
markanvéndning, i enstaka provpunkter. Grundvattenprovtagning har pavisat héga halter
av PFAS-amnen i narheten av den tidigare brandévningsplatsen vid gamla
brandstationen. Langre vasterut i undersékningsomréadet var halterna betydligt 1&gre.

Den konstaterade féroreningsbilden i form av férhéjda halter av PFAS, metaller och PAH
patraffas i naromradet intill Vattumannen 1 och harstammar sannolikt fr&n den tidigare
verksamheten inom den tidigare brandstationen och branddvningsplats inom denna
fastighet. Att halterna av PFAS och PFOS &r markant lagre vasterut och dsterut i omradet
indikerar att spridningen inte ar sarskilt stor. Det krdvs dock en stdrre utredning for att
kunna kartlagga den faktiska kallan och spridningen samt att avgdra lamplig metod for att
efterbehandla den férorenade marken och grundvattnet.

Ar 2019 gjordes en miljdteknisk markundersdkning pa Vattumannen 1 med syfte att
undersoka fororeningssituationen infér en planerad etablering av ny atervinningscentral.

| undersokningen konstaterades bland annat férhdjda halter av PFOS i flera
provtagningspunkter (fem av nio prover). Vid detta tillfélle analyserades PFOS och PFOA,
men inga andra PFAS-foreningar. Utdver PFOS patraffades PAH-H och tyngre alifater.
Ingen atgérd ar annu utférd inom Vattumannen 1 och den planerade nya
atervinningscentralen etablerades inte pa denna plats.

En anmalan om efterbehandling kommer att behdva upprattas och inldmnas {ill
tillsynsmyndigheten Bygg- och miljéndmnden innan markarbeten pa fastigheten Talje
2:108 pabdrjas. Eftersom Vattumannen 1 ligger intill/uppstréms Télje 2:108 &r det
sannolikt att féroreningssituationen pa Vattumannen 1 behéver avhjalpas samtidigt som
avhjalpandeatgérder vidtas pa Talje 2:108.

Norrtélje kommuns riktlinjer kring dagvatten ar att 50 % av ett 20-arsregn med
klimatfaktor, 10 min varaktighet, ska fordrojas. Detta medfor att det inom planomradet
behévs en total magasinsvolym pa 33 m3. For férdréjning och rening av dagvatten
foreslas atgarder i form av diken med dranerande lager och tét botten pa vardera sida om
vagkonstruktionen samt regnb&ddar med en total yta pa 73 m2 mellan vagen och
GCvagen. De foreslagna anldggningarna har en hég reningseffekt och medfor att
féroreningsbelastningen i dagvattnet fran omradet inte 6kar efter planerad exploatering,
enligt utférda féroreningsberakningar. Eftersom transporten av flera féroreningar minskar
enligt berdkningen och eftersom en ytterligare retention kan forvantas i dikessystemet
nedstroms sa bedéms planens genomférande inte paverka vattenkvaliteten nedstréms
negativt, med inférda atgérder. Detaljplanen bedéms darfor inte &ventyra mojligheten att
uppna faststéllda miljdkvalitetsnormer fér recipienterna Norrtéljedn-Malstadn och
Lommaren

Medverkande i handlaggningen av drendet har varit Daniela Nylander

(bygglovsavdelningen), Niklas Berggren (geodataavdelningen) och Malin Olofsson (milj6-
och halsoskyddsavdelningen).
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