NORRTAL]JE

2025-03-06
KOMMUN Diarienummer: BMN 2025-19
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET Till Kommunstyrelsen

Namn: Malin Olofsson
Telefon:  0176-710 00 (Kontaktcenter)
E-post: bygg.miljonamnden@pnorrtalje.se

Yttrande avseende samrad for detaljplan for
Havero-Bergby 6:4 och Vasterkulla s:2 -
standardférfarande, enligt PBL (SFS 2010:900)

Kommunstyrelsens diarienummer: KS 2022-1390

Beslut

Bygg- och miljondmnden anser att féljande kompletteringar och fértydliganden behdver
gdras av planhandlingarna infor detaljplanens granskningsskede.

PBL-fragor i plankarta och planbestammelser
1. Prickmarken far inte férses med byggnad, men for kAnnedom bér poéngteras att
den inte férhindrar bygglov for andra anlaggningar enligt plan- och
byggférordningen.

2. Bygg- och miljonamnden staller sig fragande till den stora andelen prickmark,
framfor allt kring byggratterna. Fragan bor darfor ses dver till granskningsskedet.

3. Anvandningen Tillfdllig vistelse dppnar for kdnnedom upp for manga olika
verksamheter, tex. anlaggningsboenden for asylsokanden, elevhem, hérbargen
etc. Aven t ex LSS- samt HVB-hem kan rymmas inom anvandningen Boende.

4. For beteckningen g2 i planbestdmmelserna galler att tomtens karaktér vad géller
trédgard och terrassering ska bevaras. Det ar dock svart for bygglovenheten att
félja upp vad som sker i tradgarden.

Geodatafragor (se aven tillhérande bifogad karta)
Punkterna nedan refererar till bifogad karta.

1. Rattning av fastighetsgranser samt av beteckningar for Haveré-Bergby 1:27, 1:30
samt 1:31. Befintliga plangranser och ytor har justerats.

2. Plangrans ej snappad mot, samt att brytpunkter i plangréns saknas samt ej foljer
fastighetsgrans mellan Haverd-Bergby 6:4, 6:178 samt Véasterkulla s:2.

3. Avvikelser mellan trakigrans samt bade féreslagen och befintlig plangrans. Tyvarr
finns inte befintlig detaljplan eller forrattningskarta tillganglig for kontroll/rattning.
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Befintlig plangréns ar ej justerad. Traktgransen &r dock utredd och haller god
kvalitet; £0,05 m.

4. Plangréns ej snappad mot granspunkt.

5. Plangréns har dragits ldngs oséaker traktgréns (formodligen behdvs
fastighetsbestamning for att utreda hur denna gréns gar).

6. Plangrans ej snappad mot gréanspunkt mellan Haverd-Bergby 6:2 och 6:4.

7. Plangrans har dragits mot osékra granser, det géller vid grans mellan Havero-
Bergby 6:1, 6:4 och Vésterkuila 1:13, 1:32 samt s:2. Vid s:2 foljer inte heller
plangransen den osakra fastighetsgransen. Férmodligen behdvs
fastighetsbestamning fér att utreda strackningen pa dessa grénser).

OBS!

Vid justering av plangranser mot fastighetsgranser eller befintliga plangrénser,
anvand de granser som hdr till denna granskning, de ar ocksa sparade i
databasen. De osékra grénserna fran Lantmateriet kan dock inte sparas in i
basen.

Adressomradena i omradet fér detaljplanen Haverd-Bergby 6:4 har granskats och
remitterats till ISOF (Institutet for sprak och folkminnen) samt till Lantméateriets
ortnamnsfunktion. Vi har provat adressomradena mot god orthamnssed och
kulturmiljélagen, samt kontrollerat att numrering féljer SIS (Svenska Institutet for
Standarders) riktlinjer.

Utlatande om adressomraden:

1) Gatuadressomradet Bergbyslingan féljer god orthamnssed och kulturmiljélagen.
Namnet ar tydligt lokaliserande och efterleden -slinga stdmmer val éverens med
vagens karaktar.

2) Byadressomradet Bergby gard strider mot god ortnamnssed och
kulturmiljélagen.

Lantmateriet redovisar inte Bergby gard som ett bebyggelsenamn, utan
bebyggelsenamnet &r Bergby. Enligt de uppgifter som finns i ISOF:s ortnamnsregister
har namnet i regel upptecknats som namn pa en by. Det finns dokumentation som visar
att Bergby bestatt av flera gardar.

1 Sverige har vissa byggnadsbegrepp en sarstélining och far inte anvdndas hur som helst.
Namnhantering for begrepp sdsom t ex slott, herrgard, sateri samt gard ar exempel som
ska félja svensk lagstiftning. Lantméteriets ortnamn ar normerande i Sverige. Namnen i
Lantmateriets grundldggande geodata och kartor ar i allmanhet sprak- och
namnvetenskapligt granskade. Orthamnsredovisningen har tilidelats en normerande roll i
kulturmiljdlagen eftersom de av Lantméteriet godkédnda namnen "ska anvéndas i sin
godkédnda form inom den statliga och kommunala orthnamnshanteringen”.

Enligt kulturmiljélagen far man inte lagga till ordet gard i ortnamnssammanhang. Det &r
viktigt att skilja pa hur ordet gard anvands allménsprakligt for att fortydliga en funktion och
hur det anvands i ortnamnssammanhang. Tillagget gard i ortnamn har historisk havd i
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namn pa bebyggelser som motsvarar begreppet 'huvudgard’. | ldre tider anvandes namn
med -gard/-garden som sarskiljande benamningar fér hemmanen i en by. Aldre
gardsnamn ar oftast etablerade bebyggelsenamn som kartredovisats under lang tid. En
nybildning av orthamn med tilldgget gérd riskerar att paverka redan hévdvunna
gardsnamn, vilket inte ar forenligt med god ortnamnssed.

I det kommunala arbetet ska kommunen anvéanda ortnamnen i sin godkénda form. Detta
innebar att hansyn behdver tas till hur man uttrycker sig i handlingar och
projekteringsunderlag. Begreppet gard behéver anvidndas med stérre varsamhet och
snarast fasas ut ur formuleringar i detaljplanearbetets dokumentation.
Adressomradet kommer av bygg- och miljondmndens delegat att korrigeras for att inte
strida mot kulturmiljélagen och trdnga undan det korrekta namnet.

Utlatande om numreringen:

a) | gatuadressomradet Bergbyslingan beh&ver numreringen justeras. S1S-
handboken foljs i borjan av slingan, med 1-3-5-7 pa vanster sidan och 2-4-6 pa
héger sida, men efter det &r jamna och ojdmna nummer blandade enligt 8-9-10-
11-12. Dessa numreras om av geodataenheten.

b) I nuvarande byadressomradet Bergby gard ar numreringen godkéand i dagslaget,
men inga sparade nummer finns. Om fler byggnader tillkommer mitt bland den
befintliga bebyggelsen kommer numreringen att paverkas och byggnader kan
komma att behéva numreras om.

Handlaggare for drendet har varit: Malin Olofsson
Kontakt: 0176-710 00 (Kontaktcenter).

Bygg- och miljbnamnden

Beslut om yttrande har fattats av Bygg- och miljondmndens presidium
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Marcus Granstrom, Ordf Alexander Bejermyr, 1e vice Ordf

%

Kjelf Jansgbn, 2e vice Ordf

Bakgrund

Detaljplanens syfte ar att préva anvandningsbestammelserna tillfallig vistelse och
bostader fér byggnaderna inom planomradet. Dessutom ska méjligheten prévas att
uppfora ytterligare en byggnad samt att skydda befintlig kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse pa fastigheten Haverd-Bergby 6:4. Vidare ska prévas om skyddet av omrade
med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse kan omfatta eft mer relevant antal byggnader
jamfért med i géllande byggnadsplan. Siutligen ska mark avsattas for ett
avloppsreningsverk som redan har anlagts pa platsen.

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 808, 761 28 Norrtélje Estunavagen 14 0176-710 00
Samhallsbyggnadskontoret kontaktcenter@norrtalie.se

www.nortalje.se 3(5)



2025-03-06

NORRTALJE
KOMMUN

Planomréadet &r en del av fastigheten Haverd-Bergby 6:4 som idag 4gs av Bergby i
Roslagen AB. Norrtélje-Vasterkulla s:2 &gs av Bergby i Roslagen AB i den del som I6per
fran Trasta brovag fram till gardstunet. Detaljplanarbetet startades 2023-01-25 da
Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott tog beslut om att godkénna start-PM for
planuppdraget.

Beskrivning av arendet

Planomrédet pé cirka 5,5 hektar omfattar 13 byggnader med olika funktion, bland annat
en herrgardsbyggnad fradn 1700-talet som liksom &vriga byggnader har genomgatt flera
férandringar och haft olika anvandningsomréden efter den tid da det bedrevs jordbruk
med djurhélining pa garden. Bergby Gard har varit kursgard, konferensanldggning och
flyktingforidaggning men drivs idag som Bed & Breakfast och hotell. Med mojligheten att
anvanda byggnader pa Bergby gard ocksa som bostéder anses mojligheterna att bevara
en traditionell herrgardsmiljo, liksom att garden forblir levande, sékerstéllas for lang tid
framdver.

Planomradet har enskild VA-férsérjning via Bergbygards Samfillighetsférening som
ombesdrjer vatten och avlopp inom planomradet, samt for ett antal angransande
fastigheter.

VattenfOrsorjningen &r ordnad via en borrad brunn pa angrédnsande fastighet Havero-
Bergby 6:2 och det finns &ven en kompletterande borrad reservbrunn beldgen mellan de
tva norra logihusen. Brunnen som huvuddelen av vattnet tas ifran har drabbats av
férhéjda kloridhalter (saltvattenintrangning). Eftersom grundvattenkapaciteten inom
omradet &r begransad och inte ger férutsattningar for en langsiktigt hallbar
vattenforsérjning har en utredning om komplettering av brunnsvatten med avsaltat
havsvatten genomférts (Ecoloop 2024-09-02). Utredningen konstaterar att en sadan
I6sning &r tekniskt fullt méjlig men att en avsaltningsanlaggning kraver regelbunden och
professionell service liksom regelbundna kontroller av vattnets kvalitet.

Slutligen har en Vattenutredning (Vatteninfo 2024-09-27) baserad pa provtagning och
provpumpning ocksa rekommenderat komplettering av grundvatten med avsaltat
brackvatten. Grundvatten och avsaltat havsvatten féreslas darfor blandas och distribueras
i befintligt ledningsnat. Framfor allt behdver vattenforsérjningen starkas upp under
sommarperioden nar grundvattenkapaciteten ar om lagst. En anmalan om
vattenverksamhet géllande nedlaggning av ledningar till den blivande
avsaltningsanlaggningen &r darfér inlamnad till 1&nsstyrelsen for prévning.

Avloppshanteringen &r 16st med ett gemensamt avioppsreningsverk beléget i den sddra
delen av Bergby 6:4. Tillstand for avioppsanldggningen beviljades av Bygg- och
miljdnamnden 2021-09-17 (diarienummer 2021-903) och anlaggningen har nyligen tagits i
bruk. Avloppsreningsverket ar dimensionerat for att rena 67 kubikmeter vatten per dygn
(motsvarande ca 440 personekvivalenter) och tar hand om avloppsvatten forutom fran
fastigheten Héverd-Bergby 6:4 (planomradet) ocksa fran ett antal angransande
fastigheter.

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for planen. | denna konstateras att
befintlig dagvattenhantering bygger pé diffus avrinning och infiltration inom de grénytor
som utgdr stor del av planomradet. Beddmningen &r att allt dagvatten fran omradet redan
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i dagsléget omhandertas pa ett bra satt. Féroreningshalter och méngder beréknas forbli i
princip oférandrade i och med planens genomforande. Planen bedéms inte ha ndgon
negativ paverkan pa recipienten Ortalaviken, och darmed inte utgéra nagot hinder f6r att
miljékvalitetsnormer for recipienten ska kunna uppnas

Medverkande i handlaggningen av drendet har varit Daniela Nylander
(bygglovsavdelningen), Niklas Berggren och Eveliina Dufva (geodataavdelningen) samt
Malin Olofsson (miljé- och halsoskyddsavdelningen).
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