NORRTALJE

2025-08-28
KOMMUN Diarienummer: BMN 2025-109
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET Till Kommunstyrelsen
Namn: Maria Resman

Telefon:  0176-710 00 (Kontaktcenter)
E-post: bygg.miljonamnden@norrtalje.se

Yttrande avseende samrad for detaljplan
Terminalen, Ankaret och Farjan, del av Talje
5:1 mfl

Kommunstyrelsens diarienummer: 2022-1296

Beslut

Bygg- och miljéndmnden ldmnar f6ljande synpunkter pd samridshandlingarna.

Milié- och hélsoskyddsfragor:

P3 hamnpiren planlédggs det for att mojliggora eventverksamhet. Enligt
planbestimmelserna ska byggnaden fa inhysa event- och serveringsverksamhet och har
en planbestimmelse att minst 70% av tak- och fasadytan ska utgoéras av glas. Kajen
utanfor byggnaden har planbestimmelse som medger utskénkning och evenemang.

Med hénsyn till byggnadens lokalisering ute pa en pir, omgiven av vatten dar ljud sprids
effektivt, samt de tekniska forutséttningarna med glasfasader och glastak, finns en
pétaglig risk for att hdga ljudnivéer fran verksamheten kan komma att spridas dver ett
stérre omrdde &n normalt. Detta innebér att bullerstoringar kan péverka boende bade i
hamnomradet och pa andra sidan Norrtéljeviken.

For att sékerstélla en god ljudmilj6 behover eventuella bullerddimpande tgirder beaktas
1 den fortsatta planeringen och i samband med tillstindsprovning for verksamheterna.

Bygg- och miljéndmnden &r med anledning av ovanstiende negativa till den aktuella

planbestdmmelsen.
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PBL-fragor:
1.

b, Marken ska anordnas sa att sekundar avrinning sker genom
oppningar i kvarteren mot gatorna Trossgatan eller Havslanken

Byggnader och tekniska anlaggningar ska utformas och utféras sa att naturligt
6versvammande vatten upp till + 2,5 (RH00) inte skadar byggnaden/antaggningen

Lagsta fardig golvniva for bostader ska vara minst 2,5 meter 6ver angivet nollplan och lokaler
minst 2,0 meter 6ver angivet noliplan (RH00)

RHOO ér ett dldre hojdsystem som ersatts av det nationella hojdsystemet RH2000 sedan
ar 2005.

Platsen omfattas av rekommendation for ldgsta grundlidggningsniva for ny bebyggelse
runt Ostersjén niva 2,70 meter i hdjdsysten RH2000. Planen anger ligsta firdig

golvnivé for bostdder om 2,5 meter ver angivet nollplan, vilket inte uppnér
rekommendation for ldgsta grundlidggningsniva.

2.
Planen anger utfartsférbud enligt denna symbol:

Sténgsel, utfart och annan utgang

bo-o-c-c-mo-owd Utfartsforbud

Ar det dessa markeringar som avser utfartsforbud pa plankartan?

- )= —<
-;—?é"_‘f.,@;%mana en. . ..

3. Bygg- och miljéndmnden anser att de féreslagna planbestdmmelserna till viss del &r
alltfor sndva och detaljstyrda. Mer flexibla planbestimmelser efterfragas dirfor.

Handliggare for drendet har varit: Maria Resman
Kontakt: 0176-710 00 (Kontaktcenter).

Bygg- och miljénidmnden

Beslut om yttrande har fattats av Bygg- och miljénamndens presidium
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Marcus Granstrom, Ordf Alexander Bejermyr, le vice Ordf

Kjéll Jansgon, 2e vice Ordf

Beskrivning av arendet

Detaljplanens syfte ér att prova mojligheten till att uppfora fyra nya bebyggelsekvarter 1
stadsdelen Norrtélje Hamn. Dessa utgors av tva bostadskvarter i stadsmiljo, ett hotell
samt en publik byggnad pad Hamnpiren for en flexibel anvéndning. Detaljplaneomradet
omfattar cirka 1,2 hektar mark.

All mark édgs i dag av Norrtélje kommun och exploatér for samtliga kvarter inom
detaljplanen ar Roslagens pérla AB.

Avrinningen fran planomradet leder till Norrtaljeviken som har méttlig ekologisk status
pa grund av 6vergbdning. Planomradet saknar idag ordnad dagvattenhantering och
dagvattnet avrinner frin omréadet diffust. Allt dagvatten inom detaljplanens omrade
kommer att ledas till Galdrparkens dagvattenanldggning. En del av dagvattnet fran gator
kommer att fordréjas och renas i vixtbdddar med triadplantering i Ostra Régérdsgatan
innan det gar ner i ledningsnétet. Inom kvarter 13 och 9a ska dagvattnet renas och
fordrojas 1 viaxtbaddar och pimpstensjord.

Inom planomrédet har tidigare hamn- och industriverksamhet bedrivits. Ett flertal olika
miljofarliga verksamheter har funnits pa platsen varfér marken ér fororenad av flera
olika &mnen. Mark for gator har efterbehandlats och nivierna av kvarvarande
fororeningar beddms som acceptabla ur milj6- och hilsoskyddssynpunkt utifran
kommande markanvéndning. Efterbehandling av kvarter 9a Terminalen och 9b Ankaret
pagéar. Kvarvarande mark ska vara sanerad innan detaljplanens antagande. I samband
med sanering kommer platsspecifika riktvéirden att tillimpas. Inget dagvatten kommer
att infiltreras i befintliga massor pa grund av att pdldick kommer att byggas. Detta
innebdr att inga markféroreningar kommer att lakas ur och riskera att férorena
recipienten.

Planomradet kommer, nér planomradet ar fardigutbyggt, att utsittas f6r trafikbuller fran
lokalgator. Trafikbullerbullerutredningen visar att ljudnivierna vid samtliga fasader och
innergdrdar inom planomradet ligger under riktvirdena for trafikbuller.

Idag trafikerar tre fartyg hamnen och efter utbyggnad kan ytterligare fartyg i linjetrafik
angora hamnen. Fartygstrafiken kan orsaka stomingar for boende i form av buller och
emissioner. Bullermétning har utférts sommaren 2023 och resultatet visade att
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fartygstrafiken bidrar med minimalt med buller, varfor den verksamheten inte bedéms
hamna i konflikt med bygget av bostdder ndra hamnomradet.

Medverkande i handldggningen av drendet har varit Maria Resman (miljé- och
hilsoskyddsenheten), Maria Hérner (bygglovenheten) och Niklas Berggren

(geodataenheten).
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