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Region NORRTAL)E
Stockholm  KOMMUN Datum: 2023-02-08

Kommunalférbundet Sjukvard och omsorg i Mormridlje

Handlaggare: Stefan Helmér
Dnr: 2022-563

Direktionen 2022-02-16

Nytt hyresavtal for Birgittagarden i Rimbo

Forslag till beslut

1. Direktionen for Kommunalforbundet Sjukvard och omsorg i
Norrtélje beslutar om nytt hyresavtal for Birgittagarden, sarskilt
boende for dldre i Rimbo, att gélla tidsperioden 2023-04-01--
2038-03-31.

2. Direktionen for Kommunalférbundet Sjukvard och omsorg i
Norrtalje beslutar att delegera till forbundsdirektéren att teckna

hyresavtalet.

Maria Johansson
Forbundsdirektor

Sammanfattning

Birgittagarden, ett sarskilt boende for aldre i Rimbo, bestar av atta
avdelningar och totalt 72 lagenheter. Tiohundra AB driver
verksamheten. Nuvarande avtal som tecknades den 1 april 2008 och
[6per ut den 31 mars 2023. Det ar forvaltningens bedomning att
behovet av fortsatt drift av Birgittagarden kvarstar for att mota det
behov som foreligger av sarskilda boendeformer for aldre i Rimbo. Ny
avtalsperiod forslas att tecknas mellan Norrtéalje kommun, hyresgést
och fastighetsagaren Riflex Vardfastigheter, hyresvard.

Kommunalférbundet tecknar hyresavtal med Norrtalje kommun.

Kommunalforbundet Sjukvard och omsorg i Norrtélje
Postadress: E-post: registrator.sjukvardomsorg@norrtalje.se Besdksadress:
Box 801 Telefon: 0176-710 00 (Norrtélje kommuns vaxel) Rubingatan 2
761 28 Norrtalje Hemsida: http://kson.norrtalje.se Norrtélje
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Det nya hyresavtalet har en 16ptid fran 2023-04-01--2038-03-31.
Den totala kostnadsdkningen for kommunalférbundet berédknas till
cirka 4 800 000 kronor jamfort mot foregdende hyresavtal.
Kostnadsdkningen for kommunalforbundet behover beaktas i
kommande budgetprocess gallande medlemsbidraget for 2024.
Avtalet inkluderar betydande renoveringsinsatser som berdrda parter
bedomt &r nodvandiga for saval de boende, arbetsmiljon och
utforarens konkurrensmojlig-heter. Insatserna ska vara genomforda
senast kvartal 2, 2024.

En séarskild 6verenskommelse mellan Norrtédlje kommun och

kommunalférbundet galler for perioden 2023-04-01--2023-12-31 dar
kommunalférbundet debiteras hyrestilldgg avseende mediekostnader
(el, vatten, avfall m.m.) om totalt 800 000 kr pé& nuvarande hyresniva.

Kostnaden debiteras separat.

Hyreshojning for de boende som i dag dr bosatta pa Birgittagarden
foljer Roslags-bostaders indexupprakning. Index beddms landa péa ca
3-4 procent for 2023.

Bedomningen ar att den nya hyresnivan for nyinflyttade pa
Birgittagarden innebar cirka 5 800 kronor per méanad, vilket ar i
paritet med hyresnivan pa Eneberg som har motsvarande standard.
Hyran per lagenhet kommer for nya hyresgéaster saledes att hojas

med cirka 800 kr per lagenhet.

Beskrivning av arendet

Birgittagarden, ett sarskilt boende for aldre i Rimbo bestar av 8
avdelningar och totalt 72 lagenheter. Det nu gallande hyresavtalet
som tecknades 2008-04-01 |6per ut 2023-03-31.

Fastighetsagaren, Riflex Vardfastigheter, kommunicerade under
varen 2022 att de avser att sdga upp avtalet som tecknades 2008-

04-01 gallande Birgittagarden i Rimbo. Fastighetsavdelningen pa



Norrtalje kommun underrattade kommunal-férbundet och en process
startade géallande vilka forutsattningar som ska galla vid tecknande
av nytt avtal. Inledningsvis involverades saval kommunalférbundet
som utféraren TioHundra. Konsensus rader kring behovet av fortsatt
drift.

Det nya hyresavtalet har en |6ptid fran 2023-04-01 till och med
2038-03-31. Den totala kostnadsdkningen for kommunalforbundet
berdknas till ca 4 800 000 kronor jamfort mot foregaende hyresavtal.
Kostnadsdkningen for kommunal-férbundet behover beaktas i
kommande budgetprocess gallande medlemsbidraget for 2024.
Avtalet inkluderar betydande renoveringsinsatser som berdrda parter
bedomt &r nddvandiga for saval de boende, arbetsmiljon och
utférarens konkurrensmojligheter. Insatserna ska vara genomforda
senast kvartal 2, 2024. Underhéllskostnader kommer darutover att

finansieras Norrtalje kommun.

En séarskild 6verenskommelse mellan Norrtalje kommun och
kommunalférbundet galler for perioden 2023-04-01 till och med
2023-12-31 dar kommunalforbundet debiteras hyrestillagg avseende
mediekostnader (el, vatten, avfall mm) om totalt 800 000 kr.

Kostnaden debiteras separat.

Fran och med 2024-01-01 debiterar Norrtéalje kommun full hyra enligt
det nya hyresavtalet. En avrédkning av bashyran sker till
kommunalforbundet for de hyresintdkter kommunen far in fran de
boende pa Birgittagarden dar kommunen har uppréattat hyresavtal.
Sett ur ett dvergripande perspektiv &r den av Riflex Vardfastigheter
foreslagna nya hyresnivan konkurrenskraftig stallt till andra

motsvarande lokaliteter.

En viktig aspekt i diskussionerna kring det nya hyresavtalet har for
forvaltningen varit att bevaka och se till de ekonomiska

konsekvenserna for de boende.
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Hyreshdjningarna for de boende ska folja Roslagsbostaders

indexuppréakning. Index forutses landa pa ca 3-4 procent for 2023.

Med anledning av att det nya hyresavtalet omfattar
renoveringsinsatser som genererar en hogre kostnadsniva, foreslas
att nar en ny boende flyttar in ska den boende betala en hogre hyra
an nuvarande hyresgéaster. For att bedoma en rimlig hyresniva har en
jamforelse gjorts med sarskilt boende for aldre Eneberg i Norrtélje.
Verksamheterna ar jamforbara utifran platsantal, standard
betraffande vistelsemiljon och boendeareal vilket motiverar en
likvardig hyresniva. Bedomningen ar att den nya hyresnivan for
nyinflyttade pa Birgittagarden innebéar ca 5 800 kronor per manad, en
6kning pa 800 kronor per manad, vilket ar i nivd med vad boende pa

Eneberg betalar i dagslaget.

| beredningen av arendet har forvaltningen fort regelbundna samtal
med fastighetsagaren och Norrtalje kommuns fastighetsavdelning
om forutsattningarna for nytt avtal med syfte att né en
overenskommelse som for de boende och for kommunalférbundet ar

rimlig sett till hyres- och kostnadsniva.

Ekonomiska konsekvenser

For kommunalférbundet

Den totala kostnadsokningen for kommunalférbundet berdaknas till
ca 4 800 000 kronor mot foregaende hyresavtal. Kostnadsokningen
for kommunalforbundet behover beaktas i kommande budgetprocess
gallande medlemsbidraget for 2024.

Det foreslagna hyresavtalet har en 16ptid fran 2023-04-01- 2038-03-
31. Fastighetsagarens renoveringsinsatser motiverar den i det nya

avtalet hogre hyresnivan. Avtalet ar indelat i tva delar, se nedan.

2023-04-01 tom 2023-12-31
En sarskild 6verenskommelse mellan Norrtalje kommun och

kommunalférbundet galler for perioden 2023-04-01 till och med



2023-12-31 dar kommunalforbundet debiteras hyrestillagg avseende
mediekostnader (el, vatten, avfall mm) om totalt 800 000 kr.

Kostnaden debiteras separat.

2024-01-01tom 2038-03-31
Fran och med 2024-01-01 ska full hyra debiteras enligt det nya

hyresavtalet.

Kostnaden for kommunalforbundet for det foreslagna hyresavtalet
uppgar till

11 352 000 kronor per ar. En avrakning av bashyran sker till
kommunalfér-bundet for de hyresintakter kommunen far in for de
boende pa Birgittagarden dar kommunen har upprattat hyresavtal.
Under 2022 uppgick hyresintakterna till ca

3 800 000 kronor.

For de boende
Hyreshojning for de boende som i dag ar bosatta pa Birgittagarden

foljer Roslagsbostéders indexupprékning. Beddémningen ar att index
kommer landa pa ca 3-4 procent gallande 2023. Sedvanlig
hyreshojning utifran Roslagsbostader arliga hyresférhandling med
hyresgastforeningen beror samtliga lagenheter och hyresgéster.
Bedomningen &r att den nya hyresnivan for nyinflyttade pa
Birgittagarden innebar ca. 5 800 kronor per manad. Hyran per
lagenhet kommer for nya hyresgaster saledes att hdjas med ca 800

kr per lagenhet.

Forvaltningens synpunkter

Det ar forvaltningens bedomning att behovet av fortsatt drift av
Birgittagarden ar av storsta vikt for att mota det behov som
foreligger av sarskilda boendeformer for aldre i Rimbo. Bedomningen
stods av Norrtalje kommuns befolkningsprognos som framtagits
samt lokalresursplanens beskrivning av tillgangen till platser
framover. Forvaltningen kommer att ta fram en tydlig

kommunikationsplan séa att alla berérda far information.
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Beslut skickas till

Norrtélje kommun (kommunstyrelsen@norrtalje.se)

Bilaga
1. Hyresavtal for Birgittagarden i Rimbo mellan Norrtédlje kommun
och KSON.

6(6)


mailto:kommunstyrelsen@norrtalje.se

	Nytt hyresavtal för Birgittagården i Rimbo
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Beskrivning av ärendet
	Förvaltningens synpunkter
	Beslut skickas till
	Bilaga


