NORRTALJE
KOMMUN
Avser

Hyresvérd

Hyresgdst(er)
Tillagg

Underskrift

Tl LLAGG Bilaganr 1
Ok om vidareupplételse
Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
6360-01-2001 Almsta 1:30
Namn Personnr/orgnr

Norrtdlje kommun, Fastighetsavdelningen

Namn

Kommunalférbundet Sjukvard och Omsorg i Norrtdlje - KSON

Namn

212000-0217

Personnr/orgnr
222000-1891

Personnr/orgnr

Hyresvillkoren i bifogat hyresavtal tilldmpas &ven mellan Fastighetsavdelningen och Hyresgésten med tilléigg

fér Fastighetsavdelningens sjélvkostnader.

Avser Bostdder med sdrskild service enligt LSS pd Vérdshusvéigen 24, 764 30 Vaddé

Ort/datum
Norrtélje 2022-
Hyresvéirdens namn

Norrtdlje kommun Fastighetsavdelningen

Namntackning (e . fambud) }Flrmatecknure
A < -
{ - ‘«/‘7 . ' \/ Ombud enligt
%Z(/é{ [%/ M ' fullmakt
£

Namnfértydligande
Per-Hallsten

A fnde {:7(6) ~e

Nomatozozz= 201H-03-1b

Hyresgdstens namn
KSON - Kommunalférbundet Sjukvard och Omsorg i

Norrtdlje

Namnteckning(firmatecknare/ombud)

Alasial

Namnfértydligande

| I Firmatecknare

\ /E Ombud enligt
fullmakt

Maria ichansson

Fastighetstigarna Sveriges Formuldr fér tillégg till hyresavtal att anvéindas tillsammans med Fastighetsdgarnas dvriga kontraktsformuldr.
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>
. HYRESKONTRAKT S S
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr: 40-073-005
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten galler
1. Hyresvird Namn: Personnrjorgnr:
Elmstagarden AB 556743-4088
Personnr/orgnr:

2. Hyresgast

Namn:
Norrtélje kommun

212000-0217

Aviseringsadress:

Fastighetsavdelningen, Box 804, 761 28 Norrtélje

Fastighetsbeteckning:

forekommande fall ska ha ombesarjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels Gverenskomna andringar framgar
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

3.Lokalens adress | Kommun:
A Norrtélje Almsta 1:30
Gata: "L"t Trappor/hus: Lokalens nr:
Vardshusvégen S8, 764 30 Vaddo
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvéndas till
anvéindning Bostéader med sérskild service enligt LSS
[ ] Anvéndningsiandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Frén och med den: Till och med den:
2022-01-01 2027-12-31
6:.U!.)pséigning'stid/ Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid —
I'annat fall & kontraktet for varje gang forlangt med (X 3 ar [ manader
7. Lokalens skick | Lokalen hyrsutibefintligt skick.
[ ] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:

8. Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan

Serviceboende

1&2

cam?

334,5

Areatyp

Forrad

Plan

cam

2,5

respektive hyresvdrden rétt till hogre hyra.

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medf6r avvikelsen inte ratt for hyresgasten till dterbetalning eller sankning av hyran

[ Omfattningen av den forhyrdalokalen framgdr av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
(] Tillfart for bil fori- [ Platsfor [[_] Platsfor skyltskap/ [[ | Parkeringsplats(er) |[_] Garageplats(er) ]
ochurlastning skylt automat for bil(ar) for bilar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
[ utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

verksamheten.

[] Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll av [okalen och inredning som hyresvirden eventuellt sérskilt tillhandahaller for

X Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt p& golv, vaggar och tak, delsav inredning som hyresvérden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

[ ] Annan férdelning av underhalisansvaret, se bilaga.

Bilaga:

Om hyresgdsten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresviarden ratt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

[] Annan 6verenskommelse enligt bilaga

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhall av allméanna och gemensamma utrymmen.

Bilaga;

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[} Hyresvarden

D Hyresgasten

stallen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden valjer.

[ ] Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de

Bilaga:

~

Fastighetsdgarna Sveriges formulir 12B.3 uppréttat 2018 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.
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P
T sid
) HYRESKONTRAKT i
FASTIGHETSAGARNA
FOR LOKAL Nr: 40-073-005
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller
21. Mervardesskatt
(moms)
Hyresgastens |[ ] Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt X Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens ] F?stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfélle
momsplikt gallande moms.
[ ] Om fastighetsdgaren/hyresvirden véljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utover hyran erligga vid
varje tillfélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas p& angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, pdiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgaendetilligg och andra ersittningar.
Om hyresvérden till foljd av hyresgdstens sjalvstandiga agerande - sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller 6verlatelse - blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersétta hyresvarden fér dennes forlorade avdragsritt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som foljer av
hyresvérdens forlorade avdragsritt for ingaende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
hataluing [ ] kalendermanads borjan [ kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa Enligt avi

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid farsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspadminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsédttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte rétt till nedséttning av hyran for tid da hyresvarden later utfora arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderitten till féljd av att hyresvirden |3ter utféra sedvanligt underhall av lokalen eller

fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagens regler.
[X] Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvarden atti god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och

omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

[] Parterna ar Gverens om att rétten till nedséttning av hyran nér hyresvarden later utféra sedvanligt underhdll av
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sdrskild bilaga.

Bilaga:

25. Miljopaverkan

ska bedrivas pa ett

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstdnd fér den verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten
ansvar for

sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljolagstiftning och évriga foreskrifter fér miljon. Hyresgastens
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[T] Parterna har traffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utfora begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom namnda tid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utfora sadana atgérder som

myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretrader hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom

forhdllanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt byggloy, annat lov eller tillstand vidtar éndringar avseende lokalen och hyresvarden till foljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvdrden betala ersdttning med

motsvarande belopp.

29. Brandskydd

Bilaga: 3

[X] Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul.

30.
Myndighetskrav
m.m.

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stod
avnu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvindning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

[] Hyresvérden

X Hyresgésten

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Byggvaru-
deklaration

Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstdnd fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller @ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
dvrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgasten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehar.

Hyresgdsten ska bereda hyresvdrden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvarden till byggmoten och nér hyresvarden begér det, ge

hyresvarden tilltrdde till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgéstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden

eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skilig omfattning ersatta hyresvirden om krav pa
nedséttning av hyrariktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer dverens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nyaritningar upprattas. Kostnaden for
upprattandet av dessa ska béras av den part som pakallat forandringen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga. Bilaga:

Om hyresgésten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete
byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillféras Iof!en.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr128.3 upprattat 2018 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.

Sign /(/ Sign a N
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Sid 1. (2)

o INDEXKLAUSUL
. FOR LOKAL Bit ) 2
FASTIGHETSAGARNA flaganr
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
40-073-005 Almsta 1:30
Hyresvard Namn: Personnrjorgnr:
Elmstagarden AB 556743-4088
Hyresgast Namn: Personnrjorgnr:
Norrtalje kommun 212000-0217
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 623.450:- ska 100
eller 623.450:-- kronor utgdrabashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till forandringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.
- For hyresavtal som borjar I6pandgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober méanad aret innan.
- For hyresavtalet som borjar [6pandagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stdllet anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid.
- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
sdvidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av &r. Annat éverenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manad &r 2020 -
Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermdnad ha stigiti forhllande till bastalet, ska tilldgg utgd med det procenttal varmed
indextalet dndrats i forhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgd i forhallande till indexandringarna, varvid
hyresforandringen berdknas pa basis av den procentuella férindringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgdende hyra ska dock aldrig sattas ldgre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.
Pa sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm Norrtélje
Hyresvard: Hyresgast:

P

Elmstagarden AB

/

Norrtélje kommun

()] /

£

Namntg;f%; (firmatecknare/oMBud):

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

NZe,cknijfi rmafecknare/ombud):
Pra—

[:] Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

f nfértﬂ'@w. .
f n,.‘f\fgj OStrangy

: mnfdrtydlviganh{: )
Ct’(!’;} [:Vw_ }') enbrez

Hyresvérdensegna no;ehr’i{mﬁébo@ bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
2011, Eftertryck forbjuds.

s /77/




Sid 1. (1)

"@—* BRANDSKYDDSKLAUSUL
. FOR LOKALHYRESAVTAL ail - 3
FASTIGHETSAGARNA agair:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
40-073-005 Almsta 1:30
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Elmstagarden AB 556743-4088
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Norrtélje kommun 212000-0217
Klausul Om dennaklausul strider mot bestdmmelse i huvudavtalet, galler i forsta hand denna klausul.
Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderdttshavare i skilig omfattning hallautrustning for slackning av brand
och fér livrdddning vid brand eller annan olycka. Samma lag foreskriver att dgare och nyttjanderittshavare i 6vrigt ska vidta de atgarder som
behovs for att forebygga brand och fér att hindra eller begrénsa skador till féljd av brand.
[X] Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pd brandskydd som kravs for det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.
D Parterna har kommit Gverens om fordelningen av ansvaret for brandskydd infar tilltradet. Parternas ansvar for att lBilaga:
ordnabrandskydd infor tilltradet reglerasi bilaga.
Hyresgasten ansvarar for underhall och utbyte av sadant brandskydd i lokalen som &r synligt och dtkomligt for denne, sdsom exempelvis
nodutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte dr styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgasten svarar ocksa for sddana brandskyddsanordningar som hyresgdsten har tillfort lokalen.
Hyresgasten ansvarar for och bekostar darutéver sadant brandskydd som efter tilltradet kan komma att kravas for lokalens nyttjande for avsedd
anvandning.
Hyresgasten ska utan drojsmal anmala brister som denne upptacker eller borde upptacka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller och
svarar for.
Systematiskt brandskyddsarbete
Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allmanna rad som behaorig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gdng om dret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del avdokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgasten forbinder sig att se till
att raddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig forsamras genom t.ex. forbyggnad eller uppstallning av foremal,
att branddorrar halls stangda och brandceller ar intakta
att plomberingar av handtag aldrig bryts annat an i handelse av brand eller brandévning.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm Norrtalje
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
Elmstagarden AB Norrtélje kommun
”
// /‘V . / / % ) 1!4
Namnteckhing (firmat arefombud) t] Firmatecknare |Naghntgkning ffirmagécknarefombud): [___] Firmatecknare
Ombud enligt . Ombud enligt
. fullmakt Phtnd 4 ”} fullmakt
Narhnfordali : Mefanfortydligarlué: [
Ik yi 3
Cin 2 YStran, C[" Yol d5enbo
<7 % /

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018 och 2021 dven i samrad
med SABO. Eftertryck forbjuds,




Sid1 (1)

i TILLAGG
FASTIGHETSAGARMA Atgardsprogram Bilaganr: 4
Undertecknade har denna dag triffat dverenskommelse om féljande tillagg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
40-073-005 Almsta 1:30
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Elmstagarden AB 556743-4088
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Norrtélje kommun 212000-0217
Namn: Personnr/Qrgnr:
Tilligg Foljande atgérder bekostar och utfér fastighetségaren.

Ovre kanalvillan: Samtliga véaggar i allmanna ytor malas. Samtliga golv bytes ut till ny linoleum alternativt tré

klick golv. Detta géller ej vatrum/tvéttstuga samt hall klinker som sparas i hall.
Renovering omfattar dven trappa med malning samt golvbeldggning. Renovering omfattar dven trappa med
maélning samt golvbeldggning. Vaningsplanen avskilis med dubbel gips samt dérr med minimum ei30.

Utrymningstrappa bygges utvéandigt, forrdd bygges under trappa.

Fastighetségaren har malat om samtliga yttre véggar, fonster samt renoverat altan och staket.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm Norrtalje
Hyresgastens namn:

Hyresvardens namn:

Elmstagarden AB Norrtélje kommun

/
matecknarefombud): [JFirmatecknare

Namntec nlng(flrmatecknare/ombud) lJFirmatecknare mn
DOmbud enligt DOmbud enligt
fullmakt

/k— Fullmakt
Mfortydhgande

nfortydllgande
Aﬂ /O/ /O‘S‘?ra ( a/ ()LM( /JL b e
wel

Fastighetsdgarna Sveriges Formular fortilligg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsagarnas 6vriga kontraktsformular.

ng ,.



