
NORRTÄLJE 
KOMMUN TILLÄGG Bilaga nr 

Ök om vidareupplåtelse 

Avser Hyreskontrakt nr 

6360-01-2001 
Fostighetsbetockning 

Älmsta 1:30 

Hyresvärd Namn 

Norrtälje kommun, Fastighetsavdelningen 
Personnr/orgnr 

212000-0217 

Hyresgäst(er) Namn 

Kommunalförbundet Sjukvörd och Omsorg I Norrtälje - KSON 
Namn 

Personnr/orgnr 

222000-1891 
Personnr/orgnr 

Tillägg Hyresvlllkoren i bifogat hyresavtal tillämpas även mellan Fastighetsavdelningen och Hyresgästen med tillägg 
för Fastlghetsavdelningens självkostnader. 

Avser Bostäder med särskild service enligt LSS på Värdshusvägen 24, 764 30 Väddö 

Underskrift Ort/datum 

Norrtälje 2022- 
Hyresvördens namn 

Norrtälje kommun Fastighetsavdelningen 

Ort/datum 1 /_ 
Norrtälj~ JJ)l',~ol- K) 
Hyresgöstens namn 

KSON - Kommunalförbundet Sjukvård och Omsorg i 
Norrtälje 

Namntecknlng(firmotecknare/ombud) 

Namnförtydligande 

-11&1:-MGlk;.teQ 

/Jr..dc✓., -€15 r-e«; 

[. .] Firmatecknare 

[ \1 Ombud enligt 
./f.-!fullmakt 

lJ Firmatecknare 

\Jj Ombud enligt 
-""-!rullmakt 

fastighetsägarna Sveriges Formulär för tillägg till hyresavtol att användas tillsammans med Fastighetsägarnas övriga kontroktsformulör. 



-~ 
FASTIGHETSÄGARNA HYRESKONTRAKT 

FÖR LOKAL 

Undertecknande parter har denna dag träffat följande hyresavtal. 

Sid 1 (4) 

40-073-005 Nr: --------- 
1. Hyresvärd Namn, Personnr/orgnr: 

Elmstagården AB 5567 43-408$ 

2. Hyresgäst Namn, Personnr/orgnr, 

Norrtälje kommun 212000-0217 

Avisering sadress: 

Fastighetsavdelningen, Box 804, 761 28 Norrtälje 

3. Lokalens adress Kommun, Fasti ghetsbeteckning, 
m.m Norrtälje Älmsta 1:30 

Gata, 1..1 Trappor/hus, Lokalens nr, 

Värdshusvägen .... 764 30 Väddo 

4. Lokalens Lokalen med tillhörande utrymmen hyrs ut för att användas till 
användning Bostäder med särskild service enligt LSS 

0 Användningsändamålet har närmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga, 

5. Hyrestid Från och med den, I Till och med den, 
2022-01-01 2027-12-31 

6. Uppsägningstid/ Uppsägning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 månader före den avtalade hyrestidens utgång. 
Förlängningstid 

I annat fall är kontraktet för varje gång förlängt med ~ 3 år D månader 

7. Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick. 

D En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som på tillträdesdagen i Bilaga, 
förekommande fall ska ha ombesörjt och bekostat dels åtgärdande! av brister, dels överenskomna ändrinqer framgår 
av bifogat besiktnings- och åtgärdsprotokoll. 

8. Lokalens storlek Areatyp Plan cam 2 Areatyp Plan cam 2 
och omfattning 

Serviceboende 1 & 2 334,5 Förråd 1 2,5 

Om i kontraktet angiven area avviker från faktisk area medför avvikelsen inte rätt för hyresgästen till återbetalning eller sänkning av hyran 
respektive hyresvärden rätt ti Il högre hyra. 

~ Omfattningen av den förhyrda lokalen framgår av bifogade ritning(ar). Bilaga, 1 

D Tillfart för bil för i- Cl Plats för 0 Plats för skyltskåp/ 0 Parkeringsplats(er) 0 Garageplats(er) □ och urlastning skylt automat för bil(ar) för bil(ar) --- --- 
9. Inredning Lokalen uthyrs 

~ utan särskild för verksamheten avsedd inredning O med särskild för verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga, 

10. Underhåll 0 Hyresvärden ska utföra och bekosta erforderligt underhåll av lokalen och inredning som hyresvärden eventuellt särskilt tillhandahåller för 
verksamheten. 

~ Hyresgästen ska utföra och bekosta erforderligt underhåll dels av ytskikt på golv, väggar och tak, dels av inredning som hyresvärden 
eventuellt särskilt tillhandahåller för verksamheten. 

0 Annan fördelning av underhållsansvaret, se bilaga. Bilaga, 

Om hyresgästen åsidosätter sin underhållsskyldighet enligt ovan och inte inom skälig tid vidtar rättelse efter skriftlig uppmaning har 
hyresvärden rätt att fullgöra skyldigheten på hyresgästens bekostnad. 

Om inte annat överenskommits mellan parterna ansvarar hyresvärden för underhåll av allmänna och gemensamma utrymmen. 

Allmänna och D Annan överenskommelse enligt bilaga Bilaga, 
gemensamma 
utrymmen 

11. Ledningar för D Hyresvärden !:8J Hyresgästen 
telefoni och data- 
kommunikation bekostar erforderlig dragning av ledningar för telefoni och datakommunikation från den anslutningspunkt operatören anger till de 

ställen i lokalen som hyresgästen i samråd med hyresvärden väljer. 

D Annan fördelning av ansvaret för telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga, 

Kryss i ruta innebär att den därefter följande texten gäller 

/ 
Fastighetsägarna Sveriges formulär 12B.3 upprättat 2018 i samråd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck förbjuds. Sign 



~ 
FASTIGHETSÄGARNA 

HYRESKONTRAKT 
FÖR LOKAL Nr: 

Sid 3 ( 4) 

40-073-005 

Undertecknande parter har denna dag träffat följande hyres avtal. 

21. Mervärdesskatt 
(moms) 

Hyresgästens D Hyresgästen ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen. 
momsplikt [;>si Hyresgästen ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen. 

Hyresvärdens 0 Fastighetsägaren/hyresvärden är skattskyldig till moms för uthyrning av lokalen. Hyresgästen ska utöver hyran erlägga vid varje tillfälle 

momsplikt gällande moms. 
0 Om fastighetsägaren/hyresvärden väljer att bli skattskyldig till moms för uthyrning av lokalen ska hyresgästen utöver hyran erlägga vid 

varje tillfälle gällande moms. 
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beräknas på angivet hyresbelopp jämte, enligt vid varje tidpunkt gällande regler för moms på 
hyran, på i förekommande fal I enligt hyreskontraktet utgående tillägg och andra ersättningar. 
Om hyresvärden till följd av hyresgästens självständiga agerande-såsom exempelvis upplåtelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (även 
upplåtelse ti Il eget bolag), eller överlåtelse - blir jämkningsskyldig för moms enligt bestämmelserna i mervärdesskattelagen, ska hyresgästen 
fullt ut ersätta hyresvärden för dennes förlorade avdragsrätt. Hyresgästen ska vidare utge ersättning för den kostnadsökning som följer av 
hyresvärdens förlorade avdragsrätt för ingående moms på driftskostnader som uppstår genom hyresgästens agerande. 

22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i förskott senast sista vardagen före varje PlusGiro nr: BankGiro nr: 
betalning 0 kalendermånads början IZJ kalenderkvartals början genom insättning på Enligt avi 
23. Ränta, betal- Vid försenad hyresbetalning ska hyresgästen betala dels ränta enligt räntelagen, dels ersättning för skriftlig betalningspåminnelse enligt 
ningspåminnelse lagstiftningen om ersättning för inkassokostnader m.m. 

24. Nedsättning av 
hyra 

Avtalat skick Hyresgästen har inte rätt til I nedsättning av hyran för tid då hyresvärden låter utföra arbete för att sätta lokalen i avtalat skick eller annat 
m.m arbete som särski It anges i detta kontrakt med tillhörande bilagor. 

Sedvanligt D Nedsättning av hyran för hinder eller men i nyttjanderätten till följd av att hyresvärden låter utföra sedvanligt underhål I av lokalen eller 
underhåll fastigheten i övrigt utgår enligt hyreslagens regler. 

[;>c:J Hyresgästen har inte rätt till nedsättning av hyran för hinder eller men i nyttjanderätten till följd av att hyresvärden låter utföra sedvanligt 
underhåll av lokalen eller fastigheten i övrigt. Det åligger dock hyresvärden att i god tid underrätta hyresgästen om arbetets art och 
omfattning samt när och under vilken tid arbetet ska utföras. 

0 Parterna är överens om att rätten till nedsättning av hyran när hyresvärden låter utföra sedvanligt underhåll av Bilaga: lokalen eller fastigheten i övrigt ska regleras enligt särskild bi laga. 

25. Miljöpåverkan Hyresgästen ska före ti Il trädet inhämta erforderliga tillstånd för den verksamhet för vilken lokalen upplåts. Verksamheten ska bedrivas på ett 
sådant sätt att den uppfyller vid varje tidpunkt gällande miljölagstiftning och övriga föreskrifter för miljön. Hyresgästens ansvar för 
miljöpåverkan gäller även efter kontraktets upphörande och preskriberas inte enligt bestämmelserna i 12 kap. 61 §jordabalken. 

0 För ytterligare bestämmelser avseende miljöfarlig verksamhet, se bifogad miljöklausul. Bilaga: 

D Parterna har träffat en överenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljöpåverkan, se grön bilaga. Bilaga: 

26. Revisions- Om det vid en av myndighet påkallad revisionsbesiktning av installationer såsom el - el ler sprinkleranordningar konstateras fel och brister i 
besiktningar hyresgästen tillhörig installation, ska hyresgästen på egen bekostnad utföra begärda åtgärder inom den tid myndigheten har föreskrivit. Om 

hyresgästen inom nämnda tid inte har åtgärdat fel och brister har hyresvärden rätt att på hyresgästens bekostnad utföra sådana åtgärder som 
myndigheten har föreskrivit. 

27. Tillgänglighet Hyresgästen ansvarar för att tillträde till sådana utrymmen som hyresvärden eller någon som företräder hyresvärden eller som personal från 
till vissa utrymmen energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande måste ha tillgång till för skötsel och drift av fastigheten inte hindras genom 

förhållanden i hyresgästens verksamhet. 

28. PBL-avgifter Om hyresgästen utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstånd vidtar ändringar avseende lokalen och hyresvärden till följd av detta enligt 
reglerna i plan- och bygg lagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgästen till hyresvärden betala ersättning med 
motsvarande belopp. 

29.Brandskydd IZJ Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddskl ausul. Bilaga: 3 

30. 0 Hyresvärden ska på eget ansvar och egen bekostnad svara för de åtgärder som myndighet, domstol eller försäkringsbolag med stöd 
Myndighetskrav 

[gJ Hyresgästen 
av nu gällande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. ti llträdesdagen kan komma att kräva för lokalens nyttjande 

m.m. för avsedd användning. Hyresgästen ska samråda med hyresvärden innan åtgärder vidtas. 

31. Ombyggnads- Hyresgästen får inte utan skriftligt tillstånd från hyresvärden utföra ombyggnads- eller ändringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i 
och övrigt. 
ändringsarbete 

Om inte annat framgår av hyresvärdens skrift I iga til Istånd ska hyresgästen ansvara för al It som denne anskaffar för sin verksamhet eller bygger 
in i lokalerna, även om egendomen är att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehör. 

Hyresgästen ska bereda hyresvärden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvärden till byggmöten och när hyresvärden begär det, ge 
hyresvärden tillträde till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgästen svarar för att hyresgästensarbeten i lokalen inte skadar byggnaden 
eller stör den verksamhet som andra hyresgäster i byggnaden bedriver och är skyldig att i skälig omfattning ersätta hyresvärden om krav på 
nedsättning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderätt. 

Om parterna kommer överens om och genomför en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprättas. Kostnaden för 
upprättandet av dessa ska bäras av den part som påkallat förändringen. 

D Annan överenskommelse enligt bilaga. I Bilaga: 
Om hyresgästen utför arbeten avseende lokalen ska hyresgästen för hyresvärden i god tid före arbetets utförande förete 

Byggvaru- byggvarudeklarationer- i den mån sådana finns utarbetade- för de produkter och material som ska tillföras ljlen. 
deklaration - .r 

Fastighetsägarna Sveriges formulär 128.3 upprättat 2018 i samråd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck förbjuds. ISign s:> ISign Cl h 
"Il ,, 

Kryss i ruta innebär att den därefter följande texten gäller 
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FASTIGHETSÄGARNA 

INDEXKLAUSUL 
FÖR LOKAL 

Sid 1 (2) 

Bilaga nr: 2 

Avser Hyreskontrakt nr: 
40-073-005 

F astighetsbeteckn in g: 
Almsta 1:30 

Hyresvärd Namn: 
Elmstagården AB 

Personnr/orgnr: 
556743-4088 

Hyresgäst Namn: 
Norrtälje kommun 

Personnr/orgnr: 
212000-021 7 

Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 623.450:-- ska 100 % 

eller 623.450:-- kronor utgöra bashyra. Under hyrestiden ska med hänsyn till förändringarna i konsumentprisindex 

(totalindex med 1980 som basår) tillägg till hyresbeloppet utgå med en viss procent av bashyran enligt nedanstående grunder. 

- För hyresavtal som börjar löpa någon gång under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran 
anpassad till indextalet för oktober månad året innan. 

- För hyresavtalet som börjar löpa någon gång under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i 
stället anpassad till indextalet för oktober månad under samma tid. 

- lndextalet för den oktobermånad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgör basta! 
såvida inte annat avtalats enligt följande genom angivande av år. Annat överenskommet bastet, 
nämligen indextalct för oktober månad år 2020 

Skulle indextalet någon påföljande oktobermånad ha stigit i förhållande till bastalet, ska tillägg utgå med det procenttal varmed 
indextalet ändrats i förhållande ti Il bastalet. I fortsättningen ska till ägg utgå i förhållande ti Il indexändringarna, varvid 
hyresförändringen beräknas på basis av den procentuella förändringen mellan bastalet och indextalet för respektive oktobermånad. 

Utgående hyra ska dock aldrig sättas lägre än det i kontraktet angivna hyresbeloppet. 

Hyresändringen sker alltid from den 1 januari efter det att oktoberindex föranlett omräkning. 

På sidan 2 intagna anvisningar gäller för avtalet. 

Underskrift Ort/datum: 
Stockholm 

Ort/datum: 
Norrtälje 

Hyresvärd: 
Elmstagården AB 

Hyresgäst: 
Norrtälje kommun 

D Firmatecknare 
D Ombud enligt 

fullmakt 

Fastighetsägarna Sveriges formulär nr 6E upprättat 1999 i samråd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangföretagare. Reviderat 2002 och 
2011. Eftertryck förbjuds. 



-~ 
FASTIGHETSÄGARNA 

BRANDSKYDDSKLAUSUL 
FÖR LOKALHYRESAVTAL 

Sid 1 (1) 

Bilaga nr: 3 

Avser Hyreskontrakt nr: 
40-073-005 

F astighetsbeteckning: 
Almsta 1:30 

Hyresvärd Namn: 
Elmstagården AB 

Personnr/orgnr: 
5567 43-4088 

Hyresgäst Namn: 
Norrtälje kommun 

Personnr/orgnr: 
212000-0217 

Klausul Om denna klausul strider mot bestämmelse i huvudavtalet, gäller i första hand denna klausul. 

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsägare eller nyttjanderättshavare i skälig omfattning hålla utrustning för släckning av brand 
och för livräddning vid brand el ler annan olycka. Samma lag föreskriver att ägare och nyttjanderättshavare i övrigt ska vidta de åtgärder som 
behövs för att förebygga brand och för att hindra eller begränsa skador till följd av brand. 

[Kl Hyresvärden ansvarar för att lokalen vid till trädet uppfyller kraven på brandskydd som krävs för det avtalade 
användningsändamålet med förhyrningen. 

0 Parterna har kommit överens om fördelningen av ansvaret för brandskydd inför tillträdet. Parternas ansvar för att 
ordna brandskydd inför tillträdet regleras i bilaga. !Bilaga: 

Hyresgästen ansvarar för underhåll och utbyte av sådant brandskydd i lokalen som är synligt och åtkomligt för denne, såsom exempelvis 
nödutgångsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjänar lokalen och som inte är styrda av byggnadens centrala system. 
Hyresgästen svarar också för sådana brandskyddsanordningar som hyresgästen har tillfört lokalen. 

Hyresgästen ansvarar för och bekostar därutöver sådant brandskydd som efter tillträdet kan komma att krävas för lokalens nyttjande för avsedd 
användning. 

Hyresgästen ska utan dröjsmål anmäla brister som denne upptäcker eller borde upptäcka,, det brandskydd som hyresvärden tillhandahåller och 
svarar för. 

Systematiskt brandskyddsarbete 

Parterna åtar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allmänna råd som behörig myndighet meddelat. Vardera part 
är dessutom skyldig att en gång om året bereda den andre parten tillfälle att få ta del av dokumentation och uppföljning av partens 
systematiska brandskyddsarbete. 

Hyresgästen förbinder sig att se till 

att räddnings- och utrymningsvägar all tid hålls öppna och inte vare sig helt eller delv.s blockeras 

att funktionen av sprinkler· och andra br andskyddsanordnrnqar aldrig försämras genom t.ex. förbyggnad eller uppställning av föremål, 

att branddörrar hålls stängda och brandceller är intakta 

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat än i händelse av brand eller brandövning. 

Underskrift Ort/datum: 
Stockholm 

Ort/datum: 
Norrtälje 

Hyresvärdens namn: 
Elmstagården AB 

Hyresgästens namn: 
Norrtälje kommun 

Firmatecknare O Firmatecknare 
O Ombud enligt 

fullmakt 

Fastighetsägarna Sveriges formulär nr 68 upprättat i juni 2005 och reviderat 2005 i samråd med Svensk Handel och Visita, samt 2018 och 2021 även i samråd 
med SABO. Eftertryck förbjuds. 



-·~ 
FASTIGHETSÄGARNA 

TILLÄGG 
Ål gärds program 

Sid 1 ( 1) 

Bilaga nr: 4 

Undertecknade har denna dag träffat överenskommelse om följande tillägg. 

Avser Hyreskontrakt nr: 
40-073-005 

Fastighetsbeteckning: 

Älmsta 1:30 

Hyresvärd Namn: 

Elmstagården AB 
Personnr/Orgnr: 

556743-4088 

Hyresgäst(er) Namn: 

Norrtälje kommun 
Personnr/Orgnr: 

212000-0217 

Namn: Personnr/Orgnr: 

Tillägg Följande åtgärder bekostar och utför fastighetsägaren. 

Övre kanalvillan: Samtliga väggar i allmänna ytor målas. Samtliga golv bytes ut till ny linoleum alternativt trä 
klick golv. Detta gäller ej våtrum/tvättstuga samt hall klinker som sparas i hall. 
Renovering omfattar även trappa med målning samt golvbeläggning. Renovering omfattar även trappa med 
målning samt golvbeläggning. Våningsplanen avskiljs med dubbel gips samt dörr med minimum ei30. 
Utrymningstrappa bygges utvändigt, förråd bygges under trappa. 

Fastighetsägaren har målat om samtliga yttre väggar, fönster samt renoverat altan och staket. 

Underskrift Ort/datum: Ort/datum: 
Stockholm - Norrtälje 

Hy__r:esvärdens namn: Hyresgästens namn: 

Elmstagården AB Norrtälje kommun 

OFirmatecknare OFirmatecknare 

Oombud enligt ~---- Oombud enligt 
fullmakt 

Fastighetsägarna Sveriges Formulär för tillägg till hyresevt el att användas tillsammans med Fastighetsägarnas övriga kontraktsformulär. 


