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Region NORRTALJE
Stockholm  KOMMUN

Kommunalférbundet Sjukvard och omsorg i Mormridlje

Handlaggare: Stefan Helmeér

Beslutsunderlag Kanalvillorna

Fastighetens lokalisation och fastighetsagare
Verksamheten ar beldgen i Almsta pa Vardshusvagen 24, 764 30
Vaddo. Fastighetsagare ar Elmstagarden AB ( 556743-4088)

Verksamhetens inriktning och platsantal

Verksamheten bedriver omsorg i bostader med séarskild service i
enlighet med LSS och har totalt tio (10) platser fordelat pa tva (2)
huskroppar.

Nuvarande hyresniva, forslag pa ny hyresniva och avtalstid
Bakgrunden till hyresavtalet for Kanalvillorna ar att Fastighetsagaren
sa upp hyresavtalet for omforhandling till 2021-12-31 samt att
Raddningstjansten hade ett forelaggande om en hel del
kostnadsdrivande atgarder. | det nya avtalet fran 2022-01-01 som
kommunen tecknat med Fastighetsdgaren ar dessa atgarder
specificerade samt en del ytskiktsrenovering av de gemensamma
ytorna, se nedan. KSON har inte debiterats den nya
internhyran forran 2023 trots att den nya avtalet tecknades 2022-01-
01. Den nya hyresnivan genererar en 6kning for KSON fran tidigare
306.300:- till 596.000:-, en 6kning med 290.500:-.

Kommunens kostnad uppgar till 1.383.000:-. Kommunen tar

hyresintakterna.

Den foreslagna hyresperioden stracker sig fran 2022-01-01 — 2027-
12-31.
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Fastighetsdgarens atgarder

Ovre kanalvillan: Samtliga vaggar i allmanna ytor malas. Samtliga
golv bytes ut till ny linoleum alternativt tra klick golv. Detta
géller ej vatrum/tvéattstuga samt klinker som sparas i hall.
Renovering omfattar aven trappa med malning samt golvbelaggning.
Renovering omfattar dven trappa med malning samt
golvbeldggning. Vaningsplanen avskiljs med dubbel gips samt dorr
med minimum ei30. Utrymningstrappa bygges utvandigt,
forrad bygges under trappa.

Fastighetsagaren har malat om samtliga yttre vaggar, fonster samt

renoverat altan och staket.

Beddmning gallande verksamhetens berattigande

| arbetet med lokalresursplanen som bl.a. bygger pa
befolkningsprognosen for Norrtalje kommun framkommer, med all
tydlighet, att behovet av gruppbostader inom LSS ar stort, och
kommer att 0ka under den foreslagna hyresperioden. En
avstdmning ar genomférd med avtalsansvarig for LSS omradet som

bekraftar behovet av att Kanalvillaorna i Aimsta fortsatt férhyrs.
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