Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

Roslagsbostader

- ~

HYRESKONTRAKT Sid 1 (4)

FOR LOKAL Nr:
Kryssirutainnebar att den darefter foljande texten galler

10-066-001

1. Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Roslagsbostader AB 556045-3291
2. Hyresgast Namn: Personnrjorgnr:

212000-0217

Norrtalje Kommun

Aviseringsadress:

Box 804, 761 28 Norrtélje

Forlangningstid

3. Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Norrtélje Kajen 3
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Kdpmannagatan 5B, 762 31 Rimbo 2,3 001
4. Lokalens Lokalen med tillhdrande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvéndning Bostader for sarskild service enligt LSS
[[] Anvéndningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2022-06-01 2027-05-31
6. Uppsagningstid/ 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

Uppsdgning av detta kantrakt ska ske skriftligen minst

ar D manader

| annat fall &r kontraktet for varje gadng forlangt med X 3

7. Lokalens skick

Lokalen hyrsuti befintligt skick.

Allmdnna ach
gemensamma
utrymmen

[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltradesdagen i Bilags:
férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar g%
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.
8. Lokalens storlek |Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
Bostadsyta 2 425
Bostadsyta 3 425
Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.
X Omfattningen av den férhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
[ Tillfart for bil fori-  |[] Platsfor |[] Platsfar skyltskap/ |[_] Parkeringsplats(er) [[] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat for bil(ar) 51 bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
[X] utan sérskild f6r verksamheten avsedd inredning [ ] med sarskild far verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
10. Underhall [[] Hyresvérden ska utféra och bekasta erforderligt underhall av lokalen ach inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller for

verksamheten.

[[] Hyresgéasten ska utféra ach bekasta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, véggar och tak, delsavinredning som hyresvérden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

X Annan férdelning av underhallsansvarat, se bilaga. Bilaga: 2

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inteannat Gverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

[[] Annan 6verenskommelse enligt bilaga ;
Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[[] Hyresvarden [X] Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatéren anger till de
stdllen i lokalen som hyresgasten i samrdd med hyresvarden véljer,

["] Annanférdelning av ansvaret f&r telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Fastighetsagarna Sveriges formulari12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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2 " HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr: 10-066-001
Kryss i ruta innebar att den darefter fljande texten galler

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.
Hyresgasten har efter samrad med hyresvérden ratt att sétta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvirden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgdsten terstélia husfasaden

12. Skyltar,
markiserm.m.

i godtagbart skick.
Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgdsten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater

uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.
Hyresvdrden forbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltsk3p pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[[] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13- Hyra Kronor 1 665 099 per &r exklusive nedan markerade tilldgg
14. Index [] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
15. Fastighetsskatt |[_] Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [X) Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:

16.

Driftskostnader Hyresvarden tillhandahaller/ombesérjer

X El X va X varme X Varmvatten [JKyla [] Ventilation

Betalning:
El X Hyresgésten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad (] Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9a:
VA [] Hyresgésten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 1%
Varme [[] Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingérihyran. Bijada:
abonnemang. driftskostnadsklausul. %
Varmvatten [_] Hyresgasten har eget O Hyresgi:-isten betalar i enlighet med bifogad X Ingérihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [[] Hyresgasten har eget ] Hy_resgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingar i hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. g

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utférs och bekostasinstallationen av erforderliga matare av

17. Mdtare
[] hyresvérden X hyresgasten
18. Avfalls- | den omfattning hyresvérden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttranspaort av avfall ar hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kallsortering som hyresvarden
kan komma att besluta. Harutover galler foljande:
D Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten férbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[T] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
X Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i [okalen ingér i hyran.
{] sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:
19. Znt.iréjning och [[X] ingdrihyran [[] ombesbrjs och bekostas av hyresgasten [J annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning

20, Oforutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of Grutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pé grund av
a)inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet

kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utfara till

féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresg3sten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen belépande andelen av den totala

arliga kostnadsékningen fér fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl. eventuell moms)i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. Far lokaler och bostadslagenheter som inte ar
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

kostnader

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms ach fastighetsskatt i den man ersattning for dessa ska eridggas. Med of érutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte bes|utats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersittningen betalas enligt

nedanstaende regler om hyrans betalning.

l
Fastighetsagarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samradd med SABO, Svensk Handel ach Visita. Eftertryck forbjuds. [559" 'BV?L_, Sign




HYRESKONTRAKT

Roslagsbostader .
FOR LOKAL

Nr:

Sid3(4)

10-066-001

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

Kryss iruta innebar att den dérefter foljande texten galler

21. Mervardesskatt

(moms)
Hyresgdstens |{T] Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt X Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens ] Ffstighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms f6r uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfalle
momsplikt géllande moms.
[X] Om fastighetsdgaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erldggavid
varjetillfalle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra ersattningar.
Om hyresvarden till f6ljd av hyresgdstens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (aven
upplatelse till eget bolag), eller overlatelse - blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden fér dennes férlorade avdragsratt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsratt foringdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betaininy X kalenderménadsbdrjan [ ] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa 4805004-1 590-3539

23. Ranta, betal-

ningspaminnelse |lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt rantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt

24. Nedséttning av

omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras,

[] Parterna ar verens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvarden |ater utféra sedvanligt underhall av
lokalen eller fastigheten i Gvrigt skaregleras enligt sarskild bilaga.

hyra
Avtalatskick Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran f6r tid dd hyresvarden |ater utfora arbete for att sattalokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.
Sedvanligt [] Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till faljd av att hyresvérden |ater utféra sedvanligt underhall aviokalen eller
underhall fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagens regler.

X Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det dligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgdsten om arbetets art och

Bilaga:

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken Jokalen upplats. Verksamheten

25. Miljopaverkan
' sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och dvriga féreskrifter far miljén. Hyresgéstens

[] For ytterligare bestammelser avseende milj6farlig verksamhet, se bifogad miljdklausul.

Parterna har traffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga.
g Jop g g

ska bedrivas paett
ansvar for

miljépaverkan galler dven efter kantraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga:

Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

myndigheten har foreskrivit.

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och bristeri
hyresgasten tillhdrig installation, ska hyresgasten p3 egen bekostnad utfora begarda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmnda tid inte har 3tgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sadana atgarder som

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom

28. PBL-avgifter

motsvarande belopp.

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar avseende lokalen och hyresvarden till f6ljd av dettaenligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL)tvingasutge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med

29. Brandskydd X Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul.

Bilaga: 4

[] Hyresvarden

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstal eller forsakringsbolag med stad

30.
Myndighetskrav . avnu géllande elfer framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava f6r lokalens nyttjande
m.m. {X] Hyresgasten for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

dvrigt.

in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehar.

nedséttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

uppréttandet av dessa ska baras av den part som pakallat férandringen.

[T] Annan éverenskommelse enligt bilaga.

Om hyresgasten utfar arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sddanafinns utarbetade — for de produkter och material som ska tillfaras lokalen.

deklaration

Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstdnd fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tilistand ska hyresgasten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger

Hyresgésten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggméten och nar hyresvarden begar det, ge
hyresvirden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stor den verksamhet som andra hyresgaster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skélig omfattning ersétta hyresvarden om krav pa

Om parterna kammer Gverens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprattas. Kostnaden for

Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formulédr12B.3 upprattat 2018 i samrdd med SABO, Svensk Handel ach Visita, Eftertryck farbjuds.
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Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

Roslagsbostader

HYRESKONTRAKT Sid 4(4)

FOR LOKAL 10-066-001

Nr:

Kryss i ruta innebar att den dérefter féljande texten galler

32. Sakerhet

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den ldmna sékerhet for sinaforpliktelser enligt detta kontrakt genom

[[] bankgaranti intill ett belopp om [] annan sékerhet i form av

[] borgen stalid av Bilaga:

Om avtalad sakerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33. Forsakringar

[] Annan &verenskommelse om férsakring, se bilaga.

Hyresvarden ar skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten &r skyldig att teckna ach vidmakthalla en foretagsforsakring sam innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for

den egna verksamheten.

Bilaga:

34. Yttre dverkan

[] Hyresvarden

X Hyresgasten
ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhorande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andradérrar eller portar
som |eder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

[[] Hyresvérden

X Hyresgasten
ska utrusta lokalerna med sddana las- och stoldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

aterstdllt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan &verenskammelse om bortférande och &terstéllande enligt bilaga.

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgéasten, om inte annan dverenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och

Bilaga:

Parterna dr eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till foljd av hyresgastens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande—|okalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt dverenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avldgsna materialet eller ersitta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvdrden fritar sig fran skyldighet att fullgdrasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
inteallseller endast till onormalt hog kostnad kan fullgdras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader dver och inte heller kunnat férutse.

38. Hantering av X Information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 6
personuppgifter '
39 Sarskilda -Detta avtal ersatter tidigare hyresavtal fran 1991-06-01 Bilaga:
bestammelser
-Hyresandring av avtalet Bilaga: 3
-Tillaggsavtal gallande brandskyddskrav for egen verksamhet Bilaga: 7
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: . ‘ ‘ ) Ort/datum:
Norctale 20 -Co - L Nl ¢ z027-06-0%
Hyresvardens namn: ;—fyresgéstensnao‘n:

Roslagsbostader AB Norrtdlje Kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

[] Firmatecknare
[[] Ombud enligt
fullmakt

Namn

(L1l sy fobortn

[] Firmatecknare kning(firmatecknare/ombud):

[[] Ombud enligt
fullmakt

Tedo NDaddon

Namnfartydligande:

Klamnfﬁrtydligande: /
LINDA EDGREN

PNeden Warlli A

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.




’I. NORRTALJE
KOMMUN
Avser
Hyresvérd
Hyresgést (er)

Tillagg

Underskrift

Fastighetsdgarna Sveriges Formuléar fér tillagg till hyresavtal att anvéndas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular.

TILLAGG

Overenskommelse om vidareupplatelse

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
6384-01-2001-IKF Kajen1,2,3
Namn

Norrtalje kommun, Fastighetsavdelningen

Namn

Kommunalférbundet Sjukvard och Omsorg i Norrtalje- KSON

1(1)

Bilaganr

Personnr/orgnr

212000-0217

Personnr/orgnr

222000-1891

Hyresvillkoren i bifogat hyresavtal tillampas Gven mellan Fastighetsavdelningen och Hyresgdsten med tillagg

for Fastighetsavdelningen sjalvkostnader

Ort/datum Ort/datum )
Norrtalje 2023- Norrtdlje 2023- O,( I
Hyresvardens namn Hyresgdstens namn
Norrtdlje kommun, Fastighetsavdelningen KSON - Kommunalférbundet Sjukvard och Omsorg i
J g g ) g
Norrtélje
Namnteckning (firmatecknare/ombud) | Firmatecknare Namntackning(fishatacknare/ambud) | Firmatecknare

Namnfértydligande Namnfértydligand

PerHetsten Lind a Edagre

'K:Dmbud enligt
~ullmakt

Ay T -c
Maria Ichansson

Tillagget har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.

Parterna har erhdllit en digital kopia av tilldgget med tillhérande signaturcertifikat.



Gransdragningslista

Ansvarsfordelning av underhalls- och utbytesansvar

Bilaga 2

Roslagsbostader

Avser

Produkt och hyreskontrakt nr:
10-066-001

Ansvar fér atgérder

Framgar det inte av gransdragningslistan eller annan
dverenskommelse vem som har underhalls- eller
utbytesansvar giller féljande.

byggnadstillbehdr.

2. Hyresgdsten ansvarar fér all 16s egendom. Hyresgdsten
ansvarar ocksa for allt som denne anskaffar for sin
verksamhet eller bygger in i lokalerna under pagaende
kontraktstid, dven om egendomen &r att betrakta som
fastighets- eller byggnadstillbehdr.

Dar hyresvidrden ansvarar for utbyte, galler att sddant sker
om utrustningen ej ar funktionsduglig, men om orsaken ar
felaktig hantering eller averkan debiteras hyresgdsten for

1. Fastighetsdgaren/hyresvirden ansvarar for allt som enligt
jordabalkens bestimmelser kan hdnféras till fastighets- eller

Hv=Hyresvard
Hg= Hyresgast

N/A= inte tillimplig

kostnaden. Underhallsansvar Uthytesansvar
Hv Hg N/A | Hv Hg | N/A

Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen X X

Dorréppnare och dérrstangare X X

Fénster och karmar X X

Markiser X X

Belysningsarmaturer X X

Skyltar, skyltskap X X

Skyltbelysning X X

Passersystem/Inbrottslarm X X




Underhallsansvar Utbytesansvar

Lokalen invandigt Hv Hg N/A Hv Hg N/A
Ytskikt vaggar X X
Ytskikt tak X X
Ytskikt golv X X
Innerddrrar, inklusive beslag, dérrstangare X ¥
Vitvaror (t ex spis, kyl, frys, disk, tvatt, tork) X X
Trinettkok ¥ X
Sanitetsgods (handfat, WC), duschar X X
Golvbrunnar X X
Ventilationsdon X X
Belysning inkl. glodlampar, lysrér, glimtandare, sakringar

X X
Elcentral X X
Eluttag X X
Solavskdrmning invdndigt (t ex persienner) X X
Kylaggregat X X
Fonstergaller X X
Jalusi X X

Ovrigt

Bedomningen om nar underhalls- och utbytesansvaret fér hyresvarden ska infalla ar detsamma som fér en

ldgenhet i det Gvriga bestandet.

Underskrift

Ort/Datum:

t\borri-%l;‘e, 202L-Ck - 2|

Ort/datum:

Nivifale 20 z2z2- p6-09

Hyresvdardens namn:

Vas \eesbos el cle s AS

Hyresgéste‘s namn:

/MZZ/T Jrminivin

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

Namntecknin{(ﬁrmatecknarelombud):

i, St

Namnfortydligande:

Na‘r'nnfbrtydligande: v

UNDA- €126 1e6IN




Roslagsbostader

TILLAGG

Hyreséndring av avtal / Férhandlingsklausul

Sid1 (1)

Bilaganr: 3

Undertecknade har denna dag traffat verenskommelse om féljande tillagg.

Fastighetsbeteckning:

Avser Hyreskontrakt nr:
10-066-001 Kajen 3

Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Roslagsbostader AB 556045-3291

Hyresgdst(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Norrtélje Kommun 212000-0217
Namn: Persannr/Orgnr:

Tilldgg Parterna férbinder sig att godta den hyra och de andra hyresvillkor, l&genhetens och husets skick,
gemensamma anordningar i huset samt évriga boendeférhallanden i den man de rér hyresgasterna
gemensamt som traffats utifran géllande férhandlingsordning mellan hyresvard och Hyresgastféreningen eller
annan hyresgastorganisation.

Underskrift Ort/datum: : ) Ort/datum:

Norrtale 2021 -6k - 2| /VWLC 202206 67

Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:

Roslagsbostader AB

Norrtalje Kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

aiwu’\ﬂalh/\

D Firmatecknare

DOmbud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

liteeh, &/{H\

DFirmatecknare

[Jombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:

Neder WedAn A

Namnfortydlsgande

LD EDWZ/EN

Fastighetsagarna Sveriges Formular fartilldgg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsdgarnas dvriga kontraktsformular,




BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (1)

FOR LOKALHYRESAVTAL i ) 4
Roslagsbostader Bilaga nr:
Avser Hyreskantrakt nr: Fastighetsbeteckning:
10-066-001 Kajen 3
Hyresvard Namn: Personnrjargnr:
Roslagsbostader AB 55604 5-3291
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Norrtélje Kommun 212000-0217
Klausul Om dennaklausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, géller i forsta hand denna klausul.
Enligt lagen om skydd mot alyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning halla utrustning fér slackning av brand
och fér livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderattshavare i Gvrigt ska vidta de dtgarder som
behovs for att forebygga brand och fér att hindra eller begrénsa skador till f51jd av brand.
Hyresvérden ansvarar for att [okalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs for det avtalade
anvandningsandamalet med forhyrningen.
Parterna har kommit verens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infor tilltradet. Parternas ansvar for att lBilaga' 5
ordna brandskydd infér tilltradet reglerasi bilaga. )
Hyresgésten ansvarar fér underhall och utbyte av sadant brandskydd i lokalen som &r synligt och dtkamligt fér denne, sésom exempelvis
nodutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgasten svarar ocksa for sddana brandskyddsanordningar som hyresgasten har tillfort lokalen.
Hyresgdsten ansvarar for och bekostar darutdver sddant brandskydd som efter tilltradet kan komma att kravas for lokalens nyttjande for avsedd
anvandning.
Hyresgasten ska utan drojsmal anmala brister som denne upptacker eller borde upptécka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller och
svarar for.
Systematiskt brandskyddsarbete
Parterna 3tar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allmanna rad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillf3lle att f& ta del av dokumentation och uppfdljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgasten forbinder sig att se till
att raddnings- och utrymningsvagar alltid halls Sppnaoch inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen avsprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsamras genom t.ex. forbyggnad eller uppstélining av foremal,
att branddérrar halls stangda och brandceller ar intakta
att plomberingar av handtag aldrig bryts annat an i handelse av brand eller brandévning.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Norrtay e 2612 -Gl 2 W@,c 20220609
Hyresvérdens namn: ' Hyresgastens namf
Roslagsbostader AB Narrtélje Kommun
Namnteckning (firmatecknare/jombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknarefombud): []Firmatecknare
d - >4
M wa 94 1 DOmbud enligt “g/ Ombud enligt
fullmakt < fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortvdhgande
Neden Waddu~ Lo A ‘Dc,aé)\/

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat 2005i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 och 2021 dvenisamrad

med SABO. Eftertryck forbjuds.



Klausul om brandskydd

Bilaga 5

Ansvarsférdelning av brandskyddsatgirder m.m Roslagsbostader
Avser Grédnsdragningslista av brandskyddsatgirder m.m avseende
Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
10-066-001 Kajen 3
Ansvar for atgirder |Hyresvidrden (Hv) och Hyresgisten (Hg) har vid inventering av
brandskyddsatgarder i lokalen kommit 6verens om féljande
ansvarsférdelning (med ansvarig avses drift och
underhalisskyldighet). N/A betyder ej tillamplig.
Hyresvardens ansvar ar endast byggteknisk radgivning i egna
lokaler. Hyresgdsten star alla kostnader i samband med
brandskyddstekniska atgarder. Ansvarig
Kost-
nad
Byggnadstekniskt brandskydd Hv Hg Hg
Brandcellsgranser X X
Dérrar i brandcellsgrans X X
Daérrar i utrymningsvagar X X
Las och beslag dorrar i brandcellsgrans och/eller Utanfér uthyrningsenhet X X
utrymningsvdg Inom uthyrningsenhet X X
Brandgasventilation, rékluckor Inom fastighet X X
Skydd mot brand- och brandgasspridning via Inom fastighet X X
ventilationssystem
Brandskydd av barande stomme Inom fastighet X X
Skydd mot brandspridning till narliggande byggnad Inom fastighet X X
Brandtdtningar Utanfor uthyrningsenhet X X
Inom uthyrningsenhet X X
Ytskikt och bekladnader Utanfdr uthyrningsenhet X X
Inom uthyrningsenhet X X
Kost-
nad
Utrymning Hv Hg Hg
Utrymningsvdgar Utanfér uthyrningsenhet X X
Inom uthyrningsenhet X X
Utrymningsplan X X
Nédbelysning Utanfér uthyrningsenhet X X
Inom uthyrningsenhet X X
Vagledande markering Utanfér uthyrningsenhet X X
Inom uthyrningsenhet X X
Las och beslag pa utrymningsdérr Utanfar uthyrningsenhet X X
Inom uthyrningsenhet X X




Brandsldckning och brandskyddsanldggningar

Ansvarig

Brandlarm

Utanfor uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet X

Utrymningslarm

Utanfor uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet X

Stigarledningar

Utanfar uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

Sprinklerledningar

Utanfér uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet X

Handbrandslackare

Utanfér uthyrningsenhet

Inom uthyrningsenhet X
Tilltradesvag for raddningstjanst Utanfor uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X

Organisatoriska brandskyddsatgarder

Brandskyddsdokumentation

Insatsplan

Driftinstruktioner, kontrollplan och rutiner

X X Ix |x

Ovningar, utrymning fastighet

Ovrigt

Se dven bilaga 8 "Tillaggsavtal till hyreskontrakt nr: 10-066-001" for kompletterande villkor géllande brandskydd
och ansvarsfordelning. Hyresgasten ansvarar for snoréjning for och i anslutning till nédutgangar.

Underskrift

Ort/Datum:

Norrtéle 2022-Co- 2

Ort/datum:

Nowhl, e 1017 06-09

Hyresvardens namn:

Roslagsbostader AB

Hyresgastens rAmn:

Norrtalje Kemmun

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

21 200 \Wallu

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

y oA Cblp—

Namnfértydligande:

a’k’)e/\ Woddi A

I\]amnfértydligande:

LINDA EDG 2N

Hv Hg N/A

Hv Hg N/A




Sid 1 (2)

PERSONUPPGIFTSKLAUSUL

FOR LOKAL . ) 6
Roslagsbostader Bilaganr:

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

10-066-001 Kajen 3
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:

Raoslagsbostader AB 556045-3291
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:

Norrtélje Kommun 212000-0217

Information om
behandlingav
personuppgifter

Behandling av personuppgifter
Vi behandlar alltid personuppgifterna p3 ett ansvarsfullt sétt och i enlighet med géllande lag. | det hdr dokumentet ger vi ndrmare

information om behandlingen och uppmuntrar darfér hyresgasten och dennes kontaktperson att |dsaigenom dokumentet noggrant.

Hyresgasten ansvarar fér att se till att dennainformation |dmnas tili kontaktpersoner, representanter eller andraindivider vars
personuppgifter kan kamma att behandlas under hyresférhallandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi 3r personuppgiftsansvariga fér den behandling som utférs av oss eller for var rékning. Det innebar att vi ansvarar for de personuppgifter vi

har och fér hur vi behandlar dem. Vid frdgor om behandlingen av personuppgifter, &r du valkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?
En personuppgift &r all infarmation som kan kopplastill en individ. Inom ramen for ett hyresforhallande ar det framst personuppgifter for

kontaktpersoner och hyresgéster (som &r enskild firmaeller privatperson)som vi behandlar. Sddana uppgifter kan t.ex. omfatta namn, adress,
kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhdmtar vi dven en kreditupplysning for att sékerstélla att det finns

ekonomiska forutsattningar att erldgga hyra for lokalen.

Far vilka syften behandlar vi persanuppgifterna?
Personuppgifterna behandlasi syfte att:

* Fullgdra och administrera vara rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och

hyresférhandlingar.

* Utforaldpande forvaltning och underhall av [okalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktpersan.

* Faststalla eller styrka eventuella rattsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshallandet i syfte att sakerstalla att lokalen
anvandsi enlighet med tilldmplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

* Skicka information ach marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

* Skicka information ach marknadsféring till kontaktperson om andra foretags produkter/tjanster som hyresgésten kan ha nytta avi samband
med hyresférhallandet t.ex. forsakringsbolag.

* Tafram statistik, géra kundundersékningar och féljaupp interna rutiner och palicys.

Narraderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson s lange denne ar registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgasten anmaler

annan kontaktperson.

For det fall vi erhaller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar ndgon atgérd, kommer sddana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma géller uppgifter om otillaten andrahandsuthyrning eller 6verlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju 3r (utéver innevarande ar) da detta krivs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nér deinte langre ar
relevanta/korrekta, vilket innebar att de som regel bevaras under den tid som hyresférhallandet bestar.

Nar hyresférhallandet upphdr raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns nagra kvarstaende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som kravs for att kunnadriva anspraket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskétsamhet, som bidragit till att uppsagning skett, i tva ar efter att

hyresférhdllandet upphdrt.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr go upprattat 2008. Reviderat maj 2028. Eftertryck férbjuds.




N PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid 2 (2)

SN
FOR LOKAL ;
Roslagsbostader Bilaga nr: 6
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
10-066-001 Kajen 3

Information om
behandling av
personuppgifter

Laglig grund for behandlingen av personuppgifterna
Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak for att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgasten.

For det fall hyresgasten ar en privatperson elfer enskild firma, sker denna behandling med st6d av den rattsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stod av ett beréttigat intresse om hyresgasten ar en juridisk person. For annan behandling som utfors har vi ett
berdttigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, géra kundundersokningar och marknadsféring samt

tillhandahalla tjanster som &r relaterade till uthyrningen.

Vilka farta del av personuppgifterna?
Inom ramen for hyresforhallandet, kan vi komma att Iamna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahaller tjanster till oss (t.ex. IT-

tjanster eller forvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjanster som hyresgasten kan ha nytta avi samband med
hyresforhallandet (t.ex. forsdkringsbolag). Om uppgifterna dverfors till ett land utanfor EU/EES, sakerstaller vi att sadan dverforing ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehaller de standardiserade modellklausuler for dataéverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns

tillgangliga pd EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra Gvertradelser av hyresavtalet eller tillampliga bestémmelser kan vi
komma att |dmna ut uppgifter till berdrda myndigheter. Vi |lamnar dven ut personuppgifter om det f6ljer av lag eller myndighetsbes|ut.

Réttigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ratt till tillgang (registerutdrag), d.v.s. en rétt att fa bekraftelse pa och information om var behandling av personuppgifter,

* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.

* Ratt till radering, d.v.s. en ratt att fa uppgifter borttagna.

* Ratt till begransad behandling, d.v.s. en rdtt att kréva att var behandling begransas.

* Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en ratt att begdra att uppgifter flyttas fran osstill ett annat bolag.
* R&tt attinvanda mot var behandling av personuppgifter.

* Ratt attinge klagomal till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifternaenligt lag.

Vissa av rattigheterna galler enbart i vissa situationer. For det fall kontaktpersonen skulle vilja utova nagon av rattigheternakan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgar pa var webbplats och ovan.

Ovrigt

Fastighetsdgarna Sveriges farmulér nr go upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.



Bilaga 7

Tillaggsavtal till hyreskontrakt nr: 10-066-001

Undertecknade har denna dag traffat foljande tillagg till hyreskontrakt 10-066-001, nedan kallad
grundhyreskontrakt.

Hyresvard: Roslagsbostdader AB, org nr 556045-3291

Hyresgast: Norrtédlje kommun, org nr 212000-0217

Avser: Ersdttning for atgarder enligt Raddningstjanstens brandforeldaggande.

Tillaggshyran ar preliminart 345 000 kr/ar inkl. moms och ska erldggas manadsvis i samband med
hyrans betalning enligt grundhyreskontraktet. Slutgiltig hyra faststélls nar samtliga kostnader ar
kanda. Indexering kommer att ske arligen enligt KPl med basar oktober 2021,

Paslag om 8 % tillampas pa entreprenadkostnad och externa konsultkostnader,

samt kostnad foér nerlagd projektledartid 875kr per timme inkl. moms uppskattningsvis 260 timmar.
Tillaggshyran kommer att bdrja debiteras nar arbetet &r slutfért och fordelas pa aterstdende 16ptid

enligt avtalstid nedan.
Avtalstid: 2022-06-01 — 2027-05-31

Hyresgasten dr vid eventuell avflyttning fore tillaggskontraktets 16ptids utgang skyldig att erlagga
resterande tilldggshyra som en engdngssumma. Hyresgdsten dger ratt att under avtalsperioden vid
valfri tidpunkt slutreglera kvarvarande.

Ovriga villkor giller lika som i grundhyreskontraktet.

Bakgrund

Raddningstjansten i Norrtélje har genomfart tillsyn pa objektet Kajen och Baojen, fastighetsbeteckning
Kajen 3 med adress K&pmannagatan 5B, 762 31 Rimbo.

Raddningstjansten bedémer att den nuvarande verksamheten ar att likstalla med verksamhetsklass
5B, behovsprévade sdrskilda boende, enligt boverkets byggregler, BFS 2011:6.

Enligt LSO 2 kap 2 § skall R&ddningstjdansten kontrollera att nyttjanderattsinnehavare lever upp till de
skyldigheter som anges i LSO.

Detta medfor att verksamheten skall anpassa de av Raddningstjansten faststdllda brandskyddskraven
for egen verksamhet i enlighet med féreldggandet.

=,



Bilaga 7

Kraven pa atgdrder avser:

Utrymningsvéag via dorr i fasad till nédbalkong och darifran vidare till fast monterad

trappa.
- Nodbelysning.
- Dorrstangare.
- Omhéngning dorrar.
- | ovrigt se foreldggande fran Rdddningstjansten

Totalsumma for atgdrderna presenteras efter upphandling. Detta avtal reglerar enbart de atgérder
som Raddningstjdnsten dlagt verksamheten i lokalen. Hyresgdsten star kostnaden for uppférande,
drift, underhall och av myndighet framtida utfardanden av brandforeldggande atgarder och

dterstdllandet av lokalen efter avtalets utgang.

Forbehall

Avtalet ar villkorat av att Norrtdlje kommun kostnadsfritt Gverldter mark till Roslagsbostader AB vid
namnd fastighet, i ny detaljplan, fér att kunna verkstalla Raddningstjanstens foreslagna atgarder i

form av en utrymningstrappa.

Denna 6verenskommelse har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Ort / Datum Ort / Datum

J b e AL o TS Mesle 22,053/

/

Fér Norrtalje kommun For Roslagsbostdder AB

T
4 \ ’

el R i il 4 AQM PR 7 2%
/B

Namnfortydligande Namnfértydligande

Pl i oo ey J/)-//m /A éz}ummr’%ﬂt/f
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