EXPLOATERINGSAVTAL

I anslutning till detaljplan for fastigheten Handelsmannen 1, del av fastigheterna, Télje
2:192, Diamanten 4 och Téalje 2:4

PARTER

Norrtélje kommun Org.nr. 212000-0217
Box 800

76128 NORRTALIJE

nedan kallad ”Kommunen”

kontaktperson for Kommunen &r exploateringsingenjor Annie Ramsell
(annie.ramsell@norrtalje.se).

Genova Handelsmannen Fastighet AB Org. nr. 559064-1436
Smalandsgatan 12

111 46 Stockholm

nedan kallad ”Bolaget”

BAKGRUND OCH SYFTE
Bolaget &r lagfaren &gare till fastigheten Handelsmannen 1 (”Fastigheten”).

Fastigheten, fastigheterna Talje 2:192 och 2:4 samt fastigheten Diamanten 4 berors av
forslag till ny detaljplan med syfte att mojliggora bostader, vardboende och forskola
("Detaljplanen”). Detaljplanen kommer att omfatta kvartersmark samt allmén platsmark.
Forslag till Detaljplanens karta bifogas detta avtal, bilaga 1.

Bolaget avser genom sin exploatering uppfora ca 240 bostader samt forskola omfattande
ca 125 forskoleplatser samt vardboende omfattande ca 90 platser ("Projektet™).

Detta avtal syftar till att reglera Bolagets exploatering av Fastigheten om Detaljplanen
antas och vinner laga kraft.

EXPLOATERINGSOMRADE

Geografiskt omfattar atagandena i detta avtal det markomrade som omfattas av
Detaljplanen, som  har markerats med rod  kantlinje, Bilaga 2
(’Exploateringsomradet”). Dartill finns ett visst ansvar (en andel) for gemensamma
nyttor inom stadsutvecklingsprojektet Ovre Bryggérdsgardet.

Kommunen forbinder sig att verka for att Detaljplanen antas och vinner laga kraft snarast
mojligt. Bolaget forbinder sig, villkorat av att Detaljplanen antas och vinner laga kraft, att
genomfora Projektet fackméssigt med minsta mojliga storning for nuvarande angransande
verksamheter och samverka kring Kommunens utbyggnad i 6vrigt.


mailto:annie.ramsell@norrtalje.se

AVTALETS GILTLIGHET
Detta avtal géller endast under forutsattning:

Att kommunfullméktige godkénner detta avtal senast vid antagande av
Detaljplanen och att avtalet darefter vinner laga kraft.

Att Detaljplanen, utan betydande forandring, antas av kommunstyrelsen senast
2020-03-31 dar antagandebeslutet darefter vinner laga kraft.

Att kommunfullméktige godkénner investeringsarende som motsvarar
utbyggnadskostnaderna for detta avtal senast vid antagande av Detaljplanen

KOMMUNENS KVALITETSPROGRAM

Kommunen har tagit fram ett forslag till masterplan (illustrationsplan), vision,
overgripande gestaltnings principer och genomfdrandestrategi for ett
stadsomvandlingsprojekt for bostader och verksamheter i Ovre Bryggardsgardet i
Norrtélje stad. Inriktningen &r beslutad av Samhéllsbyggnadsutskottet 2018-05-30.
Strategiska stéllningstaganden samt gestaltnings- och stadsbyggnadsprinciper for
stadsdelen har sammanstillts i “Kvalitetsprogram Ovre Bryggardsgérdet”, bilaga
3. Arbetsversion daterad 2019-02-01 har Bolaget mottagit och ska férhalla sig till
inom ramen for Projektet. Avsikten &r att programmet ska slutrevideras och
faststéllas av Samhallsbyggnadsutskottet, Norrtalje kommun senast under varen
2020. Arbetsversionen galler for Bolagets genomforande av Projektet, om inte
annat dverenskommes mellan parterna. Eventuella justeringar i antaget program
som skiljer sig mellan arbetsversion och faststélld version ska tas upp till dialog
mellan parterna. Kvalitetsprogrammet ar av stor vikt for att fa en sammanhallen
och vél gestaltad stadsdel i Norrtélje stad.

OVRIGA VILLKOR
18. Markregleringar

Fastigheterna Handelsmannen 1, Télje 2:192, samt Diamanten 4 kommer att behéva
ombildas till foljd av detaljplanens andring genom en ansékan om fastighetsreglering hos
Lantmateriet. Del av fastigheten Handelsmannen 1 kommer att planldggas som Gata-
Allman plats och dverforas till Norrtalje kommuns gatufastighet Talje 2:192. Samma
géller for del av Diamanten 4 for att mojliggora uppforandet av Safirgatans forlangning
genom kvarteret.

Kommunen ska utan kostnad, erhalla all mark inom detaljplanen som angivits som allman
platsmark samt mindre del invid fastigheten Diamanten 3. Samtidigt ska bolaget utan
kostnad, erhalla den kommunala mark inom detaljplanen som angivits som kvartersmark
for bostader. Samtliga markregleringar enligt ovan redovisas i bilaga 4.

Kommunen tar fram avtal for 6verenskommelse om fastighetsreglering enligt vilket
Kommunen respektive Bolaget tilldelas mark i enlighet med bilaga 5
(’Fastighetsbildningen”). Bolaget och Kommunen ska inga erforderliga avtal om
Fastighetshildningen omgaende efter att Detaljplanen vunnit laga kraft.



28. Exploateringsvillkor

a) Ersattning

Bolaget erldagger till Kommunen exploateringsbidrag (1) och (2) som sammanlagt
preliminart uppgar till 44.125.254 kr, for Kommunens ataganden som kravs for
genomfdrande av allman platsmark inom detaljplanen, samt de gemensamma kostnader
for stadsomvandlingsprojektet Ovre Bryggardsgérdet som fordelas per BTA pa samtliga
fastighetsagare inom masterplan for Ovre Bryggardsgardet, bilaga 7.

Exploateringsbidraget ar uppdelat i tva delar:

1. Exploateringsbidrag (1) ska utga enligt bilaga 7 for de kostnader som fordras for
genomforande av allméan plats inom Detaljplanen. Exploateringsbidrag (1) uppgar
till 31.412.191 kr, vilket motsvarar ca 1 192 kr/BTA byggratt enligt Bolagets
bebyggelseforslag, bilaga 6.

2. Exploateringsbidrag (2) ska utga fran kostnadsunderlag i kommande
investeringsbeslut baserat pa de kostnader som ger gemensam nytta for samtliga
kvarter inom stadsomvandlingsprojekt Ovre Bryggardsgardet och som framgéar av
bilaga 7. Exploateringshidrag (2) ska beréknas sa att den motsvarar Fastighetens
andel av totala BTA (prel 153 631 BTA) vilket preliminart motsvarar 17 % av de
totala gemensamma kostnaderna (74 136 292 kr). Exploateringsbidrag (2)
berdknas saledes enligt foljande:

0,17 x 74 136 292 kr = 12 603 170 kr.

| och med erldggande av exploateringsbidrag (1) och (2) har Bolaget erlagt full
ersattning avseende genomférande av allmén platsmark inom Detaljplanen samt for de
gemensamma nyttorna inom Ovre Bryggardsgardet.

Exploateringsbidrag (1) och (2) ovan ska justeras med hansyn till konsumentprisindex
(1980 KPI:s) forandring fran 2019 augusti (basmanad) till senast kdnda manadsindex vid
fakturering av kontraktssumman. Omrékning sker endast vid en dkning av KPI.

b) Exploateringshidragets erlaggande
Bolaget ska erldgga Exploateringsbidrag (1) till Kommunen enligt foljande.

Bolaget ska senast, vid varje tillfalle, nar bygglov vunnit laga kraft, erldgga 1 192
kr/BTA for den byggratt pa fastigheten som motsvaras av bygglovshandlingarna.

Dock senast enligt foljande:

i. 1/3 av totala Exploateringsbidrag (1) ska erlaggas senast 5 manader efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft.

ii.  2/3 av totala Exploateringshidrag (1) ska erlaggas senast 11 manader efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft.

iii.  3/3 av totala Exploateringshidrag (1) ska erlaggas senast 17 manader efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft.



Bolaget ska erldgga Exploateringsbidrag (2) efter att investeringsbeslut vunnit laga
kraft for finansiering och genomforande av de gemensamma nyttorna for
stadsomvandlingsprojekt Ovre Bryggardsgardet, markerat med blatt pa forsta sidan i
bilaga 7. Bolagets andel av de gemensamma kostnaderna ska baseras pa den totala
beraknade BTA inom Ovre Bryggardsgardet vid tidpunkten da investeringsbeslutet
vinner laga kraft, dock ska Bolagets erséttningsskyldighet ej dverstiga 20 % av de
gemensamma kostnaderna.

Exploateringsbhidrag (1) - (2) faktureras med 30 dagars betalningstid vid ovanstaende
tidpunkter. Om betalning inte sker senast pa angiven betalningsdag, ska drojsmalsranta
betalas enligt § 6 rantelagen fran sista betalningsdag till dess att betalning sker.

c) Fastighetsbildning

Kommunen ska inge ans6kan om fastighetsbildning till lantméteriet i samrad med
Bolaget. Ansokan ska innehalla markregleringarna enligt bilaga 4. Ansckan ska ske snart
efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft. Bolaget betalar kostnaderna for
lantmateriforrattningen.

Ovriga for Fastigheten nodvindiga lantmateriforrattningar, bestilles och bekostas av
Bolaget eller sddant annat bolag eller sddan annan bostadsrattsforening som Bolaget
anvisar efter Kommunens skriftliga medgivande.

d) Tilltrade

Bolaget respektive Kommunens tilltrade till det omrade som de tilldelas enligt
Fastighetsbildningen ska ske i samband med att beslut om Fastighetsbildningen
vinner laga kraft eller vid den tidpunkt som parterna kommer Gverens om.

Parterna kan inga 6verenskommelse om att pabcrija respektive arbeten, i de omraden som
kommer att Gverlatas, innan det att fastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga kraft.

e) Bygglov 6verensstamma med tidigare Bebyggelseférslag

Bolaget &r medvetet om att villkoret kring att laga kraftvunnet bygglov ska i huvudsak
6verensstamma med bebyggelseforslaget, bilaga 6,0ch kvalitetsprogrammet bilaga 3.
Kommunen ska, i syfte att folja upp villkoret, ges mojlighet till granskning av
bygglovsansokningshandlingarna innan dessa lamnas in for att i god tid kunna beddéma att
de &r i enlighet med villkoret ovan. Vid bedémningen av huruvida bygglovet i huvudsak
dverensstammer med villkoret lagger Kommunen sarskild vikt vid att nedanstaende foljer
av bebyggelseftrslaget samt de gestaltningsprinciper som faststéllts i
Kvalitetsprogrammet for Ovre Bryggardsgardet avseende;

e Varierat taklandskap och utformning av takfoten

e Utformning av bottenvaningarna och fortradgardarna pa gardsgatorna

e Variation i fonstersattning, fasadmaterial, fargsattning och indelning i vertikalitet
e Placering och utformning av balkonger



f)  Inteckningar, ledningsratter, servitut mm

Géllande gemensamhetsanlaggning Handelsmannen GA:1, mellan Samfalligheten
Gammelgarden S:1 och Fastigheten, kommer att upphavas genom ansékan om
omprévning av anldggningsforrattning hos Lantmaéteriet. Parkeringsbehovet for
Gammelgarden S:1 kommer att l6sas inom det foreslagna p-garaget pa Fastigheten. Ett
avtal har tecknats innan antagande av Detaljplanen mellan Bolaget och Samfalligheten
Gammelgarden S:1 for att sakerstélla parkeringsbehovet efter planens antagande,

bilaga 8.

Om Bolaget anser det vara nddvandigt att placera anlaggningsdelar (till exempel stuproér,
dréaneringar eller dagvattenledningar) pa allman platsmark, sa skall lagen for sddana
anlaggningsdelar dverenskommas med Kommunen i forvéag, samt regleras genom
servitutsavtal. Kommunen ska verka for att erforderliga servitutsavtal ingas.

Kommunen dger réatt att, i samrad med Bolaget, fasta in anlaggningsdelar i Bolagets
byggnaders fasader. Exempel pa sadana anlaggningsdelar kan vara fastpunkter, ledningar
samt kopplingsdosor till linspand belysning, fasten for vagmarken och gatunamnsskyltar.
Om det for dessa anlaggningsdelar kravs speciella atgéarder i fasadernas konstruktion sa
ska Kommunen i Bolagets konstruktionsfas beredas tillféllet att specificera vilka platser
pa fasaderna som dessa anlaggningsdelar ska forlaggas. Anlaggningsdelarna ska dven
regleras i servitutsavtal.

38. Borgensatagande

Bolaget ska stalla ut godtagbar sakerhet for samtliga ataganden enligt detta avtal genom
exempelvis borgensatagande sa som godtagbar moderbolagsgaranti eller bankgaranti.
Bolaget ska i samband med tecknande av detta avtal 6verlamna bevis pa sadan sékerhet,

bilaga 9.

For det fall den sékerhet som borgensatagandet utgdr grund for skulle forsamras till sddan
grad att det bedoms sakna majlighet att infria sina ataganden ska Bolaget pa Kommunens
begdran tillse att annan fullgod sékerhet, som t.ex. bankgaranti, stalls ut.

48, Miljo, rivningar och arkeologi

Kommunen ansvarar inte for de geotekniska- eller miljotekniska markférhallandena pa
kvartersmark inom Exploateringsomradet.

Det aligger Bolaget att ansvara, ombesorja och bekosta erforderliga undersékningar inom
Fastigheten betraffande mark- och grundférhallanden sdsom underlag i plan-,
projekterings- och byggskedet.

Bolaget ansvarar och bekostar den rivning samt underjordskonstruktioner samt
efterbehandling (sanering) av marken som erfordras for att marken ska bli lamplig for
markanvandning enligt Detaljplanen avseende Fastigheten samt den blivande
gatumark som éverldamnas till Kommunen. Kommunen har motsvarande



kostnadsansvar for den mark som Kommunen 6verlater till Bolaget enligt
Fastighetsbildningen. Bolaget ska redovisa av tillsynsmyndigheten godkénd
efterbehandling till Kommunen innan Kommunen péabdrjar byggandet av allman plats
inom den blivande gatumark som éverlamnas till Kommunen. Kommunen ska pa
motsvarande vis till Bolaget redovisa av tillsynsmyndigheten godkand
efterbehandling av den mark som Kommunen tillfért Bolaget enligt
Fastighetsbildningen innan Bolaget pabdrjar byggnation av berért markomrade.

Mark ska 6verlamnas i samma markniva som nuvarande om inte annat sarskilt
overenskommes mellan parterna. Inmétta hojder ska redovisas vid overlatelsen av
marken.

Eventuella arkeologiska forundersokningar/utredningar inom Fastigheten ansvarar,
bestalls och bekostas av Bolaget. Om slutundersokning kravs betalar parterna for egna
delar efter genomford markreglering enligt detta avtal.

58. Anlaggningar

a) Genomfdrande och samordning

Tidplanen for Bolagets och Kommunens entreprenader ska stdmmas av I6pande. Om
skeden intraffar da saval Bolaget som Kommunen har pagaende entreprenader
samtidigt, och dessa angréansar, ska samordningsmote ske. Bolaget ansvar for
samordning enligt BAS-U inom dess egna arbetsomraden och Kommunen ansvarar for
BAS-U inom dess egna markomraden.

For Kommunen ska kunna sékerstélla att utbyggnaden av allmanna anlaggningar i
tillracklig omfattning enligt 5b nedan ska kunna ske innan inflyttning av respektive
byggnad sker, sa ska Kommunen, i dialog med Bolaget, beredas tilltrade till hela det
arbetsomrade som kravs for att bygga ut de allméanna anlaggningarna. Detta géller saval i
plan som i vertikal led. Tilltradet ska ske senast fyra manader innan forsta inflyttning for
aktuell gata (kvarterssida).

b) Allménna anlaggningar

Allmé&nna anlaggningar for vilka Kommunen &r huvudman byggs ut av Kommunen i takt
med att bebyggelsen uppfors och utformas enligt Kvalitetsprogram for Ovre
Bryggardsgardet, bilaga 3, Kommunens tekniska handbok, VA- handbok samt Allmén
material- och arbetsbeskrivning (AMA anlaggning) inom masterplanen for Ovre
Bryggardsgardet.

Med allménna anlaggningar avses har de i masterplanen angivna omradena for park,
lokalgata — inkl. dvriga till park eller gatan tillhGrande utrustningar samt
dagvattenhantering for de allménna platserna.

For utbyggnaden av allmanna anlédggningar erlagger Bolaget exploateringsbidrag i
enlighet med § 2.



c) Bebyggelse och anlaggningar inom kvartersmark

Bolaget ska lojalt verka for att uppfora byggnation i enlighet med Bolagets
bebyggelseférslag i bilaga 6.

Bolaget forbinder sig att anpassa hojdsattning av kvartersmark (byggnader och
forgardsmark) till Kommunens forprojektering for allman platsmark. Detta galler generellt,
men pa nagra punkter har dessutom specifika hojder Gverenskommits pa angransande gata
som Bolaget ska anpassa byggnationen pa kvartersmarken efter. Dessa framgar av bilaga
10.

Bolaget ska utfdra och bekosta projektering och utbyggnad av alla anldggningar inom
kvartersmark inom Fastigheten.

d) Vatten och avlopp
Exploateringsomradet ligger inom verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp.

Anlaggningsavgiften for vatten och avlopp erlaggs, vid varje tidpunkt gallande VA-taxa i
Norrtélje kommun.

Bolaget skall samrada med Kommunen vid planering av bebyggelse vad géller de
tekniska forutsattningarna att ansluta till Kommunens Vatten-, spillvatten-, och
dagvattenanlaggningar.

Bolaget far ej utféra ndgra arbeten pa Kommunens VA-ledningar innan kontakt tas med
VA-drift, Norrtélje kommun.

e) Dagvatten- och skyfallshantering

For kvartersmark staller Kommunen som krav att det inom kvarteret ska kunna fordréjas
minst 50 % av 10 minuters 20-arsregn. En klimatfaktor pa 1,25 ska tillampas vid
berakning av vattenfloden. Efter fordrojning far dagvattnen anslutas till av Kommunen
anvisad anslutningspunkt. Hur fordrojningen sékerstalls ska redovisas till kommunen
innan bygglovsanstkan lamnas in.

Dagvattenhanteringen ska ske enligt Kommunens antagna dagvattenstrategi (antagen i
Kommunfullmaktige 2017-11-06). Kommunens fortydligande av detta finns i bilaga 11;
Riktlinjer for dagvattenhantering vid exploatering. Dagvattenhanteringen ska samradas
och godkénnas av Kommunen innan byggstart. Dagvattenhanteringen samt projektering av
denna, bekostas av Bolaget.

Planerade atgarder for hantering utanfor kvartersmarken av dagvatten vid skyfall ska
projekteras av Kommunen efter antagande av Detaljplanen. Bolaget ska sékerstélla att
dagvatten vid skyfall leds bort fran kvartersmarken inom Fastigheten. Kostnaderna for
dessa atgarder ska delas mellan samtliga fastigheter inom Ovre Bryggardsgardet och
baseras per BTA och ingar i exploateringsbidraget i §2.



f)  Parkering
Erforderlig parkering skall av Bolaget anordnas inom kvartersmark.

Parkering anordnas enligt Kommunens vid varje tillfalle gallande parkeringstal for
bostader (inkl. besoksparkering) samt for cykel respektive verksamheter, enlighet med
parkeringsstrategin antagen av kommunfullméktige den 2016-12-19.

Om Bolaget onskar tillampa maéjligheten till sa kallade grona parkeringstal i enlighet med
ovan ndmnda parkeringsstrategin skall parkering for bil, cykel och mobilitetstjénster
regleras i ett sarskilt parkeringsavtal mellan Kommunen och Bolaget.

Om det krévs provisoriska parkeringsplatser innan den permanenta parkeringslosningen
ar byggd ska Bolaget presentera en losning for detta inom Bolagets framtida
kvartersmark. Den provisoriska parkeringslosningen ska godkannas av Kommunen for att
sékerstélla att framkomlig vég till denna kan tillgodoses.

g) Ovriga anslutningar

Exploateringsomradet skall anslutas till befintligt elnat och fjarrvarme. Bolaget har
mojlighet att ansluta till telefoni och bredband.

Bolaget rekvirerar och erlagger avgift for anslutning till el, bredband, fjarrvarme mm
enligt vid varje tidpunkt géllande taxa.

6 8. Ledningar

Kommunen utfor omlaggning/nyanlaggning av vatten-, spill- och dagvattenledningar som
beror exploateringsomradet fram till anslutningspunkt. Bolaget bekostar samtliga VA-
ledningsflyttar inom Exploateringsomradet som kravs for Detaljplanens genomfarande.

Ledningséagaren Norrtélje Energi AB utfor flytt av transformatorstation samt tillhdrande
ledningar. Bolaget bekostar flytt av transformatorstation som i dagslaget ar placerad pa
framtida anvandningsomrade for bostader pa plankartan.

| det fall det kréavs justeringar eller kompletteringar pa allmanna anlaggningar som pakallas
av Bolaget, efter det att det byggts i Ovre Bryggardsgardet, sd ansvarar Bolaget for och
bekostar erforderliga atgarder inklusive skyddsatgérder. Exempel pa sadant ar omlaggning
av ledningar eller om anlaggningarna i 6vrigt berérs av exploateringen.

Bolaget bekostar for de 6vriga ledningar som t ex el, tele, fiber eller fjarrvarme som kraver
omlaggning for genomfoérande av Exploateringsomradet.



78. Sophantering

Det aligger Bolaget att ordna sophanteringen sa att sopkarls placering sker i enlighet med
Kommunens avfallsforeskrifter.

88. Bygglov och nybyggnadskarta
Bolaget ansoker om och bekostar nybyggnadskarta samt bygglov.

98. Tidplan (preliminar)

Den preliminéra tidplanen enligt nedan kan komma att paverkas av och paverkar
forutséttningar for genomfdrandet. Parterna ska fortldpande gemensamt revidera tidplanen
vid behov i syfte att uppna god samordning.

Godkénnande och antagande kvartal 4, 2019
Lagakraft vunnen detaljplan kvartal 4, 2019
Markregleringar kvartal 4, 2020
Anlaggande av allmén platsmark kvartal 3, 2020
Fardigstallande av anslutningspunkt VA kvartal 2, 2021
Fardigstallande av allman platsmark (finplanering) kvartal 2, 2021
Inflyttning (fardigstéllt kvarter) kvartal 3, 2021
10 8. Ratt till skadestand

Skulle Kommunen eller Bolaget inte fullfo lja sina ataganden enligt detta avtal, dger
motparten ratt till skalig ersattning for sin pavisade skada.

118. Ovriga exploateringsatgarder

Bolaget ansvarar gentemot Kommunen for genomférande av Projektet och bekostande av
exploateringsatgarder hanforliga dartill framgar av detta avtal.

12 8. Bebyggelsens utformning

a) Gestaltning och hallbarhet
Bolaget forbinder sig till de ambitioner som redovisas i bebyggelseforslaget, bilaga 6.

Parternas malsattning att ekologiskt och klimatmassigt uthalliga losningar, i mojligaste
man, ska efterstravas och miljoaspekter ska beaktas i planering, byggande och
forvaltning i syfte att projektet ska bli en foregangare och ett foredome inom ekologiskt
hallbart byggande.

Exploateringsomradets gardar inklusive forskolegard ska utféras med stor andel gronska
samt sociala rekreativa miljoer och i stor man bidra till visionen for stadsdelen och de
ekologiska vérdena. | enlighet med detaljplan ska gardarna till minst 40% utféras med
planterbart bjalklag. Gardsutformning/gestaltning samt vilka ekosystemtjanster som
tillskapas ska redovisas tillsammans med bebyggelseforslaget i dvrigt innan



bygglovsansokan.

Bolaget ska, innan bygglovshandlingar l[amnas in till Kommunen for prévning av
bygglov, kontakta Kommunen for att fa godkannande av samtliga handlingars
overenstdmmelse med detta exploateringsavtal. Kommunen ska verka for att denna
hantering ska ske skyndsamt.

b) Handlingsplan for hallbarhet

Bolaget forbinder sig att ta fram en handlingsplan som beskriver hur de ska genomfora
och arbeta med hallbarhetsfragor (social, miljomassig och ekonomisk hallbarhet) under
och efter genomforandet av exploateringen. Planen ska dven beakta tillampliga delar av
Kvalitetsprogrammet. Planen tas fram i dialog med kommunen i syfte att utveckla arbetet
och utbyta erfarenheter och ska vara Kommunen tillhanda i samband som
bygglovhandlingarna lamnas till Kommunen.

c) Strategisk samverkan

Om kommunen inrattar ett forum for Exploatorssamverkan for Ovre Bryggardsgardet
forbinder sig bolaget att delta i detta forum minst till den tid dd Exploateringen inom
kvarteret &r helt fardigstallt.

13 8. Etableringsplan mm

a) Etableringsplan, APD och trafiksamordning

Byggetablering ska i forsta hand ske inom kvarteret Handelsmannen eller pa av
Kommunen anvisad plats. Skulle Kommunen eller Bolaget beddma att allmén plats trots
detta behover tas i ansprak, ska Bolaget eller dess entreprendr i god tid fore byggstart
samrada med Kommunens mark- och exploateringsavdelning om vilka ytor som behovs
for byggetableringen.

Bolaget ska senast en manad innan tilltradet till mark- och exploateringsavdelningen lamna
in en etableringsplan, en plan for arbetsplatsdisposition (APD) och en
trafikanordningsplan, vilka skriftligen ska godkannas av Kommunen. Detta dtagande géller
enbart i de fall dd Kommunens Mark berors.

b) Nyttjande av allméan plats

Bolaget skall ansoka om polistillstand for eventuella upplatelser av allmén plats for
uppstallning av bodar, upplag och dylikt. Bolaget skall for detta debiteras enligt
Kommunens taxa.

Bolaget ska utfora och bekosta aterstallningsarbeten efter nyttjandet. Bolaget och
Kommunen ska gora gemensam besiktning av marken fore och efter upplatelsen.

Om Bolaget eller dess entreprendr utan tillstand nyttjar allman plats utanfor kvarter
Handelsmannen eller den godkanda byggetableringsytan, ska Bolaget efter det att
Kommunen har patalat detta till Bolaget omgaende tillse att nyttjandet upphor. Har inte
rattelse skett inom en vecka ska Bolaget erldgga vite enligt § 19.



Om Bolaget eller dess entreprendr orsakar skada pa allméan plats ska Bolaget reparera
skadan eller bekosta Kommunens reparation av skadan.

For de behov som finns for Bolaget att schakta i intilliggande allmén platsmark ska
schakttillstand sokas hos och godkéannas av kommunens gatu- och parkavdelningen innan
de fysiska arbetena startar. Ansdokan om schakittillstand ska goras i god tid innan arbetena
planeras att starta.

c) Avgransning av byggarbetsplats
Bolaget skall avgransa byggarbetsplatsen pa ett godtagbart satt i samrad med kommunen.

14 8. Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte dverlatas helt eller delvis av Bolaget utan Kommunens féregaende
skriftliga godkannande, vilket inte oskaligen ska forvagras vid Bolagets dverlatelse av
Fastigheten.

15 8. Forbehall vid 6verlatelse av fast egendom

Bolaget forbinder sig vid vite att vid varje dverlatelse av fast egendom som omfattas av
detta avtal gors forbehall om att varje ny dgare till alla delar évertar kvarstaende
forpliktelser enligt avtalet, inklusive denna vitesklausul till forman for Kommunen eller att
Bolaget kvarstar vid sina forpliktelser gentemot Kommunen aven efter 6verlatelsen av den
fasta egendomen. Vitet skall motsvara kostnaderna for fullféljande av kvarstaende
forpliktelser enligt avtalet. Kopia av avtal om 6verlatelse av fast egendom som omfattas av
detta avtal skall tillsindas Kommunen.

16 8. Andringar och tillagg
Alla &ndringar och tillagg ska goras skriftligen.

17 8. Administrativa kostnader

Med hénvisning till PBL 6 kap. 40 § kommer Kommunen att fakturera Bolaget for
Kommunens anstélldas skéliga tid for arbete med projektstyrning och uppféljning av
fragor kopplade till plangenomférandet och detta avtal. Kommunens timmar debiteras i
enlighet med Kommunens géllande taxa, beslutad i kommunfullméktige.

18 8. Ratt till viss insyn

Bolaget ska kunna uppvisa for branschen sedvanliga garantier for, i forekommande fall,
de forsta bostadsratthavarna. Med detta avses garantier for osalda lagenheter samt en
hyresgaranti avseende de kommersiella lokalerna som avses uppforas pa det markomrade
som detta exploateringsavtal avser.

Informationen ska omfattas av sekretess i den omfattning det &r mojlig enligt gallande
lagbestdammelser om offentlighet och sekretess.



19 8. Vite

Avvikelse fran § 5e dagvattenhantering ska godkannas av Kommunen. Vite for
genomfdrande utan godkannande ersatts av Bolaget till Kommunen med 10.000.000 kr.

Avvikelse av gestaltning till avtalat forslag, bilaga 6, ska godkdnnas av Kommunen. Vite
for genomforande utan godkénnande erséatts av Bolaget till Kommunen med 10.000.000
kronor for varje typ av avvikelse.

Med avvikelse menas att utférandet avviker fran §12a pa ett sadant satt att upplevelsen av
gestaltningen forandras exempelvis genom utbyte av material, form, farg, fonstersattning,
volym eller annan konceptuell forandring.

Enligt § 13b ska Bolaget erldgga vite med 500 kronor/kvm mark och vecka om réttelse
inte skett inom en vecka.

20 8. Solidariskt ansvar

Mot bakgrund av att Bolaget &r ett heldgt dotterbolag accepterar Bolaget att de ar
solidariskt ansvariga sasom for egen skuld for fullgérandet av varandras forpliktelser
enligt detta avtal.

21 8. Tvistelosning

Tvist med anledning av detta avtal skall avgoras av allman svensk domstol med séte i
Stockholms l&n enligt svensk rétt.



Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
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