EXPLOATERINGSAVTAL

I anslutning till detaljplan for fastigheten Handelsmannen 1, del av fastigheterna, Tiilje
2:192, Diamanten 4 och Tilje 2:4

PARTER

Norrtédlje kommun Org.nr. 212000-0217
Box 800

76128 NORRTALJE

nedan kallad ”Kommunen”

kontaktperson for Kommunen dr exploateringsingenjor Annie Rimsell
(annie.ramsell(@norrialje.se).

Genova Handelsmannen Fastighet AB Org. nr. 559064-1436
Smalandsgatan 12

111 46 Stockholm

nedan kallad ”Bolaget”

BAKGRUND OCH SYFTE
Bolaget dr lagfaren 4gare till fastigheten Handelsmannen 1 ("Fastigheten”).

Fastigheten, fastigheterna Tilje 2:192 och 2:4 samt fastigheten Diamanten 4 berdrs av
forslag till ny detaljplan med syfte att mojliggora bostider, vardboende och forskola
("Detaljplanen”). Detaljplanen kommer att omfatta kvartersmark samt allmén platsmark.
Forslag till Detaljplanens karta bifogas detta avtal, bilaga 1.

Bolaget avser genom sin exploatering uppfora ca 240 bostider samt forskola omfattande
ca 125 forskoleplatser samt vardboende omfattande ca 90 platser ("Projektet”).

Detta avtal syftar till att reglera Bolagets exploatering av Fastigheten om Detaljplanen
antas och vinner laga kraft.

EXPLOATERINGSOMRADE

Geografiskt omfattar itagandena i detta avtal det markomridde som omfattas av
Detaljplanen, ~som  har markerats med rod kantlinje, Bilaga 2
("Exploateringsomridet”). Dirtill finns ett visst ansvar (en andel) for gemensamma
nyttor inom stadsutvecklingsprojektet Ovre Bryggéardsgirdet.

Kommunen férbinder sig att verka for att Detaljplanen antas och vinner laga kraft snarast
mojligt. Bolaget forbinder sig, villkorat av att Detaljplanen antas och vinner laga kraft, att
genom{fora Projektet fackmissigt med minsta mojliga storning for nuvarande angréinsande
verksamheter och samverka kring Kommunens utbyggnad i dvrigt.



AVTALETS GILTLIGHET
Detta avtal giller endast under forutséttning:

Att kommunfullmaktige godkénner detta avtal senast vid antagande av
Detaljplanen och att avtalet dérefter vinner laga kraft.

Att Detaljplanen, utan betydande fordndring, antas av kommunstyrelsen senast
2020-03-31 dir antagandebeslutet dédrefter vinner laga kraft.

Att kommunfullmiktige godkénner investeringsdrende som motsvarar
utbyggnadskostnaderna for detta avtal senast vid antagande av Detaljplanen

KOMMUNENS KVALITETSPROGRAM

Kommunen har tagit fram ett forslag till masterplan (illustrationsplan), vision,
overgripande gestaltnings principer och genomftrandestrategi {or ett
stadsomvandlingsprojekt for bostider och verksamheter i Ovre Bryggardsgérdet i
Norrtilje stad. Inriktningen #r beslutad av Samhéllsbyggnadsutskottet 2018-05-30.
Strategiska stillningstaganden samt gestaltnings- och stadsbyggnadsprinciper for
stadsdelen har sammanstillts i ”Kvalitetsprogram Ovre Bryggardsgérdet”, bilaga
3. Arbetsversion daterad 2019-02-01 har Bolaget mottagit och ska forhélla sig till
inom ramen for Projektet. Avsikten dr att programmet ska slutrevideras och
faststillas av Samhillsbyggnadsutskottet, Norrtélje kommun senast under véren
2020. Arbetsversionen giller for Bolagets genomfbrande av Projektet, om inte
annat Sverenskommes mellan parterna. Eventuella justeringar i antaget program
som skiljer sig mellan arbetsversion och faststélld version ska tas upp till dialog
mellan parterna. Kvalitetsprogrammet 4r av stor vikt for att f8 en sammanhéllen
och vil gestaltad stadsdel i Norrtilje stad.

OVRIGA VILLKOR
18. Markregleringar

Fastigheterna Handelsmannen 1, Télje 2:192, samt Diamanten 4 kommer att behdva
ombildas till f5ljd av detaljplanens dndring genom en ansdkan om fastighetsreglering hos
Lantmiteriet. Del av fastigheten Handelsmannen 1 kommer att planldggas som Gata-
Allmin plats och dverforas till Norrtélje kommuns gatufastighet Tdlje 2:192. Samma
giller for del av Diamanten 4 for att mdjliggdra uppforandet av Safirgatans fSrldngning
genom kvarteret.

Kommunen ska utan kostnad, erhalla all mark inom detaljplanen som angivits som allmén
platsmark samt mindre del invid fastigheten Diamanten 3. Samtidigt ska bolaget utan
kostnad, erhalla den kommunala mark inom detaljplanen som angivits som kvartersmark
for bostidder. Samtliga markregleringar enligt ovan redovisas i bilaga 4.

Kommunen tar fram avtal for 6verenskommelse om fastighetsreglering enligt vilket
Kommunen respektive Bolaget tilldelas mark i enlighet med bilaga S
("Fastighetsbildningen”). Bolaget och Kommunen ska inga erforderliga avtal om
Fastighetsbildningen omgaende efter att Detaljplanen vunnit laga kraft.



28. Exploateringsvillkor

a) Ersdttning

Bolaget erlédgger till Kommunen exploateringsbidrag (1) och (2) som sammanlagt
prelimindrt uppgér till 44.125.254 kr, fsr Kommunens &taganden som krivs for
genomf{drande av allmén platsmark inom detaljplanen, samt de gemensamma kostnader
for stadsomvandlingsprojektet Ovre Bryggardsgirdet som fordelas per BTA pa samtliga
fastighetsigare inom masterplan for Ovre Bryggardsgirdet, bilaga 7.

Exploateringsbidraget dr uppdelat i tva delar:

1. Exploateringsbidrag (1) ska utgé enligt bilaga 7 for de kostnader som fordras for
genomforande av allmén plats inom Detaljplanen. Exploateringsbidrag (1) uppgar
till 31.412.191 kr, vilket motsvarar ca 1 192 kr/BTA byggriitt enligt Bolagets
bebyggelseforslag, bilaga 6.

2. Exploateringsbidrag (2) ska utga frén kostnadsunderlag i kommande
investeringsbeslut baserat p4 de kostnader som ger gemensam nytta for samtliga
kvarter inom stadsomvandlingsprojekt Ovre Bryggérdsgirdet och som framgar av
bilaga 7. Exploateringsbidrag (2) ska beréknas s att den motsvarar Fastighetens
andel av totala BTA (prel 153 631 BTA) vilket preliminirt motsvarar 17 % av de
totala gemensamma kostnaderna (74 136 292 kr). Exploateringsbidrag (2)
beréiknas saledes enligt foljande:

0,17 x 74 136 292 kr =12 603 170 kr.

I och med erldggande av exploateringsbidrag (1) och (2) har Bolaget erlagt full
ersédttning avseende genomfSrande av allmén platsmark inom Detaljplanen samt for de
gemensamma nyttorna inom Ovre Bryggardsgérdet.

Exploateringsbidrag (1) och (2) ovan ska justeras med hénsyn till konsumentprisindex
(1980 KPL:s) fordndring fran 2019 augusti (basménad) till senast kiinda manadsindex vid
fakturering av kontraktssumman. Omrikning sker endast vid en 8kning av KPI.

b)  Exploateringsbidragets eridggande
Bolaget ska erldgga Exploateringsbidrag (1) till Kommunen enligt f5ljande.

Bolaget ska senast, vid varje tillfille, nir bygglov vunnit laga kraft, erligga 1 192
kr/BTA for den byggritt pa fastigheten som motsvaras av bygglovshandlingarna.

Dock senast enligt foljande:

i.  1/3 av totala Exploateringsbidrag (1) ska erliggas senast 5 manader efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft.

ii.  2/3 av totala Exploateringsbidrag (1) ska erliggas senast 11 méanader efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft.

iii.  3/3 av totala Exploateringsbidrag (1) ska erliggas senast 17 manader efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft.



Bolaget ska erligga Exploateringsbidrag (2) efter att investeringsbeslut vunnit laga
kraft for finansiering och genomfbrande av de gemensamma nyttorna for
stadsomvandlingsprojekt Ovre Bryggardsgirdet, markerat med blatt pa forsta sidan i
bilaga 7. Bolagets andel av de gemensamma kostnaderna ska baseras pa den totala
beriiknade BTA inom Ovre Bryggardsgérdet vid tidpunkten da investeringsbeslutet
vinner laga kraft, dock ska Bolagets ersétiningsskyldighet ej dverstiga 20 % av de
gemensamma kostnaderna.

Exploateringsbidrag (1) - (2) faktureras med 30 dagars betalningstid vid ovanstaende
tidpunkter. Om betalning inte sker senast pé angiven betalningsdag, ska drojsmalsrénta
betalas enligt § 6 rintelagen frén sista betalningsdag till dess att betalning sker.

¢) Fastighetsbildning

Kommunen ska inge ansSkan om fastighetsbildning till lantméteriet i samrad med
Bolaget. Ansokan ska innehdlla markregleringarna enligt bilaga 4. Anstkan ska ske snart
efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft. Bolaget betalar kostnaderna for
lantméteriforréttningen.

Ovriga for Fastigheten nodvéndiga lantméteriforrittningar, bestélles och bekostas av
Bolaget eller sadant annat bolag eller sddan annan bostadsrittsforening som Bolaget
anvisar efter Kommunens skriftliga medgivande.

d)  Tilltrde

Bolaget respektive Kommunens tilltridde till det omrade som de tilldelas enligt
Fastighetsbildningen ska ske i samband med att beslut om Fastighetsbildningen
vinner laga kraft eller vid den tidpunkt som parterna kommer dverens om.

Parterna kan ingé Sverenskommelse om att pdbdrja respektive arbeten, i de omrdden som
kommer att dverlitas, innan det att fastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga kraft.

e) Bygglov éverensstimma med tidigare Bebyggelseforslag

Bolaget 4r medvetet om att villkoret kring att laga kraftvunnet bygglov ska i huvudsak
dverensstimma med bebyggelseforslaget, bilaga 6,och kvalitetsprogrammet bilaga 3.
Kommunen ska, i syfte att folja upp villkoret, ges mojlighet till granskning av
bygglovsansdkningshandlingarna innan dessa ldmnas in for att i god tid kunna beddma att
de &r i enlighet med villkoret ovan. Vid beddmningen av huruvida bygglovet i huvudsak
dverensstimmer med villkoret ligger Kommunen sérskild vikt vid att nedanstdende foljer
av bebyggelseforslaget samt de gestaltningsprinciper som faststéllts i
Kvalitetsprogrammet for Ovre Bryggardsgirdet avseende;

e Varierat taklandskap och utformning av takfoten
e Utformning av bottenvaningarna och fortradgérdarna pa gardsgatorna
e Variation i fonstersiittning, fasadmaterial, firgséttning och indelning i vertikalitet

e Placering och utformning av balkonger



f)  Inteckningar, ledningsrditter, servitut mm

Géllande gemensamhetsanliggning Handelsmannen GA:1, mellan Samfilligheten
Gammelgarden S:1 och Fastigheten, kommer att upphévas genom ansdkan om
omprdvning av anlédggningsforréttning hos Lantmdteriet. Parkeringsbehovet for
Gammelgdrden S:1 kommer att 16sas inom det foreslagna p-garaget pa Fastigheten. Ett
avtal har tecknats innan antagande av Detaljplanen mellan Bolaget och Samfilligheten
Gammelgdrden S:1 for att sékerstilla parkeringsbehovet efier planens antagande,

bilaga 8.

Om Bolaget anser det vara nodvindigt att placera anldggningsdelar (till exempel stuprdr,
dréneringar eller dagvattenledningar) pé allmén platsmark, sé skall ldgen for sidana
anldggningsdelar 6verenskommas med Kommunen i forvig, samt regleras genom
servitutsavtal. Kommunen ska verka for att erforderliga servitutsavtal ingas.

Kommunen &ger ritt att, i samrad med Bolaget, fista in anldggningsdelar i Bolagets
byggnaders fasader. Exempel pa sddana anliggningsdelar kan vara fistpunkter, ledningar
samt kopplingsdosor till linspind belysning, fisten for vigmarken och gatunamnsskyltar.
Om det for dessa anlédggningsdelar krivs speciella atgirder i fasadernas konstruktion s
ska Kommunen i Bolagets konstruktionsfas beredas tillfillet att specificera vilka platser
pé fasaderna som dessa anléggningsdelar ska forldggas. Anliggningsdelarna ska fiven
regleras i servitutsavtal.

38 Borgensatagande

Bolaget ska stélla ut godtagbar sikerhet for samtliga dtaganden enligt detta avtal genom
exempelvis borgensitagande s& som godtagbar moderbolagsgaranti eller bankgaranti.
Bolaget ska i samband med tecknande av detta avtal verlimna bevis pa sadan sikerhet,

bilaga 9.

For det fall den sékerhet som borgensatagandet utgdr grund for skulle forsdmras till sddan
grad att det bedoms sakna méjlighet att infria sina dtaganden ska Bolaget p4 Kommunens
begéran tillse att annan fullgod sikerhet, som t.ex. bankgaranti, stills ut.

48. Miljo, rivningar och arkeologi
Kommunen ansvarar inte for de geotekniska- eller miljdtekniska mark f5rhallandena pa
kvartersmark inom Exploateringsomréadet.

Det éligger Bolaget att ansvara, ombestrja och bekosta erforderliga undersskningar inom
Fastigheten betréffande mark- och grund frhallanden sdsom underlag i plan-,
projekterings- och byggskedet.

Bolaget ansvarar och bekostar den rivning samt underjordskonstruktioner samt
efterbehandling (sanering) av marken som erfordras for att marken ska bli lamplig for
markanvéndning enligt Detaljplanen avseende Fastigheten samt den blivande
gatumark som dverldmnas till Kommunen. Kommunen har motsvarande



kostnadsansvar for den mark som Kommunen dverlater till Bolaget enligt
Fastighetsbildningen. Bolaget ska redovisa av tillsynsmyndigheten godkénd
efterbehandling till Kommunen innan Kommunen péborjar byggandet av allmén plats
inom den blivande gatumark som dverldmnas till Kommunen. Kommunen ska pa
motsvarande vis till Bolaget redovisa av tillsynsmyndigheten godkénd
efterbehandling av den mark som Kommunen tillfort Bolaget enligt
Fastighetsbildningen innan Bolaget pabdrjar byggnation av berdrt markomrade.

Mark ska dverlimnas i samma marknivd som nuvarande om inte annat sérskilt
dverenskommes mellan parterna. Inmitta hojder ska redovisas vid Sverlatelsen av
marken.

Eventuella arkeologiska forundersskningar/utredningar inom Fastigheten ansvarar,
bestills och bekostas av Bolaget. Om slutunderstkning krivs betalar parterna for egna
delar efter genomford markreglering enligt detta avtal.

58. Anldggningar

a) Genomforande och samordning

Tidplanen for Bolagets och Kommunens entreprenader ska stimmas av l18pande. Om
skeden intriiffar da savil Bolaget som Kommunen har pagéende entreprenader
samtidigt, och dessa angrénsar, ska samordningsmote ske. Bolaget ansvar for
samordning enligt BAS-U inom dess egna arbetsomraden och Kommunen ansvarar for
BAS-U inom dess egna markomréden.

For Kommunen ska kunna sikerstilla att utbyggnaden av allménna anldggningar i
tillricklig omfattning enligt 55 nedan ska kunna ske innan inflyttning av respektive
byggnad sker, si ska Kommunen, i dialog med Bolaget, beredas tilltrdde till hela det
arbetsomréde som kriivs for att bygga ut de allménna anldggningarna. Detta géller savil i
plan som i vertikal led. Tilltréidet ska ske senast fyra ménader innan forsta inflyttning for
aktuell gata (kvarterssida).

b) Allmdnna anldggningar

Allménna anléggningar for vilka Kommunen &r huvudman byggs ut av Kommunen i takt
med att bebyggelsen uppfors och utformas enligt Kvalitetsprogram for Ovre
Bryggérdsgirdet, bilaga 3, Kommunens tekniska handbok, VA- handbok samt Alimén
material- och arbetsbeskrivning (AMA anldggning) inom masterplanen for Ovre
Bryggardsgérdet.

Med aliminna anldggningar avses hér de i masterplanen angivna omradena for park,
lokalgata — inkl. dvriga till park eller gatan tillhérande utrustningar samt
dagvattenhantering for de allménna platserna.

For utbyggnaden av allménna anldggningar erligger Bolaget exploateringsbidrag i
enlighet med § 2.



¢) Bebyggelse och anlédggningar inom kvartersmark

Bolaget ska lojalt verka for att uppfora byggnation i enlighet med Bolagets
bebyggelseforslag i bilaga 6.

Bolaget forbinder sig att anpassa hjdsdttning av kvartersmark (byggnader och
forgardsmark) till Kommunens forprojektering for allmén platsmark. Detta giller generellt,
men pa nagra punkter har dessutom specifika hgjder Sverenskommits pa angrinsande gata
som Bolaget ska anpassa byggnationen pa kvartersmarken efter. Dessa framgar av bilaga
10.

Bolaget ska utfora och bekosta projektering och utbyggnad av alla anliggningar inom
kvartersmark inom Fastigheten.

d) Vatten och avlopp
Exploateringsomradet ligger inom verksamhetsomréde for allmént vatten och avlopp.

Anldggningsavgiften for vatten och avlopp erldggs, vid varje tidpunkt gillande VA-taxa i
Norrtilje kommun.

Bolaget skall samrada med Kommunen vid planering av bebyggelse vad giller de
tekniska forutsittningarna att ansluta till Kommunens Vatten-, spillvatten-, och
dagvattenanliggningar.

Bolaget far ej utfora ndgra arbeten pd Kommunens VA-ledningar innan kontakt tas med
VA-drift, Norrtélje kommun.

e) Dagvatten- och skyfallshantering

For kvartersmark stidller Kommunen som krav att det inom kvarteret ska kunna frdrdjas
minst 50 % av 10 minuters 20-arsregn. En klimatfaktor pa 1,25 ska tillimpas vid
berdkning av vattenfldden. Efter fordrdjning far dagvattnen anslutas till av Kommunen
anvisad anslutningspunkt. Hur fordrdjningen sikerstills ska redovisas till kommunen
innan bygglovsansdkan ldmnas in.

Dagvattenhanteringen ska ske enligt Kommunens antagna dagvattenstrategi (antagen i
Kommunfullméktige 2017-11-06). Kommunens fortydligande av detta finns i bilaga 11;
Riktlinjer for dagvattenhantering vid exploatering. Dagvattenhanteringen ska samradas
och godkédnnas av Kommunen innan byggstart. Dagvattenhanteringen samt projektering av
denna, bekostas av Bolaget.

Planerade tgdrder for hantering utanfor kvartersmarken av dagvatten vid skyfall ska
projekteras av Kommunen efter antagande av Detaljplanen. Bolaget ska sikerstilla att
dagvatten vid skyfall leds bort fran kvartersmarken inom Fastigheten. Kostnaderna for
dessa dtgirder ska delas mellan samtliga fastigheter inom Ovre Bryggardsgirdet och
baseras per BTA och ingér i exploateringsbidraget i §2.



f)  Parkering
Erforderlig parkering skall av Bolaget anordnas inom kvartersmark.

Parkering anordnas enligt Kommunens vid varje tillfille gillande parkeringstal for
bostider (inkl. besoksparkering) samt for cykel respektive verksamheter, enlighet med
parkeringsstrategin antagen av kommunfullmaktige den 2016-12-19.

Om Bolaget onskar tillimpa m&jligheten till sa kallade grona parkeringstal i enlighet med
ovan nimnda parkeringsstrategin skall parkering for bil, cykel och mobilitetstjdnster
regleras i ett sdrskilt parkeringsavtal mellan Kommunen och Bolaget.

Om det krivs provisoriska parkeringsplatser innan den permanenta parkeringsldsningen
ir byggd ska Bolaget presentera en 16sning for detta inom Bolagets framtida
kvartersmark. Den provisoriska parkeringslosningen ska godkédnnas av Kommunen for att
sikerstilla att framkomlig vig till denna kan tillgodoses.

g) Ovriga anslutningar

Exploateringsomrédet skall anslutas till befintligt elnét och fjarrvirme. Bolaget har
mojlighet att ansluta till telefoni och bredband.

Bolaget rekvirerar och erligger avgift for anslutning till el, bredband, fjérrvirme mm
enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

6 8. Ledningar

Kommunen utfSr omliggning/nyanldggning av vatten-, spill- och dagvattenledningar som
berdr exploateringsomradet fram till anslutningspunkt. Bolaget bekostar samtliga VA-
ledningsflyttar inom Exploateringsomréidet som krévs for Detaljplanens genomfSrande.

Ledningsdgaren Norrtélje Energi AB utfor flytt av transformatorstation samt tillhdrande
ledningar. Bolaget bekostar flytt av transformatorstation som i dagsléget &r placerad pa
framtida anviindningsomrade for bostader pa plankartan.

I det fall det krévs justeringar eller kompletteringar pa allmédnna anliggningar som pdkallas
av Bolaget, efter det att det byggts i Ovre Bryggérdsgirdet, si ansvarar Bolaget for och
bekostar erforderliga atgirder inklusive skyddsétgirder. Exempel pa sddant &r omldggning
av ledningar eller om anléiggningarna i §vrigt berors av exploateringen.

Bolaget bekostar for de 6vriga ledningar som t ex el, tele, fiber eller fjirrvdirme som kréver
omliggning for genomfdrande av Exploateringsomradet.



78. Sophantering

Det aligger Bolaget att ordna sophanteringen s4 att sopkdrls placering sker i enlighet med
Kommunens avfallsforeskrifter.

88. Bygglov och nybyggnadskarta
Bolaget ansoker om och bekostar nybyggnadskarta samt bygglov.

98. Tidplan (preliminér)

Den preliminéra tidplanen enligt nedan kan komma att paverkas av och paverkar
forutsdttningar for genomfSrandet. Parterna ska fortlspande gemensamt revidera tidplanen
vid behov i syfte att uppna god samordning.

Godkédnnande och antagande kvartal 4, 2019
Lagakraft vunnen detaljplan kvartal 4, 2019
Markregleringar kvartal 4, 2020
Anldggande av allmin platsmark kvartal 3, 2020
Fardigstéllande av anslutningspunkt VA kvartal 2, 2021
Fardigstéllande av allmén platsmark (finplanering) kvartal 2, 2021
Inflyttning (firdigstillt kvarter) kvartal 3, 2021
10 §. Riitt till skadestand

Skulle Kommunen eller Bolaget inte fullfblja sina taganden enligt detta avtal, dger
motparten rétt till skélig erséttning for sin pavisade skada.

118§. Ovriga exploateringsatgirder
Bolaget ansvarar gentemot Kommunen for genomfSrande av Projektet och bekostande av
exploateringsatgérder hanforliga dartill framgér av detta avtal.

12 §. Bebyggelsens utformning

a) Gestaltning och hallbarhet
Bolaget forbinder sig till de ambitioner som redovisas i bebyggelseforslaget, bilaga 6.

Parternas mdlsittning att ekologiskt och klimatmissigt uthdlliga [6sningar, i mojligaste
man, ska efterstrivas och miljoaspekter ska beaktas i planering, byggande och
forvaltning i syfte att projektet ska bli en foregéngare och ett foredome inom ekologiskt
héllbart byggande.

Exploateringsomradets grdar inklusive forskolegérd ska utforas med stor andel gronska
samt sociala rekreativa miljéer och i stor mén bidra till visionen for stadsdelen och de
ekologiska virdena. [ enlighet med detaljplan ska gardarna till minst 40% utfSras med
planterbart bjdlklag. Gardsutformning/gestaltning samt vilka ekosystemtjinster som
tillskapas ska redovisas tillsammans med bebyggelseforslaget i Svrigt innan



bygglovsanstkan.

Bolaget ska, innan bygglovshandlingar l&mnas in till Kommunen for provning av
bygglov, kontakta Kommunen for att fi godkéinnande av samtliga handlingars
tverenstimmelse med detta exploateringsavtal. Kommunen ska verka for att denna
hantering ska ske skyndsamt.

b) Handlingsplan for hallbarhet

Bolaget forbinder sig att ta fram en handlingsplan som beskriver hur de ska genomfora
och arbeta med hallbarhetsfrigor (social, miljomaéssig och ekonomisk héllbarhet) under
och efter genomfSrandet av exploateringen. Planen ska dven beakta tilldimpliga delar av
Kvalitetsprogrammet. Planen tas fram i dialog med kommunen i syfte att utveckla arbetet
och utbyta erfarenheter och ska vara Kommunen tillhanda i samband som
bygglovhandlingarna lamnas till Kommunen.

c) Strategisk samverkan

Om kommunen inrittar ett forum for Exploatorssamverkan for Ovre Bryggérdsgirdet
forbinder sig bolaget att delta i detta forum minst till den tid d& Exploateringen inom
kvarteret dr helt fardigstillt.

13 §. Etableringsplan mm

a) Etableringsplan, APD och trafiksamordning

Byggetablering ska i forsta hand ske inom kvarteret Handelsmannen eller pa av
Kommunen anvisad plats. Skulle Kommunen eller Bolaget bedoma att allmén plats trots
detta behover tas i ansprék, ska Bolaget eller dess entreprendr i god tid fore byggstart
samrada med Kommunens mark- och exploateringsavdelning om vilka ytor som beh&vs
for byggetableringen.

Bolaget ska senast en manad innan tilltrddet till mark- och exploateringsavdelningen ldmna
in en etableringsplan, en plan for arbetsplatsdisposition (APD) och en
trafikanordningsplan, vilka skriftligen ska godkdnnas av Kommunen. Detta dtagande géller
enbart i de fall dd Kommunens Mark berors.

b) Nyttiande av allmdn plats

Bolaget skall ansoka om polistillsténd fr eventuella upplatelser av allmén plats for
uppstillning av bodar, upplag och dylikt. Bolaget skall for detta debiteras enligt
Kommunens taxa.

Bolaget ska utfora och bekosta aterstéllningsarbeten efter nyttjandet. Bolaget och
Kommunen ska gora gemensam besiktning av marken fore och efter upplatelsen.

Om Bolaget eller dess entreprendr utan tillstind nyttjar allmén plats utanfor kvarter
Handelsmannen eller den godkinda byggetableringsytan, ska Bolaget efter det att
Kommunen har patalat detta till Bolaget omgéende tillse att nyttjandet upphor. Har inte
rittelse skett inom en vecka ska Bolaget erldgga vite enligt § 19.



Om Bolaget eller dess entreprendr orsakar skada pa allmén plats ska Bolaget reparera
skadan eller bekosta Kommunens reparation av skadan.

For de behov som finns for Bolaget att schakta i intilliggande allmiin platsmark ska
schakttillstind sokas hos och godkénnas av kommunens gatu- och parkavdelningen innan
de fysiska arbetena startar. Ansdkan om schakitillstdnd ska goras i god tid innan arbetena
planeras att starta.

¢) Avgrdnsning av byggarbetsplats
Bolaget skall avgrdnsa byggarbetsplatsen pa ett godtagbart sitt i samrad med kommunen.

14 §. Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte Sverlatas helt eller delvis av Bolaget utan Kommunens foregéende
skriftliga godkénnande, vilket inte oskligen ska forvégras vid Bolagets dverlitelse av
Fastigheten.

158§. Forbehall vid dverlatelse av fast egendom

Bolaget forbinder sig vid vite att vid varje dverlatelse av fast egendom som omfattas av
detta avtal gors forbehall om att varje ny 4gare till alla delar dvertar kvarstdende
forpliktelser enligt avtalet, inklusive denna vitesklausul till fsrméan for Kommunen eller att
Bolaget kvarstér vid sina fSrpliktelser gentemot Kommunen #ven efter 6verlatelsen av den
fasta egendomen. Vitet skall motsvara kostnaderna for fullfsljande av kvarstiende
forpliktelser enligt avtalet. Kopia av avtal om Sverlatelse av fast egendom som omfattas av
detta avtal skall tillsindas Kommunen.

16 §. Andringar och tillsigg
Alla dndringar och tilldgg ska goras skriftligen.

17 §. Administrativa kostnader

Med hénvisning till PBL 6 kap. 40 § kommer Kommunen att fakturera Bolaget fr
Kommunens anstélldas skiliga tid for arbete med projektstyrning och uppfbljning av
fragor kopplade till plangenomfrandet och detta avtal. Kommunens timmar debiteras i
enlighet med Kommunens gillande taxa, beslutad i kommunfullmiktige.

18 §. Riitt till viss insyn

Bolaget ska kunna uppvisa for branschen sedvanliga garantier for, i forekommande fall,
de forsta bostadsritthavarna. Med detta avses garantier for osilda ldgenheter samt en
hyresgaranti avseende de kommersiella lokalerna som avses uppforas pa det markomréade
som detta exploateringsavtal avser.

Informationen ska omfattas av sekretess i den omfattning det dr majlig enligt gillande
lagbestimmelser om offentlighet och sekretess.



19 §. Vite

Avvikelse frin § Se dagvattenhantering ska godkdnnas av Kommunen. Vite for
genomfbrande utan godkdnnande ersitts av Bolaget till Kommunen med 10.000.000 kr.

Avvikelse av gestaltning till avtalat forslag, bilaga 6, ska godkinnas av Kommunen. Vite
for genomforande utan godkénnande ersitts av Bolaget till Kommunen med 10.000.000
kronor for varje typ av avvikelse.

Med avvikelse menas att utforandet avviker frén §12a pa ett sddant sitt att upplevelsen av
gestaltningen forindras exempelvis genom utbyte av material, form, firg, fonstersdttning,
volym eller annan konceptuell foréndring.

Enligt § 135 ska Bolaget erligga vite med 500 kronor/kvm mark och vecka om rittelse
inte skett inom en vecka.

20 §. Solidariskt ansvar

Mot bakgrund av att Bolaget &r ett heldgt dotterbolag accepterar Bolaget att de &r
solidariskt ansvariga sisom for egen skuld for fullgdrandet av varandras forpliktelser
enligt detta avtal.

21 §. Tvistelosning

Tvist med anledning av detta avtal skall avgdras av allmén svensk domstol med séte i
Stockholms 14n enligt svensk ritt.



Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
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