NORRTALJE
KOMMUN

Kommunstyrelsen

Plats och tid

Beslutande

Ovriga narvarande

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2020-04-27

KSON, konf.rum Stora Galjonen, Rubingatan 2 mandagen den 27 april
2020 kl. 18:00-19:50

Ledamoter

Bino Drummond (M) (ordférande)
Anders Olander (C) (vice ordférande)
Staffan Tjérnhammar (M)

Robert Beronius (L)

Gote Vaara (KD)

Ulrika Falk (S) (2:e vice ordférande)
Olle Jansson (S)

Andrea Kronvall (SD)

Camilla Rydstrand (MP)

Erséattare

Conny Andersson (S)
Roland Brodin (M)
Henrik Hedensid (M)
Joanna Lewerentz (M)
Gunnar Englund (C)
Asa Wennerfors (L)
Ingrid Markstrém (S)
Margareta Lundgren (S)
Dennis Ekstréom (SD)
Karl-Géran Edberg (SD)
Yvonne Svensson (ROOP)

Ann Lewerentz (M)

Tommy Lundqvist (C)

Hanna Stymne Bratt (S)

Aleksandar Srndovic (S)

Britt-Marie Bardon (V)

Erik Carenholm (S) (Politisk sekreterare)
Fredrik Lidby (ROOP) (Politisk sekreterare)
Katarina Rosengren (MP) (Politisk sekreterare)
Nicklas Salmin (L) (Politisk sekreterare)
Charlotta Tillbom (Tf., kommundirektor)

Mikael Forssander (Kanslichef)

Magnus Aberg (Ekonomichef)

Azam Forsberg (Fastighetschef)

Hakan Wahlgren (Koncerncontroller)

Petter Andersson (Praktikant)

Estefania Luna Delgado (Kommunsekreterare)

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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NORRTA LJE SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2020-04-27

Kommunstyrelsen

Justerare Ulrika Falk

Justeringens plats och tid Kommunstyrelsekontorets kansli, 2020-04-29 10:00

Underskrifter Paragrafer §73
Sekreterare

Estefania Luna Delgado

Ordférande
Bino Drummond
Justerande
Ulrika Falk
Anslag/Bevis
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantradesdatum 2020-04-27
Datum da& anslaget satts upp 2020-04-30 Datum fér anslags nedtagande 2020-05-22
Forvaringsplats for protokollet Kommunstyrelsekontorets kansli
Underskrift
Estefania Luna Delgado
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTA LJE SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2020-04-27

Kommunstyrelsen

§73 Dnr KS 2015-1349

Antaaande av detaljplan fér Masholmen, del av fastigheten Humlo 1:4, i
Frotuna forsamling

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar:

Kommunfullméaktige beslutar anta detaljplan fér Masholmen, del av fastigheten Humlé 1:4, i Frétuna
forsamling.

Sammanfattning av arendet

Syftet med andringen av detaljplanen ar att skapa forutsattningar for avstyckning av tva nya
fastigheter for friliggande smahus som komplement till befintliga tomter. Planandringen omfattar ett
omrade med gallande detaljplan for Humlo 1:4.

Fastigheterna kommer att ha samma infartsvag som de befintliga fastigheterna och aven anslutas till
kommunalt vatten- och avlopp Detaljplanen har en fordrojd genomférandetid fram till 2022 pa grund
av dalig kapacitet pa befintliga reningsverk.

Beslutsunderlag

§24 SBU Antagande av detaljplan fér Masholmen, del av fastigheten Huml6 1:4, i Frétuna forsamling
Tjansteutlatande Humlé 1_4

Humlé_1_4 plb

Humlé_1_4 granskningsutlatande

Humlé_1_4 plankarta

Humlé_1_4 Dagvattenutredning

Beslutande sammantrade

Deltar ej i beslut
Camilla Rydstrand (MP) meddelar att Miljopartiet de Grona ej deltar i beslutet.

Yrkanden
Ulrika Falk (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens samhallbyggnadsutskotts forslag.

Beslutsgang

Ordféranden frdgar om kommunstyrelsen kan besluta i enlighet med kommunstyrelsens
arbetsutskotts forslag, som bifalls av Ulrika Falk (S), och finner att kommunstyrelsen beslutar i
enlighet med forslaget.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTALJE
KOMMUN

Kommunstyrelsen

Beslutet ska skickas till

Planavdelningen

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2020-04-27

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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NORRTALJE

KOMMUN

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

Plats och tid

Beslutande

Ovriga narvarande

Justerare

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2020-04-08

Haverdsalen onsdagen den 8 april 2020 kl. 13:00-14:45

Ledamoter

Anders Olander (C) (1:e vice ordférande)

Ulrika Falk (S) (2:e vice ordférande)

Staffan Tjérnhammar (M)

Robert Beronius (L)

Olle Jansson (S)

Andrea Kronvall (SD)

Roland Brodin (M) (jav, arende §25) ersatter Bino Drummond (M)
(ordférande)

Erséattare
Tommy Lundqvist (C) (ordférande teknik- och klimatnamnden)
Camilla Rydstrand (MP) (pa distans)

Anna Keskitalo (férvaltningsdirektor)

Helena Purmonen (avdelningschef, planavd.)

Liv Braathen (markingenjor)

Mikael Forssander (kanslichef)

Mats Boman (ndmndsekreterare)

Petter Andersson (praktikant)

Annie Ramsall (exploateringsingenjor (p.d.))

Charlotte Kéhler (avdelningschef, mark- och exploateringsavd. (p.d.))
Madelene Fredriksson (planeringschef (p.d.))

Stefan Lindskog (C) (1:e vice ordférande, bygg- och miljondmnden (p.d.))
Marcus Granstrom (S) (2:e vice ordférande, bygg- och miljondmnden
(p.d.))

Joakim Westin (planarkitekt (p.d.))

Johan Spare (planarkitekt (p.d.))

Erik Carenholm (S) (politisk sekreterare (p.d.))

Fredrik Lidby (ROOP) (politisk sekreterare (p.d.))

Patrik Dahl (C) (politisk sekreterare (p.d.))

Linda Bérjesson (avdelningschef, strategisk planering (p.d.))

Roger Gustafsson (projektchef (p.d.))

Ulrika Falk (S)

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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NORRTA LJE SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2020-04-08

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

Justeringens plats och tid Kommunstyrelsekontorets kansli, 2020-04-14 12:00
Underskrifter Paragrafer §24
Sekreterare
Mats Boman
Ordférande
Anders Olander (C)
Justerande

Ulrika Falk (S)

Anslag/Bevis

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Organ Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Sammantradesdatum 2020-04-08
Datum dé anslaget satts upp 2020-04-15 Datum fér anslags nedtagande 2020-05-06
Forvaringsplats for protokollet Kommunstyrelsekontorets kansli
Underskrift
Mats Boman
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTA LJE SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2020-04-08

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§24 Dnr KS 2015-1349

Antaaande av detaljplan for Masholmen, del av fastigheten Humlo 1:4, i
Frotuna forsamling

Beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen foreslar:

Kommunfullmaktige beslutar anta detaljplan fér Masholmen, del av fastigheten Huml6 1:4, i Frétuna
férsamling.

Sammanfattning av arendet

Syftet med andringen av detaljplanen ar att skapa forutsattningar for avstyckning av tva nya
fastigheter for friliggande smahus som komplement till befintliga tomter. Planandringen omfattar ett
omrade med gallande detaljplan for Humlo 1:4.

Fastigheterna kommer att ha samma infartsvdg som de befintliga fastigheterna och aven anslutas till
kommunalt vatten- och avilopp Detaljplanen har en fordréjd genomférandetid fram till 2022 pa grund
av dalig kapacitet pa befintliga reningsverk.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande Humlo 1_4
Humié_1 4 plb

Humlé_1_4 plankarta

Humlé_1_4 granskningsutlatande
Humlé_1 4 Dagvattenutredning

Forslag

Yrkanden

Anders Olander (C) yrkar att kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med
kommunstyrelsekontorets tjansteutlatande.

Beslutsgang

Ordférande foreslar att kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med Anders
Olanders (C) yrkande och finner att utskottet beslutar i enlighet med yrkandet.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NO RRTAL] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2020-04-08

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

Beslutet ska skickas till

Planavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTA L] E Tjénsteutlatande
KOMMUN 2020-03-19

Diarienummer: Ks 15-1349

Planavdelningen

Handlaggare Joakim Westin Till
Titel: Planarkitekt Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
E-post: Joakim.westin@norrtalje.se

Antagande av detaljplan for Masholmen, del av
fastigheten Humlo 1:4, i Frotuna forsamling

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen foreslar:

Kommunfullmaktige beslutar anta detaljplan for Masholmen, del av fastigheten Huml6 1:4, i Frétuna
férsamling.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Syftet med andringen av detaljplanen ar att skapa forutsattningar fér avstyckning av tva nya
fastigheter for friliggande smahus som komplement till befintliga tomter. Planandringen omfattar ett
omrade med gallande detaljplan for Humlo 1:4.

Fastigheterna kommer att ha samma infartsvdg som de befintliga fastigheterna och aven anslutas till
kommunalt vatten- och avlopp Detaljplanen har en fordréjd genomférandetid fram till 2022 pa grund
av dalig kapacitet pa befintliga reningsverk.

Bakgrund
Masholmen har en gallande detaljplan faststalld 1998-04-29. Syftet till planen fran 1998 ar att:

"[...] ersétta en &ldre, ej ianspraktagen plan med en ny, dér andelen tomtmark minskas for att
déarigenom i hégre grad &n i den géllande planen tillgodose det rérliga friluftslivets intressen.”

Sokande onskar att prova en andring i detaljplanen for att skapa forutsattningar for avstyckning av tva
nya fastigheter. Planandringen har varit ute pa samrad 1 kv 2019 och granskning 4 kv 2019.
Fastigheten Humld 1:4 &r privatagd.

Planuppdrag gavs av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2015-11-18.

Koppling till gallande styrdokument

Av Norrtaljes dversiktsplan, OP 2040 (antagen 2013-12-09) framgar att Norrtélie kommun ska
erbjuda attraktiva livsmiljder i landsbygd och mindre orter.

Planforslaget bidrar till att uppfylla kommunens mal om fler bostader och 6kat invanarantal.

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 800, 761 28 Norrtalje Estunavagen 14 0176-710 00
plan@norrtalje.se Sid1av4

www.norrtalje.se
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NORRTALJE 2020-03-19
KOMMUN

Lagkrav

Detaljplanen ar upprattad med utdkat forfarande enligt PBL (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari
2015.

Samberedning

Arendet har beretts av Kommunstyrelsekontoret. Representanter fér Bygg- och miljékontoret har
deltagit i arbetet.

Beskrivning av arendet

Planférslaget utgér en naturlig komplettering av den befintliga bebyggelsen pa Masholmen.
Fastigheterna kommer att ha samma infartsvag som de befintliga fastigheterna och aven anslutas till
kommunalt vatten- och avlopp. Detaljplanen har en férdréjd genomférandetid fram till 2022 p& grund
av dalig kapacitet pa befintliga reningsverk. En bedémning ar att innan 2022 kommer kapaciteten vara
Okad och de nya fastigheterna kan ansluta sig.

+ Lagaro
+ Norrtélle
Norrtélje

Bjéorno
-

Sansja

Nanni

¥ Osbyholm

Stomnard

D

Planomradet ligger cirka 1,5 km fran orten Spillersboda. Planandringen omfattar ett omrade med
gallande detaljplan fér Humlo 1:4. Planandringen avser cirka 0,3 ha av detaljplanens totala omfattning
pa cirka 15 ha.

Orienteringskarta. Médsholmen markerat med rott.

Syftet med andringen av detaljplanen ar att skapa férutsattningar for avstyckning av tva nya
fastigheter for friliggande smahus som komplement till befintliga tomter.

Oversiktsplanen visar att planomradet ingar i det dvergripande riksintresset for kust- och
skargardsomradet enligt Miljobalkens 4 kapitel med innebdrden att ingen ny fritidsbebyggelse bor
tilldtas annat an som enstaka komplettering av befintlig bebyggelse av hansyn till kustomradets

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 800, 761 28 Norrtalje Estunavagen 14 0176-710 00
plan@norrtalje.se Sid2av4

www.norrtalje.se
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NORRTALJE 2020-03-19
KOMMUN

samlade varden for natur, kultur och det rérliga friluftslivet. Planandringen avser komplettering av
befintlig permanentbebyggelse, varfér andringen inte bedéms strida mot riksintresset.

Konsekvensanalys/riskanalys

Planférslaget utgor ingen risk for manniskors halsa. Alandsfjarden &r recipient fér dagvatten fran
planomradet. | dagvattenutredning gjord 2020-01-23 framgar det att fororeningsgraden for varje amne
minskar efter exploateringen.

En naturvardesinventering har utforts for Masholmen. Inom planomradet finns ett par aldre lindar som
foreslas fa tradfallningsférbud. Bedémning av omradet, dar tomterna i huvudsak ligger, har laga
naturvarden.

Soéder om planomradet finns tva markerade fornlamningar som lansstyrelsen bedémer inte berors av
planen. Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa avbrytas, i enlighet med 2 kap
10§ Kulturminneslagen och lansstyrelsen ska underrattas.

Kommunstyrelsekontoret bedémer preliminart att detaljplanens genomférande inte antas medféra
sadan betydande miljopaverkan som asyftas i 4 kap. 34 § PBL eller 6 kap. 11, 12 och 16 § MB att en
miljobeddmning behdver goras. De miljéfragor som ar att ta hansyn till redovisas i planbeskrivningen.

Barnkonsekvensanalys

Omradet gransar till naturmark. Masholmens naturmark ar cirka 14 ha och kan anvandas for lek och
rekreation. Det finns kollektivtrafik fran Norrtélje tatort till Spillersboda som i kommunens langsiktiga
planering har betecknats som utvecklingsort i skargardsomradet. Skola finns i Spillersboda inom cirka
1,5 km avstand.

Ekonomisk analys

Fastighetsagaren till Humlo 1:4 bekostar planens framtagande och ar ansvarig for dess
genomforande. Fastighetsagaren bekostar dven eventuella lantmateriférrattningar och kostnader som
kan tankas tillkomma som en konsekvens av planen.

Masholmens samfallighetsférening har ansvar for drift och underhall av ledningar och vdg genom
gemensamhetsanlaggningarna Humlé ga:10 och Huml6 ga:11. De nya fastighetsagarna avses bli
medlemmar och belastas fér anslutning samt sin andel av arliga kostnader for drift och underhall.
Anlaggningsavgifter till det allmanna VA-natets anslutningspunkt debiteras enligt kommunens taxa
avseende de nya fastigheterna.

Jamstilldhetsanalys
Ar inte tillamplig.

Aldre- och tillganglighetsanalys
Planomradet ligger cirka 1,5 km fran orten Spillersboda, med tillhérande service.

Tidplaner

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits, férutsatt att
detaljplanen inte dverklagas.

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 800, 761 28 Norrtalje Estunavagen 14 0176-710 00
lan@norrtalje.se Sid3av4

www.norrtalje.se
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NORRTALJE 2020-03-19

KOMMUN
Anna Keskitalo Helena Purmonen
Samhallsbyggnadsdirektdr Avdelningschef
Kommunstyrelsekontoret Planavdelningen

Bilagor

1. Plankarta med bestammelser 2020-03-17
2. Planbeskrivning 2020-03-17

3.  Granskningsutlatande 2020-03-17

4. Dagvattenutredning 2020-01-23

Beslut skickas till

Planavdelningen

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 800, 761 28 Norrtalje Estunavagen 14 0176-710 00
plan@norrtalje.se Sid4 av4

www.norrtalje.se

Sida 12/ 43


mailto:plan@norrtalje.se

NORRTALJE
KOMMUN

Detaljplan for Masholmen, del av fastigheten Humlo 1:4,
i Frotuna forsamling
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© Lantmateriet

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 800, 761 28 Norrtalje Estunavagen 14 0176-710 00

Kommunstyrelsekontoret plan@norrtalje.se
www.norrtalje.se
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NORRTALJE
KOMMUN

VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far géra for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hor en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar aven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN
Denna detaljplan foljer ett utokat forfarande enligt PBL 2010:900.

Har &r vi

v

. M . < . .

Laga kraft

2
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NORRTALJE
KOMMUN

HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
Plankarta med bestdmmelser
Denna beskrivning
Behovsbeddmning

UTREDNINGAR

e Naturvardesinventering, Naturféretaget, 2016-09-29
o Dagvattenutredning, Roslagens Vattenteknik AB, 2020-01-23

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLALEN

Konsulter som medverkat ar Gunnel Lofqvist och arkitekt Mario M Lucic. Fran
kommunen har en projektgrupp deltagit i arbetet med Joakim Westin som
projektledare.
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NORRTALJE
KOMMUN

INNEHALLSFORTECKNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG .....ccouvieueereenteeseisseeseesseessessssssesssessssssesssessssssesssessesssesssessesssesssessessses 5
PLANDATA ...ceeeteeteeteeeeestsesessessteessssssesssssssssesssssssssssssssssssssesssssssessassssssssstesssssssssssssssssesstessesssasssssssssses 5
LAGE OCH AREAL. .ottt et e et et et e e e et et e st et e et eesessesseese et eesesseaseseeeneeeanseneeesesatensensensensesseeneeneensenseanes 5
MARKAGOFORHALLANDEN ...ttt ettt eeee et e e eeteeeeeeteeeeeesee et seesseeeseseteueseseeseesasesesesseseeeseeeseseneseesenasenes 5
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ....cccuveeueieiereireeeseessesssesseessessssssesssesssessesssesssessesssessssssesssessssssssssessesnns 5
OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN .....eeveeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeseeeeteseeeeeseeseesessseneessesessssesseseneesesnens 5
DETALIPLANER OCH FORORDNANDEN ......oveteeteeeteeteeeeeteeeeeeeseetseeseeteseneessseseseaseesasenenesesseseseneesssenesessenasenes 5
BEHOVSBEDOIMNING.........coeueiveerriereireeeseeeseessesssessesssessesssesssessesssessssssssssesssessesssesssessesssesssessesssesssessessses 7
PLATSEN -ttt e ee et e e et et e e e e ee e eeeeseeeeeeeeeeseeseseseesaseeeeeaseseeeaeeesneeeeesseseeenseaeeeeeessesaseeeeseesenaeeseeeseasasaeeasnaeeas 7
PLANEN ..ttt et e et e e e et e e et ee et eeeeeeu et eeee et eeeeeeseeeeeeseueeeaeeeeaeeeeueaeeseseaseeeeeeeeeseseseueeeeeeeeaeesseeseaeeeaeeesnaseaas 7
BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH EFFEKTER ...c.vveuteeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseseesseeessaeeeseeeenesenes 7
FORENLIGHET IMED 3, 4 OCH 5 KAP IMIB ...ttt eeee et eeteeeeeeeeeetseeeeeteseeeeeaeseaeaseesasesenssseseeesenesensneseesennasenes 8
STALLNINGSTAGANDE ....eeveeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeteteteeeereteseseasesentaseseeteseseneaseneateseneasesentaeeseatasesenseseneasaneseaseneneneenens 8
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR .....eeerverrereerreresressseeessessssesssesessesssssessessssesssssessessssssssessssessanes 8
NATUR oottt et e et et e s e et ee et et e s eetesesentaseeeteseresseseseaseseeeaserentseeneetasenensenesessenentasenenesseneeaseneetenenesensenasenen 8
BEBYGGELSEOIMIRADE ... e eeeeeeeeeeeeeee e et e et et e e et e e et e e ee e e eeses et eeeeseeeseseeeesaeeseesseesesesensneaseasnseesesaeeesenassas 12
FRIYTOR ettt ettt et et e et et e e et eeee et e s eu e e eseeeeeeee e eseue e eeeeeeeeeeeeeseseeeeeeee e eseeeaeeseeeasenenseseueaseeseeaseesenaeeaas 13
VATTENOMRADEN ...ttt ettt ettt et et et e et eeee e et et et et ee et eseeeaeeseeesteseeeaseseeeeseeeaeeseeeaeeeeeeneeaeeseeeseeeeseeeneaeeenas 13
GATOR OCH TRAFIK .t eveteeeeeeeeeeee et e eeeeeteeee et eueeeeeeeeeteeeseeeeseeeaeaseseateseseneesestasaseseaseseneaeeneataseseneeeeneaeeeeseasesenenes 13
HALSA OCH SAKERHET .ttt eeeeeeeteeeteeteteteeteseueesesesesesseseeseseseesesesessesssesesessesetasesensesesensasessasenensssesessnseneasanes 14
TEKNISK FORSORINING ... vttt et e e eeeee et eeeseeeeeeasesseneaseaseneensasensensanessentereesensenearensesenesseeeneaneneens 14
ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR .....eoueeeeiniineieieieeeeeeseeseessessessessessessessessessessessessessens 15
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE .....cc.ccootiueerrisreesreesesssesseeeseessesssessesssessesssesssessesssesssens 16
ML OKONSEKVENSER ..ottt eeee et eeeeeeeee e et eeeeeeeeeeeeeeeueeeeeeseeeseeeeseueeseeeesaeeseesaseseeensenseseseueaseesesaeeesenaseas 16
SOCIALA KONSEKVENSER ...ttt ettt te e et eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeesee et eeeeeseeseeeesesseeasseeeeaeeaeaeeseeeeeeeaeaeeseeeaseeeaeaes 16
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR.....veeeeeeeeeeeeeee et et et ee e e et e et e e eeeeeseaeateaeeeseeeeetaseueaeeeseesenesaeaeenas 17
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med andringen av detaljplanen ar att skapa forutsattningar for avstyckning
av tva nya fastigheter for friliggande smahus som komplement till befintliga tomter.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger cirka 1,5 km fran orten Spillersboda. Plandndringen omfattar ett
omrade med gallande detaljplan for Humlo 1:4. Planandringen avser cirka 0,3 ha
av detaljplanens totala omfattning pa cirka 15 ha. Den vastra delen av gallande
detaljplan som ar kvartersmark omfattas inte av planandringen.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Huml6 1:4 &r privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplanen fér Norrtélje kommun, som antogs 2013-12-09, visar att
planomradet ingar i det 6vergripande riksintresset for kust- och skargardsomradet
enligt Miljdbalkens 4 kapitel med innebérden att ingen ny fritidsbebyggelse bor
tilldtas annat an som enstaka komplettering av befintlig bebyggelse av hansyn till
kustomradets samlade varden for natur, kultur och det rorliga friluftslivet.
Planandringen avser komplettering av befintlig permanentbebyggelse, varfér
andringen inte beddms strida mot riksintresset. | éversiktsplanen uttrycker
kommunen sin vilja att 6ka mdjligheterna till permanent boende i skargarden.

Omradet ar inte specifikt utpekat i Férdjupad 6versiktsplan for Skargarden (2005-
08-29). Oversiktsplanen fér skargarden anger dock att vid komplettering inom
hdgexploaterad kust ska en prévning ske fran fall till fall utifran de naturgivna
forutsattningarna att ordna dricksvatten och avlopp. Kommunen ser positivt pa att
fler tomter maojliggors for permanentboende, satillvida godtagbara VA-lI6sningar kan
presenteras.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Kommunen beslutade 1998-11-19 att férordnandet enligt 113 § Byggnadslagen
inte langre skulle gélla. Detta gjordes i samband med att en ny detaljplan togs fram
for omradet. Planomradet omfattas inte av 113 § férordnanden.

GALLANDE DETALJPLANER
Gallande detaljplan ar faststalld 1998-04-29. Syftet till planen fran 1998 ar att:

”[...] ersétta en &ldre, ej ianspraktagen plan med en ny, dar andelen tomtmark

minskas fér att darigenom i hégre grad én i den géllande planen tillgodose det
rérliga friluftslivets intressen.”
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NORRTALJE KOMMUN 1;«
Dotalipian idr HUMLO 1:4, Mishokmen

Géllande detaljplan, faststélld 1998-04-29.

Ett tillagg till planen finns for kvartersmarken i den vastra delen (2011-02-04).
Tillagget avsag en utdkat byggratt till totalt 200 kvadratmeter i och med att
Masholmen ansléts till kommunalt vatten och avlopp. Tillagget berérs inte av
planandringen. De féreslagna tomterna ligger i gallande detaljplan i mark

betecknad natur.

STRANDSKYDD
Aktuellt planomrade &r inte berdrt av strandskydd

)
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e
Strandskyddslinje markerat i rott.

KOMMUNALA BESLUT
Planuppdrag gavs av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2015-11-18.
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BEHOVSBEDOMNING

En beddmning av risken for betydande miljopaverkan ska utféras for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-férordningens kriterier och beakta
dels planens karaktaristiska egenskaper, dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medféra betydande miljépaverkan ska miljobedémning
utféras, vilket bland annat innebar att en miljdkonsekvensbeskrivning (MKB), enligt
6 kap Miljdbalken, ska utarbetas och redovisas tillsammans med planférslaget. Om
detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det
ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

PLATSEN

Planomradet omfattas av natur med en hogsta hojd pa 9-10 m dver havet.
Omradet ligger pa ostra sidan av infartsvagen. Marken bestar huvudsakligen av
sandig moran och ytligt liggande berg, vilket beddms vara lamplig mark foér
grundlaggning av smahusbebyggelse.

PLANEN

Planforslaget utgor en naturlig komplettering av den befintliga bebyggelsen pa
Masholmen. Fastigheterna kommer att ha samma infartsvag som de befintliga
fastigheterna och aven anslutas till kommunalt vatten- och avlopp.

De foreslagna tomterna ligger utmed infartsvagen och berér naturmark.
Beddmningen i naturvardesinventeringen av omradet, dar tomterna ligger, har lagt
naturvarde.

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH
EFFEKTER

Planomréadet sluttar svagt ner ésterut mot Alandsfjarden. Marken bestar av sandig
moran och berg i dagen.

Miljokvalitetsnormerna &r lagbundna normer enligt miljébalkens femte kapitel. En
miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvands som ett matt pa hogsta
tillatna halt av ett férorenat &mne eller hogsta tillatna niva av en stérning och finns
for narvarande for olika féroreningar i utomhusluften, olika parametrar i
vattenférekomster, omgivningsbuller och miljopaverkande amnen i fiskevatten.
Dagvattnet fran planomradet hanteras sa att varken dagvattenflddet eller mangden
fororeningar fran omradet ska 6ka efter exploateringen. Skyfall och 100-arsregn
tilldts svamma i svackdike och vidare 6ver 6versilningsyta. Dagvattnet fors i
svackdiken inom fastigheterna 6ster om vagen till en éversilningsyta i norr.
Dagvattnet som lamnar planomradet kommer att ha lag fororeningsgrad beroende
pa lag fororeningsbelastning efter passerandet av svackdiken. Féroreningsgraden
for varje amne minskar efter exploateringen och finns redovisad i
dagvattenutredning (Roslagens Vattenteknik 2020-01-23).

Fordrojningsvolym i svackdike uppgar till 25 m3 samt i éversilningsyta 12 m3 Ett
avskarande svackdike i norr innebar att grannfastigheterna inte kommer att
paverkas.

Inom planomradet finns ingen grundvattentakt. En befintlig grundvattentakt, som
inte langre anvands, finns pa fastighet Humloé 1:75, vilken ligger pa vastra sidan
och berdrs inte.
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Beddmningen &r att ett genomfdérande av planen inte medfor att
miljdkvalitetsnormerna for luft dverskrids.

Ett genomfdrande av planen berdknas inte innebara att gallande riktvarden for
buller 6verskrids, da exploateringen endast ar tva enfamiljshus.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Masholmen ligger inom riksintresse enligt MB 4 kap 1, 2, och 4 §§ fér samlade
natur och kulturvarden samt kust och skargard. Forslaget till planandring innebar
tva nya tomter som ses som komplettering till redan bebyggt omrade. Tomterna
foreslas ligga langs infartsvagen, mitt emot redan befintlig bebyggelse, pa
naturmark som bedéms ha lagt naturvarde. Forslaget beddoms inte medfora
negativa konsekvenser for friluftsliv och rekreation. Recipient for dagvattnet fran
omradet ar Alandsfjarden. Den ekologiska statusen enligt VISS benamns mattlig,
vilket sammantaget beror pa 6évergddning. Kvalitetsfaktorn vaxtplankton (klorofyll a)
ar utslagsgivande med avseende pa miljokonsekvenstyp dvergddning och
resulterar i mattlig status. Detta stdds av kvalitetsfaktorn naringsamnen (totalhalter
av kvave och fosfor sommartid) som har mattlig status.

Eventuella féroreningar kommer framférallt fran biltrafik och ar i liten omfattning.

Ett genomférande av planen och 6vriga planer i omradet beraknas inte medféra att
miljdkvalitetsnormen for luft dverskrids. Beddmningen ar att ett genomférande av
planen inte heller kommer att bidra pa ett negativt satt till att ndgon
miljokvalitetsnorm &verskrids i naromradets vatten.

Planfoérslaget beddms darmed vara forenligt med 3,4 och 5 kap MB.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret bedémer preliminart att detaljplanens genomférande inte
antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i 4 kap. 34 § PBL eller
6 kap. 11, 12 och 16 § MB att en miljobeddmning behdver goéras. De miljéfragor som
ar att ta hansyn till kommer att redovisas i planbeskrivningen. Motivet for detta ar
att forandringarna ar av en begransad omfattning och storlek.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

MARK OCH VEGETATION
Planomréadet ligger pa naturmark med en hégsta hojd pa 9-10 meter éver havet.
Marken i omradet bestar av sandig moran och berg i dagen.

NATURVARDEN

For naturmarken pa Humlé 1:4 har en naturvardesinventering gjorts. |
inventeringen framgar att naturmarken ar bevuxen med valvardad skog, i huvudsak
barrskog. Det som utmarker omradet ar spridda forekomster av aldre lindar. | ovrigt
bestar omradet framst av barrblandskog med bitvis mycket forekomst av I0vtrad,
framst lind och ask. Skogen ar 6rtrik med blasippor, liljekonvalj och ormbér.

Stréanderna ar steniga och med vassbalten. Humloé 1:4 ingar i det vergripande
riksintresset for kust- och skargardsomradet. | ovrigt berérs omradet inte av
omradesskydd eller av nyckelbiotoper eller naturvardesobjekt.

De foreslagna tomterna ligger utmed infartsvagen och berér naturmark. |
naturvardesinventeringen beskrivs omradet bestaende av ett hygge dar frétallar
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har sparats. Ett par aldre lindar har ocksa sparats och det finns nagon enstaka lag
lind. | 6vrigt ar det mycket uppkommen sly. Bedémningen av omradet, dar
tomterna i huvudsak ligger, har lagt naturvarde.

Lindarna inom exploateringsomradet foreslas fa tradfallningsforbud och ska vid
byggandet pa tomterna skyddas. Det anges pa plankartan med n; och utékad
lovplikt for fallning av trad.

Nedan ses karta 6ver olika artfynd som gjordes vid inventeringen och

naturvardesobjekt.
ol

Rédlistad

Signalart

Ansvarsart
Skyddade arter
Typiska arter
Naturvardesobjekt

I:] Inventeringsgréans

7

13 11.

Biasup.pa 12 3 23, . M
e . Brudbrod

Ask26
Garnlay 5

%4, '
g Brudbrod 2% Brudbrod 22
Ask ‘ 3
30 Ask3 28 .

Lind®Lihd
Liliekonvalj 5

Liliekonvalj
[

Liliekonvalj, blasippa
o e
Ask
31. 29

Ask
Askzh
AskASKAsk AgKk T\
\
OrmbarAsk

A% fliekonvalj, blasippa
- ‘35 & *Ask

Qcr

L
saiirloutes,

inventeringen framgar aven att enligt uttag fran A banken har det inte gjorts
fynd av rodlistade arter eller 6vriga fynd pa Masholmen.
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Det rorliga friluftslivet paverkas genom att naturmark tas i ansprak men inte den del
som kan vara attraktiv for det rorliga friluftslivet. Omradet skéts i enlighet med
skotselplan godkand av skogsstyrelsen.

Fastighetsagaren avser att iordningsstalla det tidigare befintliga stigsystemet som
gor ovrig naturmark, nu otillganglig, mer tillganglig for det rorliga friluftslivet.

# Ly
* awpwiesse Gangshig AN

(o | SN N

ILLUSTRATIONS PLAN
Arkitekt (fd) SAR, MSA Mario Lucic
Stockholm, Banérg. 93, tel. 0767681080 l
mario.m.lucic@ownit.nM

150761 \

X
i i O

lllustrationskarta éver gangstigar och frizon runt fornldmningar.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradets geotekniska beskaffenhet ar (enl. jordartskarta fran SGU) likvardig
med befintlig bebyggd mark intill, moran med lite berg i dagen, vilket bedéms vara
lamplig mark fér byggande av smahus. Befintlig vag gar mellan de befintliga
fastigheterna och forslagna nya. Fran fastigheterna sluttar marken mot havet pa
cirka 100 m avstand.

10

Sida 22/ 43



NORRTALJE
KOMMUN

HUMLO 1:4

FORSTORING AV
JORDARTSKARTAN (DEL AV)
FRAN SGU

INRITAT: BEF. VAGSTRECKNING
OCH 2 NYA TOMTER ENL.
ILLUSTRATIONSPLANEN FOR
DETALJPLANEANDRING

e
A NYATOMTER.

TR 1 BEFFASTIGHETER,

LN '

|Glacial lera

~ | Arkitekt (id) SAR, MSA Mario Lucic
| Stockholm, Banérg. 93. Tel. 0767681090
Mario.m.lucic@ownit.nu

120408

“.%\ ’ [ lo

Jordartskarta.

FORORENAD MARK
Pa Masholmen finns inga registrerade fororeningar.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Ny bebyggelse bor ligga minst 2,7 meter dver nollplanet (hdjdsystemet RH 2000)
vilket ar den niva som rekommenderas for nybyggnationer om de ska klara
forvantade framtida havsnivaer.

Den foreslagna bebyggelsen ligger pa Masholmens hojd (9-10 m éver havet) och
ligger langt 6ver rekommendationen.

Landskapet sluttar svagt ner mot vattenlinjen vid stranden till Alandsfjarden. Den
lagsta punkten, som ligger utanfér planomradet, &r vagen mellan fastlandet och
Masholmen. Det finns risk att den vid kraftig nederbérd under kort tid kan bli
oversvammad. Emellertid kommer dagvattenldsningen fran planomradet med
svackdike langs vagen och dversilningsytan med det avskarande diket att forhindra
detta.

FORNLAMNINGAR

Mitt pa Masholmen finns nagra fornldmningar. Fornlamningarna avser résen
(Froétuna 73:1, N 59° 41' 31,74", E 18° 50' 4,88" och 73:2, N 59° 41' 31,26", E 18°
50' 7,50" (WGS84).), vilka till viss del ar éverbevuxna.

I Riksantikvariedmbetets fornsdk har dessa registrerats 2004 och anges som ev.
gravar fran bronsaldern.

| Lansstyrelsens yttrande fran 2019-05-02 bedéms det att de planerade
fastigheterna inte berér
fornlamningsomréadet till fornlamningarna L2017:7854 (RAA-nr Frétuna 73:1)
och L2017:7364 (RAA-nr Frétuna 73:2) och att det darfor inte kravs tillstand
enligt 2 kap kulturmiljélagen (1988:950) fér markarbeten inom fastigheterna.
11
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Planomradet berdrs inte av dessa fornlamningar (se ovan). Patraffas fornlamningar
i samband med markarbeten ska dessa avbrytas, i enlighet med 2 kap 10§
Kulturminneslagen och lansstyrelsen ska underrattas.

i

B i

Bild fran omradet.

BEBYGGELSEOMRADE
BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Pa Masholmen finns sju befintliga bostadstomter med varierande storlek och stil
gransande i vaster till planomradet. P& holmen finns inga verksamheter eller
kommersiell eller offentlig service.

12
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PLANFORSLAGET

Planférslaget innebar att tva fastigheter for friliggande enfamiljshus prévas,
lokaliserade pa ostra sidan av infartsvagen. Placering och utformning ska ske med
hansyn till befintlig terrdng. Byggnaderna pa tomterna féreslas fa en byggratt for
enbostadshus pa totalt 200 m?2 per fastighet, vilket ar helt i linje med kommunens
tidigare beslut for omradet.

GESTALTNINGSPRINCIPER

Den befintliga bebyggelsen ar varierad vad galler storlek, utformning och farg. De
nya byggnaderna ska utformas enkelt och anpassas till befintlig bebyggelse pa
hojden. Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad féreslas vara 7 m med taklutning
30 grader. Fardigt golv i huvudbyggnad bor om mdjligt ligga minst 70 cm éver
avrinningspunkt. Tak- och fasadmaterial far inte utféras i koppar eller obehandlad
zink.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

Omradet gransar till naturmark. Masholmens naturmark ar cirka 14 ha och kan
anvandas for lek och rekreation. Inga anlaggningar planeras.

Planomradet har ingen allméan platsmark.

VATTENOMRADEN

Omradet ar en del av Furusunds skérgard, en vardefull del av Norrtalje skargard.
Kustvattenomradet ar balansomraden — potentiella lekomraden fér Abborre, Gos
och Stromming samt potentiella uppvaxtomraden fér Gadda och Gos.
Planandringen beror inte stranden eller vattenomraden.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR
| omradet finns en lokal grusad enfilig vdg som angér alla fastigheter. Det &r ingen
genomfartsvag utan anvands endast av berdrda fastigheter. Paverkan pa vagen
beddms liten da det endast avser tva fastigheter.

2.5

-

Bild av befintlig vég.

13
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GANG- OCH CYKELVAGAR
Separat gang- och cykelvag finns det inget behov av da vagen trafikeras endast av
boende i berérda fastigheter.

TRAFIK

Det finns kollektivtrafik till Spillersboda som i kommunens langsiktiga planering har
betecknats som utvecklingsort i skargardsomradet. Det innebar att kommunen ar
positiv till utdkat befolkningsunderlag for att stédja den kommersiella och
kommunala servicen i omradet. Masholmen ligger drygt 1 km séder om
Spillersboda. Kollektivtrafiken torde inte &ndras férran underlaget blir betydligt
storre. Trafikstrukturen i omradet paverkas inte av denna planandring.

PARKERING
Parkering ska ske pa kvartersmark inom den egna tomten.

HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER
Planférslaget omfattar endast tva nya fastigheter, varfor buller fran ytterligare
trafikrorelser kan bortses.

MARKFORORENINGAR
Inom planomradet finns inga kdnda markféroreningar. Marken har inte tidigare varit
bebyggd.

LUKT
Luftkvalitén i omradet bedoms som god da omradet ar 6ppet.

FARLIGT GODS
Farligt gods trafikeras inte inom Masholmen da det endast trafikeras av boende pa
holmen.

HOGA VATTENSTAND
Planomradet paverkas inte, da det ligger hogt pa Masholmen.

MARKSTABILITET

Marken i omradet bestar av berg och sandig moran enligt SGU:s 6versiktliga
jordartskarta. Omradet ligger hogt pa Masholmen utanfér 6versvamningshot
beddms det inte finnas risk for sattningar, erosion eller rasrisk.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet kommer att anslutas till kommunala va-natet via befintliga va-
ledningar nar Kapellskars reningsverk/ Spillersboda pumpstation ar fardigstalld,
beraknas 2020/2021.

DAGVATTEN
En dagvattenutredning har tagits fram 2020-01-23 av Roslagens vattenteknik AB.

Dagvattenhanteringen ska dar det ar mojligt ske genom lokal infiltration till mark,
enligt sa kallat LOD system. Lampligast sker det genom att pa tomtmark anlagga
perkolationsmagasin med breddning till omradets svackdiken. Fardigt golv i
husbyggnader bér om mdjligt ligga min 70 cm 6ver fardig vag (avrinningspunkt).
Om det inte ar mojligt skall dimensioneringsberakning utféras som visar att den

14
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lokala hanteringen av dagvatten kan hanteras genom lokalt LOD system, utan
breddning till vagdiken.

N

Takvatten infiltreras via stenkistor till det planerade svackdiket. Svackdiket forlaggs
langs angdringsvag men inom fastighetsgrans med avrinning norrut darefter leds
dagvattnet till en dversilningsyta.

Tillrinnande Férdelnings- - Ikl.lppsamlingsdike for
vattenflode anordning Oversilningsomrade overskottsvatten

YR

Principskiss for dversilningsyta. Ytan ska ha svag lutning. En férdelningsanordning
(ett makadamlager, en trakonstruktion eller rér placerade i en dammande vall) ger
mojlighet att skapa en jamn spridning och ett langsamt fléde av vatten 6ver hela
ytan. Vatten som inte hinner infiltrera fangas i ett uppsamlingsdike.
Fordrojningsmagasin i svackdike uppgar till 25 m3 samt i éversilningsyta 12 m3.

EL OCH UPPVARMNING

Plandndringen bedoms inte medféra nagon forandring eller flytt av elledningar.
Uppvarmning fér de enskilda hushallen férvantas bli bergvarme eller
luft/vattenpump.

TELEFONI OCH BREDBAND
Planéndringen beddms inte medféra nagon férandring av teleledningar.

AVFALL
Sophamtning sker vid respektive bostadsfastighet.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 1 kv 2019
Granskning 4 kv 2019
Antagande 2 kv 2020

15
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GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid &r 10 ar och har en forskjuten genomférandetid
som startar 2022.

Enskilt byggande, det vill sdga byggstart efter beviljat bygglov, kan ske nar
genomforandetiden borjar, det vill sdga 2022.

Den forskjutna genomférandetiden motiveras av att VA- systemet behdver vara
utbyggt fére enskilt byggande pabdorjas.

HUVUDMANNASKAP
Planomradet ar belaget i kustomrade pa landsbygden och innefattar ingen allman
platsmark. Omradet kommer att inga i Masholmens samfallighetsférening.

FORORDNANDEN
Inga férordningar berors.

ANSVARSFORDELNING
Fastighetsagaren ansvarar for planens genomférande.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

GRONSTRUKTUR OCH NATURMILJO

Planférslaget innebar att cirka 0,3 ha av naturmarken undandras fran tillganglighet
for det rorliga friluftslivet. Da exploateringen ligger i anslutning till infartsvéagen och
att det ar ett forhallandevis litet omrade av naturmarken som tas i ansprak far det
rorliga friluftslivet intressen anses vara tillgodosett.

TRAFIK OCH BULLER
Exploaterings omfattning (endast tva hushall) ar sa liten att det inte kan medféra
risk for okat trafikbuller och darmed férsamrad luftkvalitet.

MARKOFORORENINGAR
Det finns inga markféroreningar i omradet.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planomradet ligger i anslutning till naturmark. Utevistelse och lek kan ske i narhet
till bostaden.

Narmaste forskola, fritidshem finns i anslutning till Frétuna skola i Frétuna
forsamling. De ligger cirka 9 km fran omradet. Narmaste busslinje finns i
Spillersboda som ligger drygt 1 km fran Masholmen. Det innebar att skolskjuts
behdvs for de barn som kommer att bo permanent i omradet.

16
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agaren till Humlo 1:4 svarar for och bekostar erforderliga atgéarder avseende
fastighetsbildning. De nya fastigheterna ska anslutas till
gemensamhetsanldggningarna ga:10 och ga:11, ledningsnat pa Masholmen for
vatten och avlopp respektive vagar. Dessa forvaltas av Masholmens
samfallighetsférening och anslutningen ska ske i samband med avstyckning av
fastigheterna genom att Lantmateriet prévar fragan om anslutning. Foér att kunna
ansluta styckningslotterna till det befintliga ledningsnatet behdver rattigheter bildas
for de nya ledningarna.

AVTALSFRAGOR

Ett planavtal finns upprattat mellan fastighetsdgaren och kommunen gallande
upprattandet av detaljplanen.
Inga avtal finns som reglerar genomférandet av planen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN
Kommunen belastas inte med nagra kostnader.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Masholmens samfallighetsférening har ansvar for drift och underhall av ledningar
och vag genom gemensamhetsanlaggningarna Humlé ga:10 och Humlo ga:11. De
nya fastighetsdgarna avses bli medlemmar och belastas fér anslutning samt sin
andel av arliga kostnader for drift och underhall. Anlaggningsavagifter till det
allmanna VA-natets anslutningspunkt debiteras enligt kommunens taxa avseende
de nya fastigheterna.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Fastighetsagaren till Huml® 1:4 bekostar planens framtagande och ar ansvarig foér
dess genomfdrande. Fastighetsdgaren bekostar dven eventuella
lantmateriforrattningar och kostnader som kan tankas tillkomma som en
konsekvens av planen. De nya fastigheterna kommer att anlutas till
gemensamhetsanlaggningarna Humlé ga:10 och Humlé ga:11.

Humld 1:4 och Humlo s:11 kommer belastas av nya rattigheter for VA-ledningar.
Aven Humlé ga:11 berdrs i ndgon omfattning.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Joakim Westin
Planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE 2020-03-17

Detaljplan for Masholmen, del av fastigheten Humlo 1:4, i
Frétuna forsamling
Ks 15-1349

SAMMANFATTNING

Syftet med andringen av detaljplanen ar att skapa férutsattningar fér avstyckning
av tva nya fastigheter for friliggande smahus som komplement till befintliga tomter.

Sammanlagt har 8 yttranden kommit in.

GRANSKNINGSFORFARANDE

Planforslaget, som upprattats av Kommunstyrelsekontoret, har varit utsant pa
granskning under tiden 2019-11-28 t.o.m. 2019-12-19. Brev med information om
granskningen har skickats till berérda fastighetsagare och myndigheter. Handlingar
har funnits tillgéngliga pa kommunens webbplats norrtalje.se.

GRANSKNINGSINSTANSER OCH BERORDA

Bygg- och miljonamnden Lantmateriet

Lansstyrelsen i Stockholm lan Skanova

Region Stockholm Trafikférvaltningen Trafikverket

Roslagens Naturskyddsforening Vattenfall Eldistribution AB

Roslagens Ornitologiska férening Fastighetsagare enligt forteckning
POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 800, 761 28 Norrtalje Estunavagen 14 0176-710 00
Kommunstyrelsekontoret lan@norrtalje.se

www.norrtalje.se
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REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas foljande revideringar av
planforslaget:

De fastighetsrattsliga fragorna som Lantmateriet har framfért har
tydliggjorts i planbeskrivningen

Ett skrivfel angaende recipient for dagvatten. | planbeskrivning star
det Alandsviken, detta korrigeras till Alandsfjarden.

Ny dagvattenutredning (2020-01-23) ar framtagen dar det framgar
att varden for féroreningar till recipienten minskar efter
exploateringen. Detta fors in i planbeskrivningen.

Plankartans granser har reviderats sa att plangrans och
fastighetsgrans overensstammer.

Skrivelse kring tradfallningsférbud har korrigerats pa plankartan

SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

Region Stockholm Trafikforvaltningen
Trafikverket

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1.

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen kan utifran nuvarande underlag inte féra en bedémning om planens
genomférande innebar att miljdkvalitetsnormerna for vatten enligt 5 kap.
miljdbalken foljs. Lansstyrelsen sager att om detta kvarstar vid antagande kan
Lansstyrelsen komma att ta upp planen foér prévning enligt 11 kap. 10 § PBL.
Planen kan da komma att upphavas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Lansstyrelsen papekar att det fortfarande saknas i planbeskrivningen en
beskrivning av hur planen paverkar maojligheterna att félja miljokvalitetsnormerna
for vatten. Alandsviken namns som en recipient, men &r inte ndgon
vattenférekomst som ar en recipient. Mot bakgrund av detta samt évriga handlingar
kan inte Lansstyrelsen gora nagon bedémning angaende hur planens
genomforande paverkar mojligheterna att félja miljokvalitetsnormerna for vatten.

Utéver ovanstaende saknas beskrivningar om eventuella
grundvattenbildningsfragor och vilka effekter den féreslagna dagvattenhanteringen
har foér miljon. | den bifogade dagvattenutredningen (Upplands byggteknik 2019)
framgar information angaende att fardigt golv i husbyggnader bor ligga minst 70 cm
Over fardig vag. Om det ar nédvandigt for att motverka dversvamning bor det
regleras pa plankartan.

KOMMENTAR: Eit skrivfel angdende recipient fér dagvatten. | planbeskrivning star
det Alandsviken, detta korrigeras till Alandsfjérden.
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Ny dagvattenutredning (2020-01-23) &r framtagen dér det framgar att varden fér
féroreningar till recipienten minskar efter exploateringen.

Inom planomradet finns ingen grundvattentékt. Det finns en pa véstra sidan pa
fastighet Huml6 1:75 och den berérs inte. Eftersom avrinningen sker Gsterut
paverkas inte fastigheterna péa véastra sidan.

Masholmens Samfillighetsforening (ink. 5 st fastighetsdgare)

Masholmens Samfallighetsforening papekar att samtliga berérda fastighetsagare
inte har fatt nagot utskick med granskningshandlingar, via post eller mail. Enbart
ordfdrande i féreningen har mottagit handlingarna via post.

De motsatter sig foreslagen exploatering av Masholmen.

De menar att exploateringen kommer strida mot riksintresse for det rérliga
friluftslivet.

Vidare papekar de att vasentlig infrastruktur saknas i form av vagar, snérdjning,
VA, sophantering pa Masholmen som ny bebyggelse forutsatter. Detta anser de
kommer innebéra betydande oldgenheter for angransande fastigheter.

Samfallighetsféreningen skriver att av underlagen framgar vidare att ett svackdike
med 6versilningsyta kommer att anlaggas i omedelbar narhet till omradets vag.
Nagon utredning av hur detta kan paverka vagkroppen finns inte. Av ritningarna far
det forstas att svackdiket avses anldggas inom
samfallighetens/gemensamhetsanlaggningens vagomrade. Detta torde inte vara
forenligt med samfallighetens uppdrag att omhanderta dagvatten fran tillkommande
fastigheter utan detta ska I6sas inom de enskilda fastigheterna och inte med
genom att belasta gemensamhetsanlaggningens diken.

De motsatter sig de stigar som ska iordningsstéllas, da dessa kan ha en
privatiserande effekt och sker inom strandskyddat omrade.

Avslutningsvis oroar de sig for att konsulter som tagit fram planen ar javiga, da det
finns slaktband mellan exploatdr och en av de tva konsulter som arbetat pa planen.
De 6nskar att kommunen anlitar oberoende konsulter.

KOMMENTAR: Fastighetsdgarna som kommunen har ansett dr berérda har fatt
missivet skickat till sig via post den 27 november 2019. Fér Masholmens
samféllighets rékning har missivet skickats till ordféranden, vilket &r praxis.
Betréffande dagvattnet avses huvudsakliga delen tas om hand genom lokalt
omhéndertagande pé fastigheterna samt genom ett anlagt svackdike med
utformning sé avrinningen sker ésterut och norrut. Diket avses ligga inom
fastighetsgréns pé véstra sidan och inte belasta samféllighetens omrade.
Dérigenom paverkas inte heller vagen.

Lantmaéteriet

Lantmateriet anser att avsnittet "Fastighetsrattsliga fragor” bor fortydligas. De vill
att det ska framga att fastigheterna ska anslutas till gemensamhetsanlaggningen
for vag, Humlo ga:11 som forvaltas av Masholmens samfallighetsférening och att
detta sker i samband med ansdkan om avstyckning hos lantmaéteriet.
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| planbeskrivningen star det att Masholmens samfallighetsférening ansvarar for drift
och underhall av ledningar och vagar. Lantmateriet vill att det fortydligas vad som
menas med detta.

Lantmateriet anser ocksa att det bor framga av planhandlingarna om det kommer
tas ut ndgon anslutningsavgift till det kommunala Va-natet och vem som star for
kostnaden.

Under avsnittet "Konsekvenser for respektive fastighetsagare och andra berérda”
bor det sta att en konsekvens av planens genomférande for
gemensamhetsanlaggning ga:10 ar att nya fastigheter kommer tillféras
anlaggningen.

KOMMENTAR: De fastighetsréttsliga fragorna &r tydliggjorda i planbeskrivningen.
Bygg- och miljondmnden

Bygg- och miljonamnden anser att foljande kompletteringar och fértydligande boér
goras av planhandlingarna innan detaljplanens antagande:

| dagvattenutredningen har en 6versilningsyta som ska betjana de tva tomternas
dagvattenhantering pekats ut norr om planomradet. For att sdkerhetsstalla denna
funktion bor dagvattenanlaggningen anges pa plankartan.

Justering av plangransen vid vagen (Ostra sidan) mot tidigare detaljplans
anvandningsgrans behodvs, eftersom inte befintliga anvandningsgransen och
fastighetsgransen éverensstammer. Som plangransen ligger i planférslaget blir det
en kil med parkmark mellan nya planen och vagen.

KOMMENTAR: Plankartans grénser har reviderats sa att plangréns och
fastighetsgréns éverensstdmmer. | och med att fastighetsdgaren &ven har
radigheten éver den marken norr om planomradet kan dagvattenanldggningen
sékerstéllas utan att anges pa plankartan. Omradet pa géllande plankarta ar
markerat som naturmark.

Fastighetsagare 1 (via Lexlaw Advokatbyra AB)
De motsatter sig foreslagen exploatering av Masholmen.

De menar att exploateringen kommer strida mot riksintresse for det rérliga
friluftslivet.

Vidare papekar de att vasentlig infrastruktur saknas i form av vagar, snérdjning,
VA, sophantering pa Masholmen som ny bebyggelse forutsatter. Detta anser de
kommer innebara betydande olagenheter for angransande fastigheter.

Samfallighetsféreningen skriver att av underlagen framgar vidare att ett svackdike
med oversilningsyta kommer att anlaggas i omedelbar narhet till omradets vag.
Nagon utredning av hur detta kan paverka vagkroppen finns inte. Av ritningarna far
det forstas att svackdiket avses anlaggas inom
samfallighetens/gemensamhetsanlaggningens vagomrade. Detta torde inte vara
forenligt med samfallighetens uppdrag att omhanderta dagvatten fran tilkommande
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fastigheter utan detta ska l6sas inom de enskilda fastigheterna och inte med
genom att belasta gemensamhetsanlaggningens diken.

De motsatter sig de stigar som ska iordningsstéllas, da dessa kan ha en
privatiserande effekt och sker inom strandskyddat omrade. De oroar sig ocksa for
de fornlamningar som finns i anslutning till omradet.

KOMMENTAR: Betréffande svackdiket se punkt 1. De stigar som ska
iordningsstéllas ar befintliga stigar pa éstra sidan och som underléttar fér det
rérliga friluftslivet att na den syddéstra naturmarken och omradet kring
fornlédmningarna. Kommunen har gjort bedémningen att exploateringen inte strider
mot riksintresset for det rérliga friluftslivet.

Roslagens Naturskyddsférening

De ar noéjda med att delar av planen har reviderats efter samradet, men har nagra
andra asikter.

De anser att skrivelsen pa plankartan kring de trad som har tradfallningsférbud ar
motsagelsefull. De 6nskar att denna omformuleras och att det skrivs med att ett
vite vid avverkning ska utga.

Foreningen ifragasatter varfor och vilket intresse kommunen kan ha av att driva en
sadan plan da den enligt dem bara ar ett resultat av mark- eller skogsagarens
ekonomiska intresse.

De anser inte att dessa tomter ar komplement till befintlig bebyggelse som framgar
i planbeskrivningen. Detta da enligt dem de nya fastigheterna ar fristaende.

Som sist punkt namner de att de inte anser att placeringen av de tankta
fastigheterna foljer Trafikforvaltningen och Trafikverkets norm om minskat
bilberoende, utan tvart om. De ar ocksa oroliga 6ver att grusviagen kommer
belastas med biltrafik som exempel kan 6ka buller i omradet.

KOMMENTAR: Skrivelse kring tradféliningsférbud pa plankartan har reviderats.
Kommunens bedémning é&r att dessa fastigheter kan ses som komplement till
befintlig bebyggelse. Av Norrtéljes éversiktsplan, OP 2040 (antagen 2013-12-09)
framgar att Norrtélje kommun ska erbjuda attraktiva livsmiljéer i landsbygd och
mindre orter. Da det endast rér sig om tvé nya fastigheter bedéms inte védgen fa sa
pass O6kad belastning eller buller att det ska ha ndgon stérre paverkan.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Joakim Westin
Planarkitekt
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Koordinatsystem

i plan: SWEREF 99 18 00

i hojd: RH 2000

Kartstandard: 2

Granser utan grénspunkt har osékert lage

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- S E— Planomrédesgréns

————t -
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, sxap.5s1st3p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Administrativ och egenskapsgréans

e Hogst en friliggande huvudbyggnad med en byggnadsarea om
hogst 160 kvadratmeter byggnadsarea (BYA), 4kap. 11§ 1st1p.

e, Hogst en komplementbyggnad om hdgst 40 kvadratmeter
byggnadsarea (BYA), 4kap. 11§ 1st1p.

Fastighetsstorlek

d, Minsta fastighetsstorlek ar 1200 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.

Utformning
Hogsta byggnadshdjd ar 7.0 meter fér huvudbyggnad, 4 kap. 16§ 1st1
p.

Hogsta byggnadshdjd ar 4.0 meter fér komplementbyggnad, 4 kap. 16

§1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk,
4 kap. 10 §
n, Om markerade trad maste fallas ska aterplantering ske med ett trad

med minst 15 centimeter stamomfang, 4 kap. 10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar och har en forskjuten genomférandetid som startar 2022, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for fallning av tréd, 4 kap. 15§ 1st3p.

ILLUSTRATION

lllustrerad fastighetsgrans
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Godkand av Ks

Antagen av Kf

Laga kraft

Dnr: KS 2015-1349

Detaljplan for Masholmen, del av fastigheten Humi6 1:4,

i Frotuna foérsamling

Samradshandling 2018-12-19
Granskningshandling 2019-10-18, reviderad 2019-11-27
ANTAGANDEHANDLING 2020-03-17

Joakim Westin
Planarkitekt
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Planchef
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1. Oversiktlig beskrivning av nuvarande forhallanden

1.1.1 Avrinningsomrade

Marken faller till storre delen mot 6ster ned mot Ostersjén
1.1.2 Lagpunkter

Mindre omrade langs angoringsvag har ingen avrinning

1.3 Floden
Flode fore
exploatering
15 min tva ars regn 2,61/s
10 Ars langt regn 16,2 m®
100 ars langt regn 234 m?

2.6 Dimensionerad floden efter exploatering

exploatering  svackdike tackdike flode
15 min tva érs regn 81/s -4 1/s -2 1/s 21/s
10 é&rs langt regn 44,9 m? -25m? -12m? 8m?
100 &rs langt regn 62,5 m? -25m’ -12m? 26 m3

2. Planerade forhallanden

2.7 Recipienter
Svackdiket och dversilningsytan kommer att minska fororeningarna.
Skyfall och 100-arsregn tillats svimma i svackdiket och vidare dver dversilningsytan.
Det avskérande svackdiket innebér att grannfastigheter inte kommer att paverkas.

2.7.6 Fororeningsgrader enligt arealforlustmetod Storm Tac 2015-04

Uppskattade fororeningsgrader fran exploateringsomradet,

P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS
Olja

Fore exploatering 0,035 1,14 0,004 0,006 0,011 0,00012 0,0003 0,0003 0,00001 25,92
Efter exploatering
beriknad rening

enligt bif. tabell
vid utslappspunkt 0,031 0,42 0,0037 0,002 0,007 0,00004 0,00002 0,0003  0,00001 2,52
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3. Planerade forhallande

3.1 Dagvattenhantering sker med lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD).
Takvatten infiltreras vis stenkistor till det planerade svackdiket.
Ett tackdike forlaggs efter angoringsvag med avrinning norrut dérefter leds dagvattnet
Till en 6versilningsyta.
3.7  Fardigt golv i husbyggnader bér om mojligt ligga min 70 cm Over fardig vig
(avrinningspunkt). Om det inte dr mojligt skall dimensioneringsberdkning utféras som visar
att den lokala hanteringen av dagvatten kan hanteras genom lokalt LOD system, utan bredd-
ning till vigdiken. Detta kommer att ge ett fullgott skydd mot skyfall

3.11 Fordrdjningvolym i svackdike uppgér till 25m? samt i dversilningsyta 12 m?

10. Principlosning for dagvattenhantering

Utgangspunkten i dagvattenhanteringen &r att varken dagvattenflodet eller miangden forore-
ningar frin omradet ska oka efter exploateringen.

Dagvattenhanteringen ska dér det ar mojligt ske genom lokal infiltration till mark, enligt s&
kallat LOD system. Ldmpligast sker det genom att pd tomtmark anldgga perkolationsmagasin
med breddning till omradets svackdiken. Fardigt golv i husbyggnader bér om mojligt ligga
min 70 cm Over fardig vig (avrinningspunkt). Om det inte dr mdjligt skall dimensioneringsbe-
rakning utforas som visar att den lokala hanteringen av dagvatten kan hanteras genom lokalt
LOD system, utan breddning till vigdiken.
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11. Utformning av dversilningsytor

Tillrinnande Fordelnings- B ':Jppsamlingsdike for
vattenflode anordning Oversilningsomrade dverskottsvatten

R )

Principskiss for en dversilningsyta. Ytan ska ha svag lutning. En fordelnings-anordning (ett
makadamlager, en trakonstruktion eller ror placerade i en ddmmande vall) ger mojlighet att
skapa en jamn spridning och ett langsamt flode av vatten over hela ytan. Vatten som inte hin-
ner infiltrera fingas i ett uppsamlingsdike

12. Bilagor

Bilaga 2. Ritning D10 190910
Bilaga 3. Flodesberdkningar 190910
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Vattenflodesberdknigar Innan byggnation 2-3rs regn 15 min 8,7mm

Plats: Huml61:4 Datum 2019-09-10 Avrinning
Upptagningszoner Summa
Omrade  Hus Hardgjord Gras skog Ovrigt Reducerad I/s volym
0,9 0,8 0,1 0,05 Yta 0,01 m3
ZON 1
Verklig Are 0 120 0 4080
reducerad 0 96 0 204 300 0,36 2,6

Vattenflodesberaknigar  Efter byggnation 2-ars regn 15 min 8,7mm
Plats: Humlo 1:4 Datum 2019-09-10

Upptagningszoner Summa x1,25 tot red svackdike
Omrade  Hus Hardgjord Gras skog Ovrigt Reducerad I/s m3 50m
0,9 0,8 0,1 0,05 Yta 0,012 0,011
Verklig Are 400 320 1000 1720
reducerad 360 256 100 86 1102 13,22 12 8
SAMMANSTALLNNG innan byggnation 10-ars regn 12 tim 44,7mm
Plats: Humlo 1:4 Datum 2019-09-10 Avrinning
Upptagningszoner Summa koeficient
Omrade  Hus Hardgjord Gréas skog Ovrigt Reducerad 0,054m3/m?2
0,9 0,8 0,1 0,05 Yta
ZON 1
Verklig Are 0 120 0 4080
reducerad 0 96 0 204 300 16,2
Vattenflodesberaknigar efter byggnation 10-ars regn 12tim 44,7mm
Plats: Humlo 1:4 Datum 2019-09-10 Avrinning
Upptagningszoner Summa koef 1,25
Omrade  Hus Hardgjord Gras skog Ovrigt Reducerad 0,056m3/m?2
0,9 0,8 0,1 0,05 Yta
Verklig Are 400 320 1000 1720
reducerad 360 256 100 86 1102 61,7

0,42Ha
utslappspunkt
0,42ha
Total utslappspunkt
Yta

0,42 Ha

1,25 Total utslappspunkt
Yta
73200

0,42 Ha
Total utslappspunkt
Yta
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Vattenflodesberaknigar innan byggnation 100-ars regn 12tim 62,2mm

Plats: Humlo 1:4 Datum 2019-09-10 Avrinning
Upptagningszoner Summa koeficient 1,25
Omrade  Hus Hardgjord Gras skog Ovrigt Reducerad 0,078m3/m2
0,9 0,8 0,1 0,05 Yta
ZON 1
Verklig Are 0 120 0 4080
reducerad 0 96 0 204 300 23,4
Vattenflodesberaknigar efter byggnation 100-ars regn 12tim 62,2mm
Plats: Humlo6 1:4 Datum 2019-09-10 Avrinning
Upptagningszoner Summa koeficient 1,25
Omrade  Hus Hardgjord Gras skog Ovrigt Reducerad 0,078m3/m?2
0,9 0,8 0,1 0,05 Yta
ZON 1
Verklig Are 400 320 1000 1720
reducerad 360 256 100 86 1102 86

0,42 Ha
Total utslappspunkt
Yta

0,42 Ha
Total utslappspunkt
Yta
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