NORRTA LJE SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMU N MeetingDate

InstanceName

§143 Dnr KS 2020-764

Godkannande av markanvisninasavtal for del av fastigheten Talje
2:103, Tallhojden, i Norrtalje stad

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar:

Kommunfullmaktige beslutar godkdnna markanvisningsavtal for del av fastigheten Talje 2:103 i,
Tallhojden, Norrtalje stad, mellan Roslagsbostader AB (Org. nr. 556045-3291) och kommunen.

Sammanfattning av arendet

Markanvisningsavtalet ar en omstart med Roslagsbostader avseende projekt Tallhéjden, del av Talje
2:103. Markanvisningsomradet avser del av den detaljplan som kommer tas fram for projektet.
Resterande del av detaljplaneomradet ar tankt att 6verlatas till annan part efter samrad. | samband
med markoverlatelseavtal dverlats omradet till Roslagsbostader med aganderéatt for uppférande av
ca 75 hyresratter for en kdpeskilling om 1.850 kr/kvm ljus BTA samt erlaggande av
exploateringsbidrag. Markanvisningen innebar ekonomiska konsekvenser fér kommunen da full
kostnadstackning inte erhalls. Bedémning ar anda, utifran omradets forutsattningar, att projektet ar
ekonomiskt Idbnsamt.

Beslutsunderlag

§57 SBU 200909 Godkannande av markanvisningsavtal for del av fastigheten Talje 2_103
Tallhdjden

Tjansteutlatande_Tallhéjden_Markanvisningsavtal 20200604

Markanvisningsavtal_ Tallhéjden_20200708 ink _bilagor SIGNERAT

Beslutande sammantrade
Roland Brodin (M) anmaler jav och deltar inte i handlaggningen av arendet.

Deltar ej i beslut
Britt-Mari Bardon (V) meddelar att Vansterpartiet ej deltar i beslutet.

Beslutsgang
Ordféranden fragar om kommunstyrelsen kan besluta i enlighet med kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskotts férslag, och finner att kommunstyrelsen beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Samhallsbyggnadsdirektdr Anna Keskitalo
Charlotte Kohler
Sofia Besson

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTALJE 2020-09-28
KOMMUN

Liv Braathen

Helena Purmonen

Anneli Andersson

Roslagsbostader

Per Bergstromer (per.bergstromer@roslagsbostader.se)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2020-09-09

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§57 Dnr KS 2020-764

Godkannande av Markanvisninasavtal for del av fastigheten Talje
2:103, Tallhojden, i Norrtalje stad

Beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen foreslar:

Kommunfullmaktige beslutar:

1. Godkanna markanvisningsavtal fér del av fastigheten Talje 2:103 i, Tallhéjden,
Norrtélje stad, mellan Roslagsbostader AB (Org. nr. 556045-3291) och kommunen.

Sammanfattning av arendet

Markanvisningsavtalet ar en omstart med Roslagsbostader avseende projekt Tallhdjden, del av Talje
2:103. Markanvisningsomradet avser del av den detaljplan som kommer tas fram for projektet.
Resterande del av detaljplaneomradet ar tankt att dverlatas till annan part efter samrad. | samband
med markoverlatelseavtal overlats omradet till Roslagsbostader med aganderatt for uppférande av
ca 75 hyresréatter for en kdpeskilling om 1.850 kr/kvm ljus BTA samt erlaggande av
exploateringsbidrag. Markanvisningen innebar ekonomiska konsekvenser for kommunen da full
kostnadstackning inte erhalls. Bedémning ar anda, utifran omradets forutsattningar, att projektet ar
ekonomiskt I6nsamt.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande_Tallhéjden_Markanvisningsavtal 20200604
Markanvisningsavtal_ Tallhdjden_20200708 ink_bilagor SIGNERAT

Forslag
Beslutande sammantrade

Beslutsgang

Ordférande fragar om kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet med
kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes foérslag och finner att utskottet beslutar i enlighet med
forslaget.

Beslutet ska skickas till

Samhallsbyggnadsdirektor Anna Keskitalo. Samhallsbyggnadskontoret, Mark- och
exploateringsavdelningen; Charlotte Kohler, Sofia Besson, Liv Braathen. Planavdelningen; Helena

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NO RRTA ]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2020-09-09

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

Purmonen. Kommunstyrelsen; Anneli Andersson (Controller), Roslagsbostader; Per Bergstromer
(per.bergstromer@roslagsbostader.se).

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2020-05-29
Diarienummer: KS 2020-764

Mark- och exploateringsavdelningen

Handlaggare: Sofia Besson Till: Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Titel: Exploateringsingenjor
E-post: sofia.besson@norrtalje.se

Godkannande av Markanvisningsavtal for del av
fastigheten Talje 2:103, Tallhdjden, i Norrtalje stad.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen foreslar:
Kommunfullmaktige beslutar:

1.  Godkanna markanvisningsavtal fér del av fastigheten Talje 2:103 i, Tallh6jden,
Norrtélje stad, mellan Roslagsbostader AB (Org. nr. 556045-3291) och kommunen.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Markanvisningsavtalet ar en omstart med Roslagsbostader avseende projekt Tallhéjden, del av Talje
2:103. Markanvisningsomradet avser del av den detaljplan som kommer tas fram for projektet.
Resterande del av detaljplaneomradet ar tankt att dverlatas till annan part efter samrad. | samband
med markoverlatelseavtal dverlats omradet till Roslagsbostader med aganderatt for uppférande av ca
75 hyresratter for en képeskilling om 1.850 kr/kvm ljus BTA samt erlaggande av exploateringsbidrag.
Markanvisningen innebar ekonomiska konsekvenser fér kommunen da full kostnadstackning inte
erhalls. Bedémning ar anda, utifrdn omradets forutsattningar, att projektet ar ekonomiskt I6nsamt.

Arendet

Bakgrund

I maj 2014 inkom Roslagsbostader AB tillsammans med Cobab Sverige AB ftill
kommunstyrelsekontoret med ett forslag pa exploatering av del av fastigheten Talje 2:103 i Norrtalje
stad. Forslaget innebar ett samverkansprojekt mellan bolagen totalt omfattande ca 200 bostader
bestaende av laghus och punkthus om 2-5 vaningsplan. Roslagsbostader skulle bygga ca 113
hyresrattslagenheter och Cobab skulle bygga cirka 89 bostadsrattslagenheter.

Markanvisningsavtal upprattades mellan kommunen och respektive bolag vilka godkandes och
tecknades av kommunstyrelsen 2014-09-23. Avtalen innebar att bolagen fick ratt att préva forslaget i
en fortsatt detaljplanering tilsammans med kommunen. Ett start-PM for detaljplanen godkandes av
kommunstyrelsens arbetsutskott 2014-10-08. Med anledning av att planférslaget inte hade stod i
gallande 6versiktsplan upprattades under januari 2015 ett planprogram som ett forsta steg i
planprocessen. Efter beslut fattat i kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott, 2015-02-18, gick
planprogrammet ut pa programsamrad, 2015-03-05 till 2015-04-10.

En arkeologisk utredning utférdes av Stockholms lans museum under juni 2015 som bland annat
pavisade att det inom omradet finns betydliga vardefulla arkeologiska fyndigheter, men man valde
anda att ga vidare med planlaggning. Eftersom detaljplanen inte kunde antas inom avtalad tid, foll
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Datum: 2020-05-29
Diarienummer: KS 2020-764

markanvisningsavtalet 2015-10-31. Nya markanvisningsavtal tecknades mellan kommunen och
respektive bolag, vilka godkandes av kommunstyrelsen, 2017-03-20. Avtalen var giltiga till 2017-06-
12, darefter férlangdes och aterupptogs markanvisningen for Roslagsbostéader genom tecknandet av
ett nytt markoverlatelseavtal genom vidaredelegationsbeslut, 2017-12-06. Inget nytt avtal tecknades
med Cobab som sedermera valde att dra sig ur projektet. Planprogrammet tillsammans med
tillhérande samradsredogorelse godkandes av kommunstyrelsen 2017-06-19. Med anledning av
omstandigheter i planprocessen, som fornlamningar och naturvarden samt forandrade férutsattningar
kunde detaljplanen inte antas inom avtalad tid och markanvisningsavtalet |6pte ut 2019-06-30, varefter
projektet avstannat.

Roslagsbostader och kommunen har nu valt att ._éteruppta projektet och har darfér upprattat ett nytt
markanvisningsavtal under nya férutsattningar. Aven om projektet ar ett aterupptagande av ett tidigare
startat projekt kommer projektet saledes innebara en nystart.

Detaljplanens tidigare diarienummer: KS 2014-1318.
Exploateringsprojektets tidigare diarienummer: KS 2014-1156.

Nytt diarienummer upprattat for detaljplanen, KS 2020-747, pa grund av omstart och férhallning till
nyare lagstiftning.
Nytt diarienummer fér exploateringsprojektet pa grund av omstart, KS 2020-764.

Markanvisningsavtalet som ligger till grund for detta tjansteutlatande syftar till att reglera
forutsattningarna for markanvisningen inklusive framtagandet av detaljplanen for
markanvisningsomradet och att reglera principiella forutsattningar for genomférandet av detaljplanen
samt exploateringen. | samband med att detaljplanen gar upp for antagande tecknas ett
markoverlatelseavtal mellan kommunen och Roslagsbostader som slutligt kommer att reglera och
faststalla markanvisningsomradets utbredning, kontraktssumma, vitesklausuler och 6vriga villkor for
genomforandet av detaljplanen.

Arendet har beretts av samhallsbyggnadskontorets mark- och exploateringsavdelning genom
beredning med tekniska kontorets gatu- och parkavdelning och VA-avdelning.

Beskrivning

Samhallsbyggnadskontoret foreslar kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott att foresla
kommunstyrelsen foresla kommunfullmaktige att besluta att godkanna markanvisningsavtal for del av
fastigheten Talje 2:103 i, Tallh6jden, Norrtalje stad, mellan Roslagsbostader AB och kommunen,
bilaga 1.

Markanvisningsomradet for aktuellt markanvisningsavtal kommer omfatta del av det omrade inom
Talje 2:103 (projekt Tallhéjden) som kommer provas i kommande detaljplan. Geografiskt omfattar
ataganden i markanvisningsavtalet del av den kommande detaljplanen, ungefarligt markomrade
framkommer av bild 1 nedan. Omradet bestar i dagslaget av ett skogsomrade med trad och kullar och
innehar héga arkeologiska varden. Omradet ar inte tidigare planlagt.
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Datum: 2020-05-29
Diarienummer: KS 2020-764
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Bild 1: Bilden ovan visar ungefdirlig lokalisering av markanvisningsomrddet.

Den exakta avgransningen for plan- och markanvisningsomradet kommer att faststallas i kommande
detaljplaneprocess och genom det projektférslag som Roslagsbostader tilsammans med kommunen,
dar arbetar fram. Vid tecknandet av detta avtal har Bolaget genom arkitektgruppen GKAK tagit fram en
forsta bebyggelseskiss dver hela omradet inom Tallhéjden som kan komma att bebyggas. | dagslaget
avser projektet att omfatta ca 150 bostader. Av dessa kommer Roslagsbostader att uppfora ca 75
hyresratter. Resterande del planeras att anvisas, efter samrad av detaljplanen, till annan aktor for
byggande av bostadsratter.

Om detaljplanen antas och parterna tecknar ett markoverlatelseavtal kommer kommunen att sélja
markanvisningsomradet till Roslagsbostader som i sin tur forbinder sig att kopa
markanvisningsomradet i enlighet med avtalet. Tilltrade sker i enlighet med kommande
marko&verlatelseavtal.

Markanvisningsomradet kommer i kommande markdverlatelseavtal att dverlatas till Roslagsbostéader
for en kontraktssumma bestaende av en kopeskilling avseende marken uppgaende till 1.850 kr/kvm
ljus BTA for byggnation av hyresratter. | kontraktssumman ingar dven exploateringsbidrag avseende
allman plats inom detaljplanen. Exploateringsbidraget erlagges i form av uppskattat kalkylerat belopp
och faststalls i kommande markoverlatelseavtal.

Ovanstaende kopeskilling ar giltig till och med 2022-05-30 darefter har kommunen ratt att omférhandla
kdpeskillingen och ta in en ny vardering for omradet. Kontraktssumman enligt ovan kommer att
justeras med hanseende till konsumentprisindex (KPI1 1980=100).

Avtalet kommer att vara villkorat av att behorig politisk instans godkanner markanvisningsavtalet
senast 2020-12-31 och att ett plankostnadsavtal avseende kostnadsfordelningen fér arbetet med
detaljplanen tecknas senast 2020-06-30.

For kommande erforderlig fastighetsbildning inom planomradet bekostar kommunen och
Roslagsbostader halften vardera avseende avstyckningen av bolagets andel. Eventuella 6vriga
forrattningsatgarder bekostas av Roslagsbostader.

Roslagsbostader erlagger full ersattning for sin del av plankostnaderna. Efter att detaljplanen fatt laga
kraft kommer kommunen i markdverlatelseavtalet att reglera kommande nedlagda tid och ratt till
betalning avseende genomférandet av detaljplanen.

Roslagsbostader ska i sin exploatering varna om omradets skogskaraktéar och méjliggora for att sa
mycket av naturen pa platsen bibehalls, samt framja for fortsatt friluftsliv. Roslagsbostéader tar fram
gestaltningsbilaga som kommer bildggas mark&verlatelseavtalet och knytas till vite.
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Datum: 2020-05-29
Diarienummer: KS 2020-764

Roslagsbostader ar medveten om att kommunen kan komma att stalla krav pa att specialboenden ska
uppforas inom markanvisningsomrade, detta kommer i sddana fall regleras i markoverlatelseavtalet.

Markanvisningsomradet kommer 6verlatas till Roslagsbostader i befintligt skick. For eventuell
efterbehandling av marken pa grund av markféroreningar star kommunen for uppkomna merkostnader
i forhallande till normalschakt och deponi. For att mojliggéra exploatering inom planomradet erfordras
kommande arkeologiska utredningar och slutundersékningar. Kommunen, Roslagsbostader och
eventuella 6vriga exploatorer delar lika pa den totala kostnaden foér arkeologisk slutundersokning.
Ovriga arkeologiska utredningar och forundersokningar betalas av exploatdrerna inom detaljplanen.
Geotekniska utredningar bekostas av exploatéren inom ramen for plankostnadsavtalet och eventuella
flyttkostnader av ledningar ska fordelas halften var mellan kommunen och Roslagsbostader.

Kommunen ar huvudman for allman plats. Kommunen ansvarar saledes for utbyggnaden samt
underhall och drift av allman platsmark inom den blivande detaljplanen. Roslagsbostader ansvarar for
och bekostar samtliga bygg- och anlaggningsatgarder fér genomférande av exploateringen inom
kvartersmark. Detta omfattar dven dagvatten och skyfallshantering. Erforderlig parkering ska av
bolaget anordnas inom kvartersmark.

Exploateringsomradet ligger inom verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp.
Anlaggningsavgift for vatten och avlopp erlaggs enligt kommunens, vid debiteringstillfallet gallande
VA-taxa. Roslagsbostader rekvirerar och erlagger avgift for anslutning till el, bredband, eventuell
fiarrvdrme m.m. enligt vid varje tidpunkt gallande taxa.

| samband med tecknandet av markdverlatelseavtal har kommunen méjlighet att begéra in garanti for
att sakerstalla bolagets ataganden i enlighet med avtalet. | kommande markoverlatelseavtal kommer
ytterligare ataganden och férutsattningar specificeras som sakerstaller projektets ekonomi.

Konsekvensen av att inte godkanna markanvisningsavtalet mellan kommunen och Roslagsbostader
resulterar i att kommunen inte kommer att kunna ga vidare med planlaggningen av omradet, utan att
eftersdka en ny exploator. Sannolikt kommer detta leda till en minskad chans till utveckling av
hyresbostader inom centrala Norrtalje. Att godkanna detta avtal innebar att kommunen uppratthaller
tidigare 6verenskommelse med Roslagsbostader angaende planlaggning av omradet.

Barnkonsekvensanalys, jamstalldhetsanalys samt aldre- och jamstalldhetsperspektiv ar inte tillamplig
for arendet.

Lagkrav

Kommunens hantering av markanvisningar regleras i lag (2014:899) om riktlinjer fér kommunala
markanvisningar.

| forlangningen genom markoverlatelseavtal regleras genomférandet av en detaljplan samt kdp av fast
egendom vilket behandlas i plan- och bygglagen (2010:900), 6 kap PBL, samt jordabalken (1970:994),
4 kap JB.

Overgripande géller 2 kap 3§ likstallighetsprincipen i Kommunallagen.

Koppling till gallande styrdokument

Utvecklingsplan for Norrtalje stad antogs 2004-03-29. | denna plan ar omradet markerat som
ytterstadsomrade, vilket innebar att omradet har eller kan ges god kontakt med stadskarnan och
innerstadsomradena.

Mojliggorandet av exploatering inom omradet kopplar till Kommunfullmaktiges langsiktiga mal i Mal &
budget 2020-2022; Malomréade 1 — Norrtalje kommun ska ha en sund och hallbar ekonomi,

da kommunen dels far intakter i form av forsaljningen av kommunal mark inom omradet och far i stor
utstrackning kostnadstackning for de investeringar som fordras av kommunen for ataganden i
samband med genomférandet av detaljplanen. Exploateringen bidrar aven till Mdlomrade 5 — Norrtalje
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Datum: 2020-05-29
Diarienummer: KS 2020-764

kommun ska vara en trygg och séker kommun. Detta da nybyggnation av bostader inom omradet
bidrar till mer rérelse i omradet under dygnets alla timmar vilket 6kar tryggheten.

| dvrigt bidrar rendet till foljande évergripande mal i Oversiktsplan 2040:
= Norrtélje kommun ska integreras med och utvecklas i takt med évriga kommuner i
Stockholmsregionen.
= Hela kommunen ska vaxa och nyproduktion av bostéder ska 6ka i attraktiva livsmiljder med
goda pendlingsmdjligheter.
= Norrtélje stad ska stimulera tillvaxt och bidra ytterligare till den positiva utvecklingen i hela
kommunen.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Genom markanvisningsavtalet ges kommunen méjligheter till intakter, forutsatt att detaljplanen for
omradet far laga kraft och att markanvisningen fullféljs. Fullféljandet av markanvisningen i enlighet med
markanvisningsavtalet innebar dadremot aven ekonomiska konsekvenser fér kommunen da full
kostnadstackning inte erhalls avseende ataganden inom ramen for detta avtal.

Kommunen kommer exempelvis std for kostnader avseende lantméaterikostnader, andel av
arkeologiska slutundersokningar, delar av eventuella ledningsflyttar samt del av kostnader for
efterbehandling av mark. Da det inom omradet redan har identifierats férekomst av fornlamningar
riskerar den totala kostnaden for slutundersokningen att bli stor, och det ar en kostnadspost som i
dagslaget ar svarbeddémd. Dessa konsekvenser uppkommer delvis for att markanvisningsavtalet
uppratthaller delar av 6verenskommelser som gjorts i tidigare upprattade avtal mellan parterna, inom
ramen for projektet.

Konsekvensen av att ta in en ytterligare exploator i ett senare skede innebar att kommunen initialt
kommer att fa uteblivna intakter avseende halva kostnaden for detaljplaneldggningen. Dessa kostnader
kommer att regleras vid en senare markanvisning till ny exploatér. Detta innebar en viss risk for
kommunen da sakerstallandet av intéakterna kan dra ut pa tiden. Om planen ej far laga kraft innebar
detta ett intéktsbortfall.

Totalt sett kommer @nda projektet g&d med vinst och i kommande markdverlatelseavtal kommer
ytterligare ataganden och férutsattningar specificeras som sakerstaller projektets ekonomi. En mer
utvecklad ekonomisk analys kommer att presenteras i samband med det investeringsarende som ska
tas fram i samband med antagandet av detaljplanen och tecknandet av markdverlatelseavtalet.

Forvaltningens analys och slutsatser

Mark- och exploateringsenhetens bedéomning i detta arende ar att det utifrdn omradets och projektets
forutsattningar ar ekonomiskt lonsamt att genomfora markanvisningen i enlighet med
markanvisningsavtalet.

Tidplaner

Den preliminara tidplanen enligt nedan bygger pa en optimal process och kan komma att andras.
Tidplanen kan ocksa paverkas av forutsattningar som framkommer under planarbetet.

Godkannande av markanvisningsavtal Q3, 2020
Samrad Q4, 2020
Granskning Q3, 2021
Detaljplan godkdnnande och antagande Q4, 2021
Detaljplan far laga kraft* Q4, 2021

*Forutsétter att detaljplanen ej 6verklagas.
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Datum: 2020-05-29
Diarienummer: KS 2020-764

Anna Keskitalo Charlotte Kdhler
Samhallsbyggnadsdirektor Tf. Mark- och exploateringschef
Samhallsbyggnadskontoret Mark- och exploateringsavdelningen
Bilagor

Bilaga 1 — Markanvisningsavtal Roslagsbostader AB

Beslut skickas till

Samhallsbyggnadsdirektor; Anna Keskitalo. Samhallsbyggnadskontoret, Mark- och
exploateringsavdelningen; Charlotte Kdhler, Sofia Besson, Liv Braathen. Planavdelningen; Helena
Purmonen. Kommunstyrelsen; Anneli Andersson (Controller), Roslagsbostader; Per Bergstromer
(per.bergstromer@roslagsbostader.se).
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Markanvisningsavtal avseende del av Télje 2:103

NORRTALJE
KOMMUN

MARKANVISNINGSAVTAL

Avseende del av fastigheten Télje 2:103

PARTER

Norrtilje kommun Org.nr. 212000-0217
Box 800
761 28 Norrtilje

nedan kallad ”Kommunen”

Kontaktperson for Kommunen dr exploateringsingenjor Sofia Besson
(sofia.besson@norrtalje.se ).

Roslagsbostider AB Org. nr. 556045-3291
Box 56
761 21 Norrtilje

nedan kallad " Bolaget”

Kommunen och Bolaget kallas gemensamt ”Parter” eller "Parterna”.

Bilagor

Bilaga 1 — Planomrade och markanvisningsomrade

Bilaga 2 — Bebyggelseskiss

Bilaga 3 — Plankostnadsavtal

Bilaga 4 — Riktlinjer for dagvattenhantering vid exploatering dat. 2018-05-29

1(11)
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Markanvisningsavtal avseende del av Télje 2:103

NORRTALJE
KOMMUN

BAKGRUND OCH SYFTE

I maj 2014 inkom Bolaget tillsammans med Cobab Sverige AB (nedan kallade Cobab) till
kommunstyrelsekontoret med ett forslag pé exploatering av del av fastigheten Talje 2:103.

Parterna tecknade 2014-09-23, ett markanvisningsavtal innebérande att Bolaget fick rétt att
prova forslaget i en fortsatt detaljplanering tillsammans med Cobab och Kommunen.

Ett planprogram upprittades 2015-01-27. Planprogrammet har varit utsént pa programsamrad
under tiden 2015-03-05 till och med 2015-04-10. En arkeologisk utredning utfordes av
Stockholms lins museum under juni 2015 och pavisade bland annat att det inom omradet
fanns betydliga virdefulla arkeologiska fyndigheter, men man valde 4nda att g& vidare med
planldggning. Eftersom detaljplanen inte kunde antas inom avtalad tid, {6l
markanvisningsavtalet 2015-10-31, och ett nytt markanvisningsavtal ingicks mellan parterna
2017-03-20 med tillkommande dndringar och f6rlingning mellan parterna 2017-06-12. Sedan
det avtalets tecknande har Cobab sedermera dragit sig ur projektet. Med anledning av
omstindigheter i planprocessen och foréndrade forutsittningar kunde detaljplanen inte antas
inom avtalad tid, och markanvisningsavtalet slutade att gilla 2019-06-30.

Parterna har dérefter valt att ateruppta projektet och tecknar hdrmed ett nytt
markanvisningsavtal under nya forutsittningar. Inom ramen for detaljplaneprocessen ska
Parterna arbeta fram ett nytt projektforslag for uppférande av hyresritter.

Detta avtal syftar till att reglera forutsdttningarna for markanvisningen inklusive framtagande
av en ny detaljplan for markanvisningsomrddet samt att reglera principiella forutsittningar for
genomfdrandet av detaljplanen och exploateringen.

I samband med att detaljplanen gar upp for antagande tecknas ett markoverléatelseavtal mellan

Parterna som slutligt kommer att reglera och faststilla markanvisningsomradets utbredning
samt kontraktssumma och 6vriga villkor for genomforandet av detaljplanen.

AVTALETS GILTIGHET
Detta markanvisningsavtal géller endast under forutsittning:

att behdrig politisk instans godkédnner markanvisningsavtalet senast 2020-12-31.
genom beslut som fatt laga kraft.

att ett plankostnadsavtal avseende projektet tecknas senast 2020-08-21.

och fram tills dess

att ett markdverlatelseavtal uppriittas och undertecknas av exploatdren samt
godkinns av behorig politisk instans senast 2022-12-31,

genom beslut som senare fir laga kraft.

att detaljplanen avseende projektet antas av behorig politisk instans senast 2022-12-31,
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genom beslut som senare fir laga kraft.

att behorig politisk instans godkénner investeringsérende som motsvarar
utbyggnadskostnaderna i detta avtal senast vid antagande av detaljplanen.

Om Parterna sd dverenskommer kan ovanstiende villkorstider forldngas. I sadant fall skall ett
tilldggsavtal tecknas.

Om avtalet forfaller pd ovanstidende grunder eller av skil for vilka parterna inte rar &ver, sker
detta utan erséttningsritt for ndgondera Part.

Kommunfullmiktige eller behorig politisk instans dr inte bunden av detta avtal vid
antagandeprévning av detaljplanen.

MARKANVISNINGENS INNEBORD

Markanvisningsomridet omfattar del av det omrade inom Télje 2:103 som prévas i
detaljplanen. Ungefirlig lokalisering och avgrinsning for planomrddet och
markanvisningsomradet framkommer av bilaga 1. Omréadets avgrdnsning kommer att
faststiillas i detaljplaneprocessen och i det projektforslag som Bolaget dér tillsammans med
Kommunen arbetar fram. Markanvisningsomréadets exakta avgransning regleras i kommande
markdverlatelseavtal.

Vid tecknandet av detta avtal har Bolaget tagit fram en bebyggelseskiss 6ver hela omradet
inom Tallhdjden som kan bebyggas, se bilaga 2. Parterna &r Sverens om att detta inte &dr en
slutlig version. Bolaget 4r medvetet om att flera aktorer kan bli aktuella inom
detaljplaneomrédet och att detta kommer fortydligas lingre fram i detaljplaneprocessen. For
Bolagets del innebér detta att Bolaget kan bygga ca 75 hyresritter.

Markanvisningen innebir att Bolaget ska prova sitt forslag i en fortsatt detaljplanering. Om
detaljplanen antas och parterna tecknat ett markgverlatelseavtal kommer Kommunen att sélja
Markanvisningsomradet till Bolaget som i sin tur forbinder sig att kopa
Markanvisningsomrédet i enlighet med detta avtal. Tilltrdde sker i enlighet med kommande
markdverlatelseavtal.

VILLKOR
1§ KONTRAKTSSUMMA
1.1 Kontraktssumma

I samband med antagande av detaljplan for omradet kommer ett markoverldtelseavtal att
tecknas mellan Kommunen och Bolaget. Markanvisningsomrédet 6verlats dd av Kommunen
till Bolaget f6r en kontraktssumma bestaende av:

a) Kopeskilling om 1.850 (ettusenattahundrafemtio) kronor per kvm ljus BTA for
byggnation av hyresritter.
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b) Exploateringsbidrag avseende allmén plats inom detaljplanen sdsom gata, park och
gang- och cykelvig, eventuell dagvattenpark samt naturomrade. Underlag for
exploateringsbidraget tas fram under detaljplaneprocessen och bidraget, i form av
uppskattade kalkylerade belopp, faststills i kommande mark&verlatelseavtal.

Punkterna ovan kommer att justeras enligt nedanstéende villkor.

Kontraktssumma (a) ovan ska justeras med hénsyn till konsumentprisindex (KPI 1980=100)
fran basmanad mars 2020 (333,91) till senast kiinda manadsindex vid tecknandet av
markoverlatelseavtalet. Kontraktssumman (a, b) ovan faststills i samband med
markdverlatelseavtalet och ska justeras till senast kéinda ménadsindex vid fakturering.
Omrikning sker endast vid en 6kning av KPI.

Ovan angivna kontraktssummor #r giltiga till och med 2022-05-30. Kommunen &ger dérefter
ritt att forhandla om summorna och ta in en oberoende virdering av omradet. En ny véirdering
kan inte medfora ett ligre belopp per kvm ljus BTA &n vad som ovan framkommer.

Markanvisningsomradet 6verléts i befintligt skick, enligt paragraf 6.1, om inget annat
framkommer av villkoren i detta avtal.

1.2 Kontraktssummans erliggande

Erldggande av kopeskillingen och exploateringsbidraget enligt punkt a och b ovan sker vid
tidpunkten for tilltrddet till marken, i enlighet med paragraf 1.4 nedan, och regleras slutligen
i markdverlatelseavtalet.

Kopeskilling samt exploateringsbidrag faktureras med 30 dagars betalningstid vid
nedanstaende tidpunkter. Om betalning inte sker senast pa angiven betalningsdag, ska
drojsmalsrinta betalas enligt § 6 rintelagen fran sista betalningsdag till dess att betalning sker.

1.3 Fastighetsbildning

Fastigheten Télje 2:103 kommer att behdva ombildas till f6ljd av ny detaljplan genom en
ansOkan om fastighetsbildning hos Lantméteriet. Kommunen inger ansdkan om den initiala
fastighetsbildningen. Av denna forrittningskostnad, avseende Bolagets andel, svarar Bolaget
och Kommunen for hilften vardera.

Ovriga for kvartersmarken nddvindiga lantméteriforrattningar, initieras och bekostas av
Bolaget. Ansékan ska ske i samband med att Detaljplanen har vunnit laga kraft.

1.4 Tilltriide
Tilltrédet ska ske i samband med att beslut om Fastighetsbildningen vinner laga kraft eller vid
den tidpunkt som parterna kommer verens om.
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2§ DETALJPLANEARBETET

En ny detaljplan planeras att upprittas for del av fastigheten Télje 2:103 for att mojliggora
exploatering av bostdder som bland annat ska inrymma Bolagets andel hyresritter. Bolaget
ska i niira samarbete med Kommunen ta fram projektforslag och forslag till planhandlingar
(plankartan, planbeskrivning inkl. bilagor sdsom utredningar). Under detaljplaneprocessen
kommer Bolaget tillsammans med Kommunen utarbeta slutliga handlingar infér antagandet
av detaljplanen. Samtliga handlingar ska utforas i enlighet med Kommunens mallar och
direktiv.

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan Parterna dir kostnadsférdelning avseende
detaljplanearbetet framgar. Bolaget bekostar framtagandet av detaljplanen i enlighet med
plankostnadsavtalet och erlédgger erséttning f6r Kommunens faktiska nedlagda tid avseende
planarbetet. Plankostnadsavtalet finns bilagt, se bilaga 3.

Efter det att detaljplanen fatt laga kraft kommer Kommunen i markdverlatelseavtal reglera
kommande nedlagd tid och ritt till betalning avseende genomftrandet av detaljplanen.

3§ KOMMANDE MARKOVERLATELSEAVTAL

I samband med slutligt forslag till detaljplan skall parterna teckna ett markéverlatelseavtal.
Markdverldtelseavtalet ska utéver vad som framgéar av detta markanvisningsavtal bland annat
reglera foljande:

En oversiktlig tidplan for utbyggnaden inom markanvisningsomrédet kommer upprittas och
ingd i markdverlatelseavtalet. Tidplanen ska innebéra att omrédet kan firdigstillas snarast
mdjligt. Eventuella fSrindringar i den slutliga detaljplanen som innebér &ndrade
forutsittningar i forhéllande till detta avtal skall regleras i markverlatelseavtalet.
Markdverlatelseavtalet kommer att villkoras av att behorig politisk instans antar detaljplanen
for projektet genom beslut som far laga kraft.

I markdverlatelseavtalet kommer Kommunen att reglera méjligheten att fakturera Bolaget for
administrativa kostnader. Kostnaderna avser det arbete som Kommunen kommer utfora efter
detaljplanens antagande for genomforandet av detaljplanen.

Bolaget ska med sin exploatering virna om omréadets skogskaraktdr och mojliggéra for att sa
mycket av naturen pé platsen bibehélls, samt framja for fortsatt friluftsliv. Bolaget ska dven
med sin bebyggelse och dess gestaltning och utformning skapa ett nytt naturnéra och attraktivt
bostadsomrade som bidrar positivt till Norrtéljes stadsbild.

Hur byggnationen ska utformas och gestaltas kommer framgé av det projektforslag,
innehéllande bland annat gestaltningsbilaga, som Parterna tillsammans inom ramen f6r
detaljplaneprocessen kommer ta fram. Projektforslaget bildggs markoverlatelseavtalet.
Projektforslaget kan utdver gestaltningsbilagan innehalla handlingar som bland annat
sittuationsplan dver bebyggelsen, redovisning av parkeringsplatser, redovisning av vilka
ekosystemtjénster som exploateringen tillskapar samt utformning av utemiljon inom
kvartersmarken.
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Bolaget #r medvetet om att de i markdverldtelseavtalet kommer att forbinda sig till att
genomfora exploateringen inom markanvisningsomradet i enlighet med de ambitioner och
koncept som redovisas i projektforslaget. For att bygglov ska beviljas krévs att slutliga
bygglovshandlingar i huvudsak och i allt vésentligt ska Gverensstimma med det slutgiltiga
projektforslaget. I syfte att folja upp detta villkor, ska Kommunens projektgrupp ges
mdjlighet till granskning och godkéinnande av bygglovshandlingarna innan dessa ldmnas in
for provning av bygglov. I samband med detta sker dven en kontroll av samtliga handlingar
tillhérande projektforslaget samt handlingar kopplat till dagvattenhantering mm.

Markéoverlatelseavtalet kommer innehélla vitesklausuler betridffande bland annat avvikelser
fran verenskommen gestaltning, olovligt nyttjande av allmén plats, samt avvikelser frén vad
som avtalats i friga om dagvatten och skyfallshantering.

I kommande markgverlatelse kommer ett frbehall att inforas. Bolaget férbinder sig vid vite
att vid varje 6verlatelse av fast egendom som omfattas av markéverlitelseavtalet antingen
gora forbehall om att varje ny #gare till alla delar dvertar kvarstdende forpliktelser enligt
avtalet, eller att Bolaget kvarstér vid sina forpliktelser gentemot Kommunen #ven efter
dverlatelsen. Vitet kommer att motsvara kostnaderna for fullféljande av kvarstiaende
forpliktelser i avtalet.

48 KRAV PA MARKUPPLATELSE FOR SPECIALBOENDE

Bolaget 4r medvetet om att Kommunen under tiden for detaljplaneprocessen kan komma att
stilla krav pa att specialboenden ska anldggas inom markanvisningsomradet. Om det blir
aktuellt skulle det innebéra tva gruppboenden for LSS-verksamhet om 6 platser vardera.
Gruppboendena kan med fordel integreras i de nya bostadshusen, da helst med verksamheten i
bottenplan. Verksamheterna behdver vara separerade frédn varandra. Specificering av
ytterligare eventuella krav betriffande detta regleras i markoverlételseavtalet.

58§ PRELIMINAR TIDPLAN

Godkidnnande av markanvisningsavtal Q3, 2020
Samrad Q4, 2020
Granskning Q3, 2021
Detaljplan godkénnande och antagande Q4, 2021
Detaljplan fér laga kraft* Q4, 2021

Den preliminra tidplanen enligt ovan bygger pa en optimal process och kan komma att
dndras. Tidplanen kan ocksd paverkas av forutséttningar for genomférandet som framkommer
under planarbetet. Parterna ska fortlspande revidera tidplanen vid behov i syfte att uppna en
god samordning.
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Kommunen forbinder sig att verka for att detaljplanen antas snarast mgjligt. Bolaget forbinder
sig, villkorat av att detaljplanen antas och far laga kraft, att genomfo6ra projektet fackmissigt
med minsta méjliga stérning f6r nuvarande angridnsande verksamheter och djurliv samt
friluftsutdvande i omréadet i Gvrigt.

*Forutsdtter att detaljplanen ej dverklagas.

68§ MARK- OCH GRUNDFORHALLANDEN, RIVNINGAR M.M.

6.1 Grundfiorhdllanden

All kvartersmark inom detaljplanen som kommer omfattas av markanvisningsomradet
overléts till Bolaget i det skick och status som motsvarande omréde har idag fore
planldggning. Detta innebir att Sverldtelsen sker med de markforhéllanden, markstatus och
marknivaer som rader vid avtalstidpunkten for markoverlatelseavtalet. Fran vad som sagts
ovan om befintligt skick undantas hir eventuella fSréndringar som uppkommer efter
avtalstidpunkten genom markarbeten som utférs i samband med understkningar alternativt
borttagande av fornlimningar. Undantaget forutsétter att markarbetena &r nddvéndiga for att
genomfGra exploateringen och detaljplanen, se vidare i paragraf 6.5 nedan.

Eventuella byggnader som finns inom faststéllt markanvisningsomrade
(markdverlatelseomradet) ingér i dverlatelsen i befintligt skick. Bolaget ansvarar och bekostar
rivning och andra tillkommande tillstdnd och atgéirder.

6.2 Markfororeningar och efterbehandling

Tilje 2:103 #r inte klassad som Mifo-fastighet, vilket innebér att misstanke om
markforeringar inte foreligger. Provtagning kan komma att bli aktuell under planprocessen.

Eventuell efterbehandling inom markanvisningsomrédet utférs av Bolaget mot att Kommunen
erséitter Bolaget for merkostnaden vad giller dels schaktning i férorenad mark i férhallande
till normalschakt och dels kostnad f6r deponi av frorenade massor. Efterbehandlingsatgérder
ska utforas i samrad med Kommunen.

6.3 Geoteknik

I det fall det inom ramen for planarbetet behdvs en geoteknisk- samt markmiljéundersskning
inom omradet kommer detta att finansieras inom ramen for plankostnadsavtalet. I &vrigt
ansvarar inte Kommunen for markanvisningsomrédets geotekniska férhallanden. Det aligger
Bolaget att utféra och bekosta erforderlig markteknisk utredningsrapport (MUR) och
markradonundersokning.

6.4 Arkeologi

Stockholms ldns museum pavisade i arkeologisk utredning utford juni 2015 (Rapport
2015:08) fossil dkermark, terrasseringar, omfattande ldmningar av réjningssten, boplatsldgen
samt gravanldggningar i form av stenséttningar, inom utredningsomradet for detta projekt;
Tallhsjden.
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For att mojliggora exploatering kommer ytterligare arkeologiska utredningar och
slutundersskning att kriivas. Eventuella slutunders6kningar bestélles av Kommunen.
Kommunen, Bolaget och eventuella 6vriga exploatdrer delar lika pd den totala kostnaden av
erforderliga arkeologiska slutundersdkningar inom omrédet. I Svrigt bekostas arkeologiska
utredningar och forundersdkningar av exploatdrerna inom detaljplanen.

6.5 Ledningar

Vid tiden for avtalets tecknande bedéms inte exploateringen kriva flytt av befintliga
ledningar. Skulle &nda flytt av ledningar bli aktuell, ska Kommunen och Bolaget stér {for
hilften vardera av de eventuella flyttkostnaderna for ledningar inom markanvisningsomrédet.
Behovet av flytt utreds under detaljplaneprocessen, och vid behov av flytt regleras det i
markoverlatelseavtalet.

78 ANLAGGNINGAR
7.1 Allminna anliggningar
Kommunen ér huvudman for allmén plats.

Kommunen ansvarar saledes for utbyggnaden samt underhdll och drift av allmén platsmark
inom den blivande detaljplanen. Beslut om vilka gator eller annan eventuell allmén platsmark
som ska anliggas samt vad som ska ingd i allmén platsmark fastslés under
detaljplaneprocessen.

Allménna anldggningar for vilka Kommunen dr huvudman byggs ut av Kommunen i takt med
att bebyggelsen uppfors och utformas enligt Kommunens tekniska handbok, teknisk handbok
VA, samt Allmdn material- och arbetsbeskrivning for anliggningsarbeten (AMA
anldggning).

For utbyggnaden av allménna anldggningar erligger Bolaget exploateringsbidrag i enlighet
med paragraf 1.1b.

7.2 Bebyggelse och anliiggningar inom kvartersmark

Bolaget ska utfra och bekosta projektering och utbyggnad av samtliga anldggningar inom
Bolagets kvartersmark samt erforderliga funktionella anslutningar till allmén platsmark.

Bolaget ska lojalt verka for att uppfora byggnation i form av flerbostadshus med
upplatelseformen hyresritt i enlighet med Bolagets slutliga projektférslag i det kommande
markoverlatelseavtalet.

Bolaget forbinder sig att anpassa hojdsttning av kvartersmark (byggnader och f6rgardsmark)
till Kommunens forprojektering for allmén platsmark. Bolaget ansvarar for att ge
Kommunens Gatu- och parkavdelning méjlighet till granskning och godkénnande av Bolagets
kvartersmarksprojektering med avseende pd hdjdséttning, in och utfartsligen m.m. Detta ska
ske i samband med att 6vriga projekthandlingar limnas in till Kommunens Mark- och
exploateringsavdelning infor godkénnandet innan bygglovsanstkan.
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7.3 Vatten och aviopp

Exploateringsomrédet ligger inom verksamhetsomrade for allmént vatten och avlopp.
Anliggningsavgiften for vatten och avlopp erldggs, vid varje tidpunkt géllande va-taxa i
Norrtélje kommun.

Bolaget skall samrdda med Kommunen vid planering av bebyggelse vad giller de tekniska
forutsittningarna att ansluta till Kommunens vatten-, spillvatten-, och dagvattenanléggningar.
Eventuellt kan anslutningen av omridet komma att paverkas av den 6verforingsledning som
ska byggas inom projektet Ovre Bryggardsg#rdet. Tidplanen for detta &r i dagsléget j
faststélld.

Bolaget, eller Bolagets entreprenér, far inte gra ndgra ingrepp (vattenavstéingningar,
anslutningar m.m.) i Kommunens VA-anldggning.

7.4 Dagvatten- och skyfallshantering

For kvartersmark stiller Kommunen i nuldget som krav att det inom kvarteret ska kunna
fordréjas minst 50 % av 10 minuters 20-arsregn. En klimatfaktor pé 1,25 ska tillimpas vid
ber#ikning av vattenfldden. Efter fordrdjning far dagvattnen anslutas till av Kommunen
anvisad anslutningspunkt. Hur frdréjningen sikerstills ska redovisas till Kommunen innan
bygglovsanstkan ldmnas in.

Dagvattenhanteringen ska ske enligt Kommunens géllande dagvattenstrategi vid tidpunkten
for tecknandet av markdverlatelseavtalet. Befintlig dagvattenstrategi &r antagen i
Kommunfullmiktige 2017-11-06, Kommunens fortydligande av detta finns i bilaga 4;
Riktlinjer for dagvattenhantering vid exploatering. Dagvattenhanteringen ska samrédas och
godkéinnas skriftligen av Kommunen innan byggstart. Dagvattenhanteringen samt
projektering av denna, bekostas av Bolaget.

Planerade &tgirder for hantering av dagvatten och skyfall utanfor kvartersmarken ska
projekteras av Kommunen efter antagande av detaljplanen. Dagvattendtgérder inom
kvartersmark ska projekteras, utféras och bekostas av Bolaget sé att dagvatten och skyfall kan
omhindertas i enlighet med den dagvattenutredning som tas fram inom ramen for
detaljplanearbetet.

Bolaget 4r medvetet om att dagvatten- och skyfallshanteringen kan komma att paverka antalet
mojliga bostidder inom omradet. Forutsittningar for dagvattenhantering kommer att [8sas
inom detaljplaneprocessen. Kommunen kommer verka for att byggrétten inom omrédet blir sa
stor som méjligt utifran rddande omsténdigheter.

7.5 Parkering

Erforderlig parkering skall av Bolaget anordnas inom kvartersmark. Parkering anordnas enligt
Kommunens vid varje tillfille gillande parkeringstal i enlighet med parkeringsstrategin
antagen av kommunfullméiktige den 2016-12-19.

Om det krivs provisoriska parkeringsplatser innan den permanenta parkeringsldsningen &r
byggd ska Bolaget presentera en 16sning for detta inom Bolagets framtida kvartersmark. Den
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provisoriska parkeringsldsningen ska godkénnas av Kommunen for att sikerstélla att
framkomlig vég till denna kan tillgodoses.

Cykelparkering ska utformas for att underlitta och frimja alternativa transporter.

7.6 Ovriga anslutningar

Exploateringsomradet skall anslutas till befintligt elnit. Bolaget har mjlighet att ansluta till
fjarrvdrme, telefoni och bredband.

Bolaget ansvarar, samordnar och erligger avgift for anslutning till el, bredband, fjérrvirme
m.m. enligt vid varje tidpunkt géllande taxa for respektive anslutning.

8§ BYGGLOV OCH NYBYGGNADSKARTA
Bolaget ans6ker om och bekostar nybyggnadskarta samt bygglov.

9§ SOPHANTERING

Det dligger Bolaget att ordna sophanteringen inom kvartersmarken sé att sopkirlsplacering
sker i enlighet med Kommunens avfallsforeskrifter.

Det aligger Bolaget att ordna sophanteringen s att sopkérlsplacering sker i direkt anslutning
till plats ddr renhallningsfordon kan angéra och stanna. Renhdllningsfordonen méste ocksa
kunna vinda utan att behdva backa, direktiv om vindradier skall av Bolaget inhimtas frin
Kommunens renhéllningsavdelning.

10§ OVRIGA EXPLOATERINGSATGARDER

Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga 6vriga exploateringstgirder for genomférande av
projektet, svida inte annat framgar i detta avtal eller i det kommande mark&verlatelseavtalet.

11§ SAKERHET OCH GARANTIER

I samband med tecknandet av markoverlatelseavtalet ska Bolaget stélla ut godtagbar sikerhet
for samtliga ataganden i enlighet med avtalet genom exempelvis godtagbar
moderbolagsgaranti eller bankgaranti. Bolaget ska i samband med tecknande av
mark&verldtelseavtal Gverldmna giltigt bevis pa sddan sékerhet. Kommunen ska godkinna
utstillda sékerheter och garantier.

12§ OVERLATELSE AV AVTAL
Detta avtal far inte av Bolaget 6verltas utan Kommunens foregdende skriftliga medgivande.
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13§ ANDRINGAR OCH TILLAGG
Alla dndringar och tilldgg ska goras skriftligen.

14§ SKADESTAND OCH HAVNING

Skulle Kommunen eller Bolaget inte fullfélja sina ataganden enligt detta avtal, dger motparten
rétt till skélig erséttning for sin pavisade skada.

Skulle forhallanden hos Bolaget éndras vésentligen under avtalstiden, pé sddant sétt att
Kommunen inte ldngre kan acceptera exploatdren som avtalspart, kan Kommunen hidva
avtalet. Kommunen ska ha ritten till paborjat planarbete inklusive alla gjorda utredningar.

- 15§ TVIST

Tvist med anledning av detta avtal skall avgoras av allmén svensk domstol med séte i
Stockholms ldn enligt svensk rétt.

Detta avtal har upprittats i tva (2) likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Norrtélje 2020-...... Norrtilje 2020-2 309
Norrtédlje kommun Roslagsbostédder AB

\ /, i
.............................. ‘/(v’/ BTN ..Cff.’j =
Bino Drummond Roland Brodin

Kommunstyrelsens ordf.

Anette Madsen
Kommundirektor

Sofia Besson / Liv Braathen
Exploateringsingenjor
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Bilaga 3

NORRTALJE
KOMMUN

Mellan Roslagsbostader AB (org.nr 556045-3291), nedan kallad bolaget,
och Norrtélje kommuns Samhéllsbyggnadskontor (org nr 212000-0217),
nedan kallad SBK, har denna dag tréffats féljande

PLANKOSTNADSAVTAL

med anledning av bolagets énskan om att upprétta forslag till detaljplan for
Tallhojden, del av fastigheten Talje 2:103, i Norrtélje stad.

Kommunfullméaktige faststéllde 2020-02-17 §8 plan- och bygglovstaxa samt
maét- och karttaxa. Av taxan framgar att plankostnad ska betalas for
kostnader att uppréatta eller dndra detaljplaner. Enligt plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, ska den som har nytta av planen sta for planavgiften.
Regleringen av uttagande av avgifter framgar av 12 kap 8-11 §§ PBL.

Avtalet innebér inget stéliningstagande i fraga om planens innehall eller
antagande.

§ 1 AVTALETS SYFTE OCH OMFATTNING

Avtalet syftar till att faststalla parternas ataganden samt foérdelning av
kostnader dem emellan i samband med uppréttande av detaljplan.

Planen omfattar del av fastigheten Télje 2:103 i Norrtélje stad och syftar till
att préva lampligheten for att uppfora cirka 150 bostédder varav cirka 75
hyresrétter och 75 bostadsratter.

Planarbetet kommer att bedrivas med ett standardférfarande enligt PBL
(2010:900).

§ 2 SAMHALLSBYGGNADSKONTORETS ATAGANDE

SBK tar fram grundkarta, fastighetsférteckning samt svarar for planens
formella handlaggning fram till antagande.

Upprattandet av detaljplanen ska ske enligt plan- och bygglagens
bestammelser. Om det under planarbetets gang uppkommer nya
forutséatiningar eller politiska direktiv har kommunen mot denna bakgrund
ratt att avbryta planarbetet eller ge det en annan inrikining an sékanden
dnskar. Kommunen har vidare ratt att godkanna eller anta en detaljplan
med annat innehall 4n sékanden Gnskar.

‘Rﬂ‘
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NORRTALJE
KOMMUN

§ 3 SOKANDENS ATAGANDE

Sokande ansvarar for att utredningar, som Samhéllsbyggnadskontoret
bedémer erforderliga som underlag fér detaljplanen, tas fram.

Sokanden ansvarar for att upprétta planbeskrivning och plankarta.

Sokande ansvarar fér utarbetande av illustrationsmaterial som bilidggs
planhandlingarna.

§ 4 KOSTNADER

a) Bolaget bekostar 50% av kostnaden fér utredningar och
planhandlingar som kravs for planens framtagande, samt
framtagande av illustrationsmaterial.

b) Bolaget betalar 50% av kostnaden fér grundkarta och
fastighetsforteckning, Gvrigt geografiskt informationsmaterial, samt
annonskostnader.

c) Bolaget betalar ersattning for 50% av kommunens planarbete.
Bolagets kostnad for detta beraknas i dagsléget till 701 040 kr (se
bilaga med tidsberakning) exklusive tillkommande kostnader enligt §
4 punkterna a och b.

Erséttning ska betalas kvartalsvis med start 2020-06-30, justering
sker i samband med fakturering.

d) Betalning sker mot faktura som ska betalas inom 30 dagar. Vid
férsening utgar drdjsmalsranta enligt 6 § rantelagen.

Da Bolaget utfért och bekostat alla underlag till detaljplanen enligt
ovan (a-d) ska planavgift ej uttas i samband med bygglov.

§ 5 OVRIGT

Det forhallandet att kommunstyrelsen beslutat om ett planuppdrag for
planomradet innebér ingen utfastelse fran kommunens sida att anta en
detaljplan f6r omradet i enlighet med planuppdraget.

Om nagon av parterna kréver att planarbetet ska avbrytas ska detta
omedelbart skriftigen meddelas den andra parten. Kostnader fér redan
utfort arbete och kostnader i Gvrigt som &rendet genererat ska erséttas av
bolaget enligt detta avtal. Detta géller &ven om erforderliga avtal, med
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NORRTALJE
KOMMUN

anledning av denna detaljplan, sdsom exploateringsavtal eller
genomftrandeavtal, inte kan tecknas eller inte godkénns av politisk instans.

SBK é&r inte skyldig att aterbetala erlagda belopp om detaljplanen andras
eller upphévs efter éverklagande.

SBK &r inte skyldig att ersétta sékande fér dennes nedlagda kostnader med

anledning av detta avtal eller andra kostnader och skador som kan uppsta
genom att detaljplanen inte kommer till stand.

§6 TVIST

Tvist rérande tolkningen eller tillimpningen av detta plankostnadsavtal ska
avgoras av allmén domstol.

§ 7 OVERLATELSE AV AVTAL

Bolaget far inte dverlata detta avtal utan SBK:s skriftliga medgivande.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, varav parterna har

tagit var sitt.

2 2L b
Denzt./..... 1..}£....2020 Den.....5.%..... 2020
Fér Norrtélje kommun For Roslagsbostégler

Samhallsbyggnadskontoret

o & Wy
?Z{/é[/@% ................. -

-~ Helena Purmonen
Planchef

Ro|and Bmdln \ ................
Stf VD
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Bilaga 4 - Riktlinjer fér dagvattenhantering

Sida1av 2
NORRTAL]E [l)Dalt\lIJlm Arendenummer
KOMMUN 2018-05-29

Riktlinjer fér dagvattenhantering inom verksamhetsomrade for
dagvatten vid exploatering i Norrtédlje kommun

Norrtédlje kommuns dagvattenstrategi ér det styrande dokument som reglerar hur dagvatten
ska hanteras vid bland annat exploatering. Dagvattenstrategin antogs av
Kommunfullméktige 2017-11-06, § 229.

For att tydliggéra hur kommunen tolkar strategin och vilka krav som stélls pa exploatéren
har detta dokument tagits fram.

Fastighetsagarens ansvar

Fastighetsigaren har ansvar for anldggningar inom fastigheten. Det géller till exempel
funktion, drift och underhéll av férdrojnings- och reningsanldggningar samt ansvar for
kvalitet pa utgéende vatten fran fastigheten. Fastighetsigaren ansvarar for att omhénderta
dagvattnet pa ett sdtt som inte paverkar grannfastigheterna eller miljon negativt.

Minimera dagvattenfloden
e Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt genom infiltration och i andra hand
fordrojas inom tomtmark, for att minimera de dagvattenfloden som behdver tas
omhand utanfor fastigheten.

e Om det kan styrkas att lokal infiltration inte &r mdjlig ska atminstone 50 % av ett
10-minuters 20-arsregn fordrdjas pa fastighetsmark, motsvarande 85 m>/hareq area.

e Dagvatten som inte kan infiltreras inom fastigheten omhéndertas, efter férdréjning
pé fastigheten, genom den kommunala dagvattenanlédggningen, med
anslutningspunkt vid fastighetsgréns.

Dagvattenhanteringen ar en del av vattnets kretslopp och erbjuder
ekosystemtjanster
e Anvind dagvatten for bevattning av trid och planteringar dar det d4r majligt, vilket
samtidigt bidrar till férdrojning.

e Integrera 6ppna dagvattenldsningar i parker, gronomraden och idrottsplatser for att
ytterligare nyttja dagvattnets ekosystemtjédnster.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON TELEFAX E-POST
Box 802, 761 28 Norrtélje Estunavédgen 14 0176-710 00 0176-711 04 kommunstyrelsen@norrtalje.se

norrtalje.se VATTEN- OCH AVLOPPSAVDELNINGEN
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NORRTAL]JE
KOMMUN

Dagvattenhanteringen far inte paverka miljékvalitetsnormer for vatten
negativt

Vid alla fordndringar som kan medfora paverkan pé yt- eller grundvatten ska en
dagvattenutredning kunna visa att miljokvalitetsnormerna for vatten (MKN) inte
forsamras pa nagon parameter i enlighet med vattendirektivet och svensk
vattenforvaltning

Dagvatten ska vid behov renas

Dagvatten som inte infiltreras ska fordrdjas och renas sa nira killan som mojligt.

Det vatten (regnvatten, grundvatten och processvatten) som kan uppsté vid
byggarbeten, ska renas innan utslapp till recipient/ledningsnét.

Dagvatten fran hardgjorda ytor i industriomréden betraktas som fororenat och ska
renas.

Vigdagvatten ska ledas till oljeavskiljare/sedimentationsdamm.

Oljeavskiljande atgirder ska tillimpas vid parkeringsplatser for > 50 personbilar,
om inte nirliggande recipienters kiinslighet kréver att atgérder vidtas &ven vid ett
ldgre antal parkeringsplatser.

Golvbrunnar ska undvikas i parkeringshus och garage. I parkeringshus under tak ska
golv sopas och inte spolas. Vatten frén eventuella golvbrunnar kan efter slam- och
oljeavskiljning avledas till spillvattennitet.

Undvik anvandande av miljostérande amnen i byggnads- och
anldggningsmaterial

Verksamhetsutévaren ska i enlighet med forsiktighetsprincipen iaktta de
begrinsningar och vidta de forsiktighetsmatt i vrigt som behovs for att forebygga,
hindra eller motverka uppkomsten av skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa
eller miljon.

Amnen som ska undvikas i material i utemiljén som exponeras for nederbord:

— Amnen pa forteckningar Sver sirskilt miljostorande dmnen kopplade till EU:s
ramdirektiv for vatten (2000/60/EG).

— Konstgddsel

— Kemiska bekdmpningsmedel

Fastighetssgare och allmén platsmarkhallare féreslas debiteras for
kommunal dagvattenhantering

VA-avdelning har foreslagit inforande av en kommunal dagvattentaxa fr.o.m. 1
januari 2019, som Kommunfullméktige kommer att ta stillning till i november 2018.
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