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§199 Dnr KS 2020-1675

Beslut om försäljning av Tingshuset i Norrtälje AB
Beslut
Kommunstyrelsen föreslår:

1. Kommunfullmäktige fullmäktige beslutar godkänna aktieöverlåtelseavtalet avseende 
försäljning av aktierna i Tingshuset i Norrtälje AB för en köpeskilling om totalt 30 500 000:-, 
bilaga 1.

2. Kommunfullmäktige antar ny bolagsordning enligt bilaga 2 att gälla fr.o.m. överlåtelsedagen.

Sammanfattning av ärendet
Kommunstyrelsen har tidigare beslutat att Tingshuset i Norrtälje AB inkluderat fastigheten Vasa 1 
skall försäljas på öppna marknaden. Försäljningen påbörjades 24/6-2020 och budgivningen 
avslutades 15/9-2020. Aktieöverlåtelseavtal undertecknades av Riflex Vårdfastigheter AB (köpare) 
och Tingshuset i Norrtälje AB (säljare) den 13/10-2020. Tillträde är beräknat till 1/3-2021. Köparen 
(Riflex Vårdfastigheter AB) har redan en hyresgäst (Freinetskolan Mimer) för objektet som idag 
bedriver skol- och förskoleverksamhet i kommunen. I och med denna försäljning kommer kommunen 
kunna erbjuda fler högstadieplatser samt fler grundskole- och förskoleplatser. Aktieöverlåtelseavtalet 
villkoras med att kommunfullmäktige godkänner försäljningen.  

Beslutsunderlag

Tjänsteutlåtande avseende Beslut om försäljning av Tingshuset i Norrtälje AB
Bilaga 1 Aktieöverlåtelseavtal
Bilaga 2 Ny bolagsordning
Bilaga 3 Presentation Riflex Vårdfastigheter AB, Budgivare 1
Bilaga 4 Presentation Freinetskolan Mimer

Beslutande sammanträde
Protokollsanteckningar
Ulrika Falk (S) lämnar in följande protokollsanteckning: 
"När Tingshuset köptes av Norrtälje kommun 2018 så var det för att det behövdes fler lokaler för 
barn-, utbildnings- och kulturverksamhet i centrala Norrtälje. Vi socialdemokrater välkomnar därför att 
en uppskattad skolverksamhet nu kommer att fylla Tingshusets lokaler. Däremot beklagar vi att det 
moderatledda styret i Norrtälje kommun inte har visat vilja att fylla lokalerna med en kommunal 
verksamhet. Att flera aktörer har visat intresse av att förvärva lokalerna, till bud som är långt högre 
än vad kommunen betalade vid köpet 2018, visar med all tydlighet att det är möjligt att bedriva barn- 
och utbildningsverksamhet i lokalerna – just det syfte lokalerna köptes för 2018.
För Socialdemokraterna i kommunstyrelsen,
Ulrika Falk (S)."
Camilla Rydstrand (MP) lämnar in följande protokollsanteckning:
"Miljöpartiet yrkar bifall till försäljningen. Det är glädjande att Tingshuset köps av en aktör i syfte att 
bedriva skolverksamhet i lokalerna, dvs verksamhet av samma karaktär som kommunen en gång 
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köpt fastigheten för. Det kan konstateras att andra aktörer ser möjligheter där det moderatledda 
styret sett hinder. Samtidigt som det är synd att Tingshuset aldrig kom till användning för någon form 
av kommunal barn-, skol- eller ungdomsverksamhet är det positivt att det ändå kommer till 
användning för sådan verksamhet i annans regi."

Yrkanden
Staffan Tjörnhammar (M), Camilla Rydstrand (MP) och Sören Karlsson (SD) yrkar bifall till 
kommunstyrelsens tjänsteutlåtandes förslag.

Beslutsgång
Ordföranden frågar om kommunstyrelsen kan besluta i enlighet med kommunstyrelsens 
tjänsteutlåtandes förslag, som bifalls av Staffan Tjörnhammar (M), Camilla Rydstrand (MP) och 
Sören Karlsson (SD), och finner att kommunstyrelsen beslutar i enlighet med förslaget.

Beslutet ska skickas till 
Näringsliv och etablering
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TJÄNSTEUTLÅTANDE

Datum: 2020-10-16
Diarienummer: KS 2020-1651-1

Förvaltning och avdelning
Handläggare: Benjamin Råd Vaher
Titel: Näringsliv och etableringschef
E-post: Benjamin.rad-vaher@norrtalje.se

Till: 
Kommunstyrelsen

Beslut om försäljning av Tingshuset i Norrtälje AB
även känt som Tingshuset, fastighet Vasa 1

Förslag till beslut
Kommunstyrelsen föreslår:

1. Kommunfullmäktige fullmäktige beslutar godkänna aktieöverlåtelseavtalet avseende 
försäljning av aktierna i Tingshuset i Norrtälje AB för en köpeskilling om totalt 30 500 000:-, 
bilaga 1.

2. Kommunfullmäktige antar ny bolagsordning enligt bilaga 2 att gälla fr.o.m. överlåtelsedagen.

Sammanfattning av tjänsteutlåtandet
Kommunstyrelsen har tidigare beslutat att Tingshuset i Norrtälje AB inkluderat fastigheten Vasa 1 skall 
försäljas på öppna marknaden. Försäljningen påbörjades 24/6-2020 och budgivningen avslutades 
15/9-2020. Aktieöverlåtelseavtal undertecknades av Riflex Vårdfastigheter AB (köpare) och 
Tingshuset i Norrtälje AB (säljare) den 13/10-2020. Tillträde är beräknat till 1/3-2021. Köparen (Riflex 
Vårdfastigheter AB) har redan en hyresgäst (Freinetskolan Mimer) för objektet som idag bedriver skol- 
och förskoleverksamhet i kommunen. I och med denna försäljning kommer kommunen kunna erbjuda 
fler högstadieplatser samt fler grundskole- och förskoleplatser. Aktieöverlåtelseavtalet villkoras med att 
kommunfullmäktige godkänner försäljningen.    

Ärendet
Beskrivning
Efter politisk avstämning har kommunstyrelsekontorets försäljningsgrupp beslutat att Tingshuset i 
Norrtälje AB inluderat fastigheten Vasa 1 skall läggas ut till öppen försäljning.

Efter detta beslut påbörjades försäljningen av Tingshuset i Norrtälje AB och fastigheten Vasa 1 
annonserades ut till försäljning via Mäklarhuset i Norrtälje onsdagen den 3/7-2020 på Hemnet.se, 
Maklarhuset.se, Booli.se samt Blocket.se. Visningar har skett löpande under hela sommaren för att 
samla på sig så mång intressenter som möjligt.

Budgivningen startades torsdagen den 10/9-2020 och stannade 16/9-2020 på 31 000 000:- totalt var 
det 3 st budgivare med i budgivningen. Näst högsta bud var 30 000 000:-. Samtliga budgivare hade för 
avsikt att hyra ut fastigheten till skolaktörer.

Efter genomgång av samtliga bud förespråkade kommunstyrelsekontoret att Tingshuset i Norrtälje AB 
skulle försäljas till budgivare 1 (Riflex Vårdfastigheter AB, , se presentation i bilaga 3) Bud 31 000 000:-
. I enlighet med Lokalförsörjningsplanen 2019-2030 (KS 2019-12-02 §159) där största möjliga 
ekonomiska värde för kommuninvånarna skall iakttas. 
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Förespråkad köpare har redan en hyresgäst (Freinetskolan Mimer) för objektet som idag bedriver skol- 
och förskoleverksamhet i kommunen. I och med denna försäljning kommer kommunen kunna erbjuda 
fler högstadieplatser samt fler grundskole- och förskoleplatser. Se bilaga 4, presentation av 
Freinetskolan Mimer.

Sammanställning av inkomna bud:

Budgivare 1, Riflex Vårdfastigheter AB, bud 31 000 000:-

Budgivare 2, bud 30 000 000:- 

Budgivare 3, bud 23 000 000:-

Besiktning av fastighetens byggnad har genomfört och i samband med besiktningen upptäcktes fel och 
brister som tilltänkt köpare ej kunnat räkna med utan en utförlig besiktning. Ett prisavdrag har 
diskuterats med köparen och beretts inom Kommunstyrelsekontret. Ett avdrag om 500 000:- samt 
utrensning av bråte har överenskommits. 

Lagkrav
Aktiebolaglagen (2005:551) Då fastigheten Vasa 1 ingår i Tingshuset i Norrtälje AB tillämpas 
Aktiebolagslagen.
Jordabalken (1970:994) Då fastigheten Vasa 1 ingår i Tingshuset i Norrtälje AB tillämpas även 
Jordabalken.

Koppling till gällande styrdokument
Norrtälje kommuns lokalförsörjningsplan. KS 2019-12-02 §159
Lokalförsörjningsplan 2019-2030 (KS 2019-12-02 §159), sida 7, andra stycket, sista meningen, står att 
läsa: 
”Sedermera ska fastigheter som bedöms sakna strategiskt värde avyttras till största möjliga 
ekonomiska värde för kommuninvånarna.”

Mål & budget 2020-2022

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys
En försäljning av bolaget ger en intäkt för kommunen med avdrag för omkostnader kopplade till 
försäljningen. I omkostnader ingår mäklararvode på 1,25% av köpeskillingen om 30 500 000:- = 
381 250:-

Nedanstående tabell visar försäljningsintäkt för kommunen för samtliga inkomna bud.

 Erlagt bud Omkostnader Bokfört värde Resultateffekt
Budgivare 1 30 500 000 381 250 19 042 000 11 076 750
Budgivare 2 30 000 000 375 000 19 042 000 10 583 000
Budgivare 3 23 000 000 287 500 19 042 000 3 670 500

Fastigheten har sedan köpet haft årliga driftkostnader på cirka 260 000:- för fastighetsskötsel, 
uppvärmning, el ekonomisk förvaltning och dylikt samt fastighetsskatt om ca 74 000:-. Utöver det 
tillkommer kapitalkostnader (avskrivning och ränta) på cirka  25 000:- per år, vilket ger en faktisk årlig 
totalkostnad om cirka 359 000:-. De budgeterade kostnaderna för fastigheten år 2020 är däremot 
knappt 424 000:-, vilket finansieras genom lokalbanken. Bland de budgeterade kostnaderna återfinns 
högre belopp, för till exempel snöröjning, halkbekämpning, el och värme, än vad som beräknas nyttjas 
så länge som fastigheten fortsätter vara outnyttjad. Den totala kostnaden för 2019 var 1 549 000:- och 
lokalbanken belastades med 1 444 000:- 
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Förvaltningens analys och slutsatser
Förvaltningen har sedan köpet 2018 undersökt möjliga användningsområden för fastigheten. I 
samband med detta har man kommit fram till att byggnadens skick och standard ej är lämplig för 
utredda ändamål samt att verksamhetsanpassningarna kräver omfattande ombyggnationer vilket skulle 
leda till för höga kostnader för ändamålet. Då förvaltningen ej har funnit något lämpligt ändamål och 
ägandet årligen endast skapar kostnader för förvaltningen så har kommunstyrelsekontoret beslutat att 
Tingshuset i Norrtälje AB inkluderat fastigheten Vasa 1 skall försälja på öppna marknaden till 
högstbjudande enligt Lokalförsörjningsplan 2019-2030 (KS 2019-12-02 §159), sida 7, andra stycket, 
sista meningen, står att läsa: 
”Sedermera ska fastigheter som bedöms sakna strategiskt värde avyttras till största möjliga 
ekonomiska värde för kommuninvånarna.”

Tidplaner
Budgivningen avslutades 2020-09-15 
Aktieöverlåtelseavtal 2020-10-13
Ärendet lyfts i arbetsutskottet 2020-10-14
Ärendet lyfts i KS 2020-11-02
Ärendet lyfts i KF 2020-11-16
Tillträde/överlämning beräknas till 2021-03-01

Anette Madsen Benjamin Råd Vaher
Kommundirektör Näringsliv och etableringschef
Kommunstyrelsekontoret Kommunstyrelsekontoret

Bilagor
Bilaga 1, Aktieöverlåtelseavtal
Bilaga 2, Ny bolagsorning
Bilaga 3, Presentation Riflex Vårdfastigheter AB, Budgivare 1
Bilaga 4, Presentation Freinetskolan Mimer

Beslut skickas till
Näringsliv och etablering
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