MARKOVERLATELSEAVTAL

Beniamnt ”Avtalet” avseende Del av Tilje 4:62
I anslutning till Detaljplan for Lommarstranden — etapp 1, del av fastigheten Tilje 4:62
med flera, i Norrtilje stad

PARTER:

Norrtilje kommun Org.nr. 212000-0217
Box 800

761 28 Norrtilje

nedan kallad Kommunen

[Samfallighetsforeningen] Org.nr.
Postnummer ort
nedan kallad ”"Foreningen”.

Tillsammans kallade Parter eller Parterna.
1 §. BAKGRUND OCH SYFTE

Detta Avtal syftar till att sdkerstilla parkeringsbehovet och parkeringslosningarna med en
gemensam parkeringsanldggning mm kallat ”den sociala Noden™ eller i kortform "Noden”.
Med gemensam menas att detta dr en byggnad som ska tjana samtliga kvarter, i huvudsak
bostadskvarter, och dess parkeringsbehov inom exploateringsomridet for Etapp 1 som foljer
av detaljplanen for etappen, bilaga 1.

Till grund for detta Avtal ligger att byggherrar i projekt Lommarstranden har ingatt ett
samverkansavtal daterat den 16 november 2020 med Kommunen angdende exploatering pé
del av den kommunaldgda fastigheten Télje 4:62 ("Nodenavtalet™). Foreningens tillkomst har
skett genom Nodenavtalets parter ihop med Kommunen och syftet dr att genom att bygga
Noden sékerstélla bostadskvarterens behov av parkeringsplatser. Projektbolagen (enligt
definition i Nodenavtalet) har tillsammans med Kommunen utvecklat omridet pa del av Télje
4:62.

Fastigheten ar beldgen véster om centrala Norrtédlje och norr om Campus eller gamla LV3.
Exploateringen berdr forutom del av Télje 4:62 dven del av Télje 4:90 samt Talje 4:26.
Projektet som helhet bestar av tva etapper, varav detta Avtal omfattar etapp 1. Plankartan som
arbetats fram for Lommarstranden Etapp 1 dr bifogad detta Avtal och innefattar
gransdragning for det omrade som kallas Etapp 1, bilaga 1.

Kommunstyrelsen godkédnde 2015-11-30 ett med berdrda byggherrar tecknat samverkansavtal
som utgjorde en ram for samverkansarbetet avseende den nya planerade stadsdelen
Lommarstranden samt reglera minimibyggritt for exploatoren. Tilldggsavtal har tecknats till
samverkansavtalet dir avtalstiderna har forlingts. Avtalsomradet som detta samverkansavtal
omfattar har delats in i tva etapper, varav detta Avtal géller for Lommarstranden etapp 1.



Detta samverkansavtal fortsétter att gélla for resterande del av avtalsomradet, dvs. for
Lommarstranden etapp 2.

Télje 4:62, Télje 4:90 samt Talje 4:26 berdrs av forslag till ”Detaljplan for Lommarstranden —
etapp 1, del av fastigheten Télje 4:62 med flera, Norrtélje stad”, nedan kallad Detaljplanen.

Kommunen och samverkansgruppen har parallellt med detaljplanearbetet tagit fram en
strukturplan, vision, gestaltningsprinciper, héllbarhetsmal och genomforandestrategi for ett
stadsomvandlingsprojekt for bostdder i Lommarstranden Etapp 1. Strategiska
stdllningstaganden for stadsdelen samt av gestaltnings- och stadsbyggnadsprinciper m.m. har
sammanfattas 1 ”Struktur- och riktlinjer, Lommarstranden etapp 1. Arbetsversion har
hanterats i samverkan vid flera tillfdllen. Forutsittningar och riktlinjer 1 ’Struktur och
riktlinjer etapp 1”” kommer vara en del av detta Avtal , bilaga 4.

Ett Héllbarhetsprogram omfattande bland annat projektets hallbarhetsméal och atgérder
kopplande till dessa har tagits fram av kommunen och samverkansgruppen och resulterat i
arbetsversion daterad 2017-11-10. Oversyn av programmet har gjorts av kommunen under
hosten 2019-véren 2020. Arbetet har d&ven omfattat kompletterande workshop med
samverkansgruppen och en arbetsversion daterad 2020-03-09 har remitterats till
samverkansgruppen. Slutligt hallbarhetsprogram med dess mél och dtgérder utgor en del av
detta Avtal, bilaga 5.

Syftet med detta Avtal dr att reglera parternas ataganden och skyldigheter i genomforandet av
Foreningens kvarter inom Télje 4:62 1 Norrtilje kommun. Avtalets syfte dr dven att reglera
markoverlatelsen av del av fastigheten Norrtilje Télje 4:62 for etapp 1 av
exploateringsprogram Lommarstranden.

2 §. EXPLOATERINGSOMRADET/AVTALSOBJEKT

2.1 8 Geografisk omfattning

Geografiskt omfattar dtagandena i detta Avtal det markomrdde som omfattas av forslag till
”detaljplan for Lommarstranden — etapp 1, del av fastigheten Télje 4:62 med flera, Norrtélje
stad”, bilaga 1, nedan kallat exploateringsomradet. Exploateringsomridet 4r en del av ett
storre omrade, Lommarstranden. Lommarstranden har indelats i tva etapper varav
exploateringsomradet 1 detta Avtal ingar &r etapp 1.

2.2 § Planforutsattningar

Som grund for exploateringen ska gélla forslag till ”Detaljplan for Lommarstranden — etapp
1, del av fastigheten Télje 4:62 med flera, i Norrtélje stad” med syfte att mdjliggora
uppforande av bostadsbebyggelse samt gemensam tillhdrande parkeringslosning for
omrédet.

3§. AVTALETS GILTIGHET
Detta Avtal géller endast under forutsittning
att  slutlig detaljplan antas av kommunfullméaktige senast 2021-09-30 genom beslut som

vinner laga kraft,
att  detta Avtal godkénns av behorig politisk instans senast 2021-09-30, och



att  investeringsbeslut godkénns av kommunfullméktige avseende allmén plats i
detaljplanen for etapp 1 senast 2021-09-30.

Om parterna sa skriftligen 6verenskommer kan ovanstdende villkorstider forlaingas om
sdrskilda skal foreligger. Om Avtalet forfaller pa grund av ovanstaende grunder eller av skil
for vilka parterna inte rar over, sker detta utan erséttningsrétt for nagondera parten.

4 §. EXPLOATERINGSVILLKOR

4.1 8. Markoverlatelser

Kommunen 6verldter harmed till Féreningen och Foreningen forviarvar av Kommunen det
omrade om ca 3 425 kvm, nedan kallad "Kvartersmarken”, del av fastigheten Télje 4:62
(markerad med rdd begrinsningslinje, bilaga 2), utgdrande kvartersmark, mot ersittning
grundad pa antal kvadratmeter ljus bruttoarea som forslaget innehaller. Marken overléats i
befintligt skick efter det att infrastrukturen har anlagts.

Foreningen forbinder sig att genomfora exploateringen av kvartersmarken ovan inom
exploateringsomradet.

4.2 8. Bygglov 6verensstimma med tidigare Projektférslag och gallande styrdokument
Foreningens bygglovsansdkan ska i allt visentligt 6verensstimma med ett projektforslag
som ska godkdnnas av Kommunen (”Projektforslaget™) och i dvrigt 6verensstimma med
vad som senare har godkéints av Kommunen. Parterna &r 6verens om att Projektforslaget i
huvudsak ska folja de principer, idéer och den utformning som framgér av bilaga 3. Om
det inte foreligger ett av Kommunen skriftligen godként Projektforslag, dger Kommunen
ritt att tilldmpa Projektforslaget i nuvarande form vid berékning av viten, fordelning av
kostnader m.m. Projektforslaget ska vara skriftligen godkint av Kommunen innan tilltrdde
enligt § 4.6 kan ske.

Forandringar och kompletteringar pa bygglovshandlingar med anledning av
bygglovsprocessen, ska samrddas med Kommunens Mark- och exploateringsavdelning i
syfte att alla inlimnade bygglovshandlingar i allt vésentligt ska komma att §verensstimma
med Struktur och riktlinjer, bilaga 4 och Projektforslaget, bilaga 3.

Avvikelser som kan komma att uppsta under bygglovsprocessen och som kan komma att
innebdra att slutligt bygglovsbeslut avviker frén bilaga 3 och bilaga 4 ska samradas och
godkénnas i relevanta delar av Kommunens Mark- och exploateringsavdelning innan
bygglovsprocessen avslutas.

Med avvikelse menas att Foreningens genomforande 1 allt vasentligt inte foljer
Projektforslaget eller p& mer én ringa sitt avviker fran Projektforslaget, exempelvis genom
utbyte eller fordndring av material, formsprak, fargsattning, fonstersattning, volym,
utemiljo eller annan konceptuell forédndring.

Foreningen har rétt att géra dndringar av Projektforslaget fore bygglovsansdkan men
andringar maste godkénnas av Kommunens Mark- och exploateringsavdelning i syfte att
andringar ska folja styrdokumentet Struktur och riktlinjer, bilaga 4 samt
Hallbarhetsprogram, bilaga 5.



4.2.1 8. Struktur och riktlinjer

Kommunen har tagit fram ett dokument kallat ”Lommarstranden etapp 1 struktur och
riktlinjer”, bilaga 4, som presenterar platsens kvaliteter, omradets struktur, system och
gestaltning. Dokumentet utgor styrande riktlinjer for bebyggelsens utformning.
Eventuella fordndringar och avvikelser fran Projektforslag maste darfor motiveras,
forklaras och godkdnnas av Kommunens mark- och exploateringsavdelning.

4.2.2 8. Hallbarhetsprogram

Kommunen och samverkansgruppen har tagit fram ett styrdokument kallat
Hallbarhetsprogram for Lommarstranden etapp 1, bilaga 5, som omfattar
héllbarhetsméal och atgirder for Lommarstrandens planering, exploatering och drift.
Dokumentet dr styrande for kvarterens innehéll, utférande och kvalitet mm. Eventuella
avvikelser fran Hallbarhetsprogrammet maste motiveras, forklaras och godkénnas av
Kommunens mark- och exploateringsavdelning.

4.3 8. Fastighetsbildning
Kommunen ansoker om fastighetsbildning gdllande markdverlatelserna i detta Avtal.

Ansokan kommer innehalla markoverlatelserna ovan. Ansdkan skall ske senast en (1)
ménad efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft. Kommunen betalar kostnaderna for
avstyckning 1 lantmaéteriforréattningen.

Ovriga for Féreningen nddvindiga lantméteriforrittningar bestilles och bekostas av
Foreningen.

4.4 8. Ersattning
Kontraktssumman for blivande fastighet enligt detta Avtal ar f6ljande:

4.4.1 8. Kontraktssumma parkeringshus

Det ursprungliga samverkansavtalet innehaller ingen kontraktssumma f6r kvartersmark
med dndamaélet parkeringshus men den huvudsakliga markersdttningen betraktas ingd i
bostadskvarteren eftersom dessa har ett naturligt samband och gemensam
parkeringsanldggning har varit en del av forutséttningarna. Utifran detta har markpriset
uppskattats till féljande.

Kontraktssumman for blivande fastigheten avseende marken utgérs av beloppet vid detta
Avtals tecknande 1 000 (ett tusen) kronor. Ersittningen ska erldggas senast tio (10) dagar
efter dagen nir detta Avtal vinner laga kraft och ska inséttas pd kommunens
plusgirokonto 3 20 65-5 med meddelandet ”Betalning Lommarstr. Etapp I Noden”.

Dartill forbinder sig Féreningen att erldgga ersittning for faktiska redovisade kostnader
for losshéllning av bergmassor for en grovschakt for Noden samt masshanteringen dessa
massor av denna enligt bilaga 7. Griansdragningslista ska ingéd med fysiska grénser,
faktiska aktiviteter for tex masshanteringen.

Erséttningen ska erldggas av Foreningen till Kommunen senaste 60 manader efter laga
kraftvunnen detaljplan.

4.4.2 8. Detaljplanearbetet
Foreningen ar skyldigt att ersdtta Kommunen for faktiska och redovisade kostnader for
detaljplanearbetet om detaljplanen inte vinner laga kraft eller upphévs efter



overklagande i enlighet med samverkansavtalet (2015). Kommunen har, jamlikt
redovisning i bilaga 13, per denna dag upparbetade kostnader avseende
detaljplanearbete om 18,3 miljoner kr. Om inget annat dverenskoms sker fordelningen
av sadana kostnader pro rata i relation till samverkansparternas kvadratmeter ljus BTA i
Projektforslaget.

4.5 §. Drojsmalsranta
Vid dréjsmél med betalning utgér drojsmaélsrinta enligt rantelagen (1975:635) fran
forfallodagen.

4.6 8. Tilltrade
Tilltrdde ska ske senast en (1) manad efter det ;

a. att korbar vag for byggtrafik till Fastigheten har fardigstillts av Kommunen, och
b. att fastighetsbildningsbeslutet avseende § 4.4 har vunnit laga kraft.

4.7 8. Inteckningar, ledningsratter, servitut m m

All mark 6verldmnas fri frén inteckningar. Om Foreningen och kommunen anser det vara
nodvindigt att placera anldggningsdelar (till exempel stupror, drianeringar eller
dagvattenledningar) i allmédn platsmark, sa skall 14gen for sddana anldggningsdelar
overenskommas med Kommunen i forvidg, samt regleras genom servitutsavtal.

Om Foreningen placerar anldggningsdelar i allmén plats utan 6verenskommelse med
Kommunen ska Foreningen erldgga vite enligt § 11.2.

4.8 8. KOpebrev och lagfart

Koparen ansoker om lagfart. Med kdpet forenade lagfartskostnader betalas av koparen.
Kommunen ska, efter det att kopeskillingen erlagts enligt § 4.6, utfirda och dverldmna
kopebrev till Koparen.

Koparen dr medveten om att kopet inte ér fullbordat och att kpebrev inte kommer att
upprittas innan villkoren i § 3 1 detta Avtal ar uppfyllda.

Foreningen ska skriftligen meddela Kommunen nér villkoren 1 § 3 i detta Avtal &r
uppfyllda varefter Kommunen efter kontroll kommer utfirda bevis att villkoren uppfyllts.

5 §. TEKNISKA VILLKOR

5.1 8. Genomférande och samordning

Foreningen forbinder sig att genomfora exploateringen med minsta mojliga storning for
pagéende angrinsande byggnation och for tredje man och i samrad och samverkan med
Kommunen genom I6pande byggsamverkan och samordningsméten. Foreningen forbinder
sig att deltaga pa erforderliga samverkans- och samordningsméten.

Tidplanen for Foreningens och kommunens entreprenader ska stimmas av 16pande. Om
skeden intridffar da savil Foreningen som Kommunen har pagidende entreprenader, och om
dessa angrénsar, ska sérskilda samordningsméten ske. Foreningen ansvarar for samordning
enligt BAS-U inom dess eget arbetsomréde.

Byggtrafik till och fran exploateringsomradena ska ske sé att storningar begransas i
mojligast man. Foreningen ansvarar for att informera berdrda grannfastigheter om de



kommande exploateringsarbetena som kan anses vara storande. Byggnadsarbetena ska i
storsta mojliga utstrackning begransas till ordinarie arbetstid. Hansyn ska tas till sdkra och
funktionella allminna ging- och cykelstrdk m.m. under byggtiden.

5.2 8. Allméanna anléggningar
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Allménna anldggningar for vilka Kommunen dr huvudman byggs ut av Kommunen i
huvudsak innan det att bostadsbebyggelsen och parkeringsanldggning uppfors. Dock
kommer ett helt fardigstéllande krdva att en fardigstéllandeplan tas fram for att samordna
utbyggnad av finplanering och inflyttning av bostdderna. Allmidnna anldggningar utformas
enligt Kommunens tekniska handbok samt Allmén material- och arbetsbeskrivning for
anldggningsarbeten (AMA Anldggning) inom den blivande Detaljplanen samt utifrdn
Struktur och riktlinjer, bilaga 4.

Med allméinna anldggningar avses i1 5.2 § de 1 detaljplanen angivna omradena for lokalgata
—inkl. 0vriga till gatan tillhdrande utrustning, dagvattenhantering for de allméinna platserna,
samt vatten- och avloppsanldggningar, parkmark, naturmark och gang- och cykelvigar.

5.3 8. Grovschakt inom kvarter

Kommunen ska utfora, for Foreningens rdkning, den huvudsakliga grovschakten av berg
genom losshallning och masshantering enligt bilaga enligt bilaga 7. Syftet &r att 1 samband
med utbyggnaden av gator och VA och annan inledande infrastrukturbyggnation i omradet
hantera dven losshéllning av den grovre volymen av berg och 1 viss mén jord sa att denna
inte stor eller riskerar skada senare byggnation vilket skulle kunna ske om detta utfordes
senare. Skulle behov av forstarkning, skrotning eller andra erforderliga atgérder som skulle
kunna anses lampliga att utforas i samband med losshallningen sé ska Parterna godkdnna
sadant och dokumentera skriftligt atgdrder som utfors. Sddana kostnader ska erséttas av
Foreningen pa samma sétt som ovriga kostnader. Foreningen tar fram och bekostar bilaga
7.

5.4 8. Kvartersmarksanlaggningar
Detaljprojektering, detaljschakter, kompletteringar efter grovschakt enligt 5.3 § ovan
bekostas av Foreningen.

Alla bebyggelse, anldggningar och dtgirder i1 ovrigt bekostas av Foéreningen.

Foreningen ska utfora och bekostar projektering och utbyggnad av alla anldggningar inom
kvartersmark i exploateringsomrédet. Dessa utfors i enlighet med dokumentet
”Lommarstranden Etapp I Struktur och riktlinjer”, bilaga 4, samt Hallbarhetsprogram for
Lommarstranden etapp 17, bilaga 5, som tagits fram av kommunen.

Foreningen forbinder sig att anlédgga renhallningsanldaggning i enlighet med kapitel 12 i
dokumentet "Lommarstranden Etapp I Struktur och riktlinjer”, bilaga 4. Underjordiska
behéllarna far placeras max 5 meter in pa kvartersmark fran allmén vig si att
renhallningsfordon kan sta pé allmén vig och tdmma behéllarna.

Om Foreningen frangér ovanstaende villkor utan 6verenskommelse med Kommunen ska
Foreningen erldgga vite enligt § 11.3.

5.5 8. Vatten och avlopp
Exploateringsomradet ligger inom verksamhetsomride for allmént vatten och avlopp.



Anléaggningsavgift for vatten och avlopp erldggs enligt VA-huvudmannens, vid tidpunkt for
uppréittande och meddelande av forbindelsepunkt, gdllande VA-taxa.

V A-anslutning sker till kommunal férbindelsepunkt, ca en halv meter utanfor
fastighetsgrins. Krivs ny forbindelsepunkt eller flytt av befintlig forbindelsepunkt ska
Foreningen sta for de faktiska kostnaderna for detta om det foranleds genom en fordndring
fran Foreningens sida, exempelvis vid dndrad fastighetsindelning.

Foreningen skall samrada med VA-huvudmannen vid planering av bebyggelsen vad géller
de tekniska forutsittningarna att ansluta till Kommunens vatten-, spillvatten,- och
dagvattenanldggningar. Detta ska ske senast i samband med att bygglovsansdkan ldmnas in.
Foreningen, eller Féreningens entreprendr, fir inte géra négra ingrepp
(vattenavstidngningar, anslutningar m.m.) 1 kommunens VA-anldggning. Endast VA-
huvudmannens egna personal fir utfora detta.

I parkeringshus under tak ska golv sopas och inte spolas av. Eventuella golvbrunnar kan
efter slam- och oljeavskiljning avledas till spillvattennitet. Vatten frén eventuella
tvéttplatser far inte sldppas ut till allmint dagvatten- eller spillvattensystem utan sérskilt
medgivande fran VA-huvudmannen.

5.6 8. Dagvatten- och skyfallshantering

Foreningen atar sig att f6lja det som regleras gillande dagvatten i dokumenten
”Hallbarhetsprogram”, bilaga S, samt Riktlinjer for dagvattenhantering vid exploatering”,
bilaga 8. I avsnitt 16 i hdllbarhetsprogrammet regleras det att forkvartersmark stéller
Norrtédlje kommun som krav att det inom fastigheten ska kunna omhindertas minst 50 % av
ett 10-minuters 20-arsregn. En klimatfaktor pa 1,25 ska tillimpas vid berdkning av
vattenfloden. I 6vrigt ska Kommunens dagvattenstrategi foljas samt dokumentet ’Riktlinjer
for dagvattenhantering vid exploatering”, bilaga 8. Efter fordrojning far dagvatten anslutas
till av Kommunen anvisad anslutningspunkt. Féreningen atar sig att inom kvartersmark
aven utfora de dtgirder som krdvs i form av fordrojning mm for att tillse att dagvatten fran
naturmark inte orsakar skada pé bebyggelsen eller kvarteret i 6vrigt. Hur omhindertagandet
av dagvatten inom kvartersmark inklusive hur fordrojningskravet sdkerstélls ska redovisas
till och godkénnas av Kommunen (Mark-och exploateringsavdelningen) innan
bygglovsansokan ldmnas in.

Under byggtiden ska Foreningen omhénderta dagvatten och annat byggvatten (ldnshéllning
etc.) inom fastigheten. Om Foreningen har svart att ordna detta inom den egna
kvartersmarken ska samordning ske med Kommunen. Anmaélan ska ske till Kommunen
(Bygg- och miljondimnden) minst 6 veckor innan arbeten med vattenreningsanldggning for
byggtiden pabdrjas. Om ingen anméilan géllande hantering av dagvatten under byggskedet
sker till Kommunen (Bygg- och miljondmnden) ska Foreningen erldgga vite enligt § 11.4.
Lanshallningsvatten far inte ledas till brunnar for dagvatten eller spillvatten, sdvida inte
sdrskild overenskommelse gjorts med Kommunen.

Dagvattenhanteringen ska samradas och godkidnnas av Kommunen.

5.7 8. Ledningar

Inom exploateringsomradet har Norrvatten en ledningsritt som samtliga parter maste ta
hénsyn till. Om Foreningen pa ndgot vis paverkar ledningsrétten och vattenanldggningen s
att ombyggnad- reparationsatgirder krivs ska Foreningen bekosta detta. Om Foreningen



paverkar ledningsritten skall ledningsrattshavaren kontaktas och dialog skall ske med dem.
Inga ingrepp 1 ledningsrétten far ske av entreprendrer utan dialog med ledningsréttshavaren.

VA-huvudmannen har idag ledningar i det parkstrdk som ligger norr om byggnaden kallad
Offenciven. Dessa ledningar skall skrotas (tas bort) efter att det nya ledningsnitet har
byggts. Foreningen far inte springa, griva eller pa annat vis paverka dessa ledningar innan
det nya ledningsnitet dr 1 bruk. For att sdkerstdlla ledningarnas lage ska Foreningen utféra
en ledningskoll.

5.8 8. Sophantering
I parkeringshus ska det anordnas fér gemensam grovsophantering for de boende 1 omradet.

Sophantering, matavfall och brannbart restavfall, sker pa respektive bostadskvarters
kvartersmark. Inom parkeringshuset ska annan avfallshantering utdver detta hanteras, som
t.ex. returpapper, metallforpackningar, glas- och plastférpackningar. Placering av
avfallshantering i parkeringshus ska ske pa sédant vis att renhéllningsfordon latt kan hdmta
avfallet direkt fran lokalgata. Ytorna ska ha hardgjord karaktar och erbjud fri sikt, hallas fri
frén hinder, rdjas frdn sn6 och héllas halkfri. I 6vrigt ska Féreningen folja det som finns
dokumenterat i 12 kapitlet i dokumentet "Lommarstranden Etapp 1 Struktur och riktlinjer”,

bilaga 4.

Ytterligare direktiv om sophantering skall av Foreningen inhdmtas frdn kommunens
renhallningsavdelning.

5.9 8. Omfattning av Noden

Erforderlig fordonsparkering ska av Féreningen anordnas i gemensamt parkeringshus, s.k.
”Noden” enligt nedanstdende krav. Foreningen ska anordna bilparkering i Noden till
samtliga kvarter (1-10) inom Lommarstranden Etapp 1, bilaga 1. Numrering av kvarteren
redovisas i bilaga 9. Foljande funktioner ska Féreningen anordna i Noden och redovisa i
sitt projektforslag, bilaga 9:

- Bilparkering erforderlig for kvarter 1-8 samt 10 (férskoletomten)

- Cykelparkering erforderlig for kvarter 1-8 samt 10 (forskoletomten)
- Enklare sjélvservice for cyklar erforderlig for kvarter 1-10

- Grovsopshantering, kéllsortering erforderlig for kvarter 1-10

- Lek och rekreation pa tak erforderlig for kvarter 1-10

- Gemensambhetslokal pa minst 104 kvm erforderlig for kvarter 1-10

- Gangbrygga/gangbro fran Nodens tak till kvarter 7-8, bilaga 10, erforderlig for kvarter
1-10

Erforderlig cykelparkering ska anordnas inom kvartersmark enligt kommunens géllande
parkeringsstrategi. Cykelparkering kan dven anordnas i parkeringshus.

Parkering anordnas enligt kommunens, vid Avtalets tecknande, gillande parkeringsnorm
for bil (for boende inklusive besdksparkering samt parkeringsplatser for verksamheter)



samt for cykel, 1 enlighet med parkeringsstrategin antagen av kommunfullmiktige den
2016-12-19.

Om Projektbolagen (enligt definition i Nodenavtalet) dnskar tillampa mojligheten till sa
kallade grona parkeringstal i enlighet med ovan ndmnda parkeringsstrategin ska parkering
for bil, cykel och mobilitetsitgérder regleras 1 ett sérskilt parkeringsavtal.

5.10 8. Mark- och grundférhallanden

Markteknisk undersokningsrapport samt markmiljoundersokning &r genomforda for
omradet. Foreningen har tagit del av denna och dr medveten om att den kan i olika
grad vara relevant for kvartersmark och atgérder som Foreningen dr ansvarig for.

Foreningen ansvarar for utforande av den efterbehandling (sanering) av markfororeningar som
erfordras for att marken ska bli 1amplig for markanvandning enligt detaljplan avseende
kvartersmarken. Kommunen bekostar efterbehandlingsétgéarderna i de delar som avser;

1. Merkostnader for schakt jimfort med kostnader for normal schakt (utan féroreningar).

2. Merkostnad for transport av fororenad massa jamfort med transport av ej fororenad
massa.

3. Kostnader for deponi avseende fororenade massor.

For att Foreningen ska erhélla erséttning for ovanstdende punkter fordras
kostnadsredovisning med verifierbart underlag for nedlagda kostnader. Merkostnaden for
schakt ska kunna verifieras genom redovisning av vilka delar i arbetet som orsakat mer
omfattande arbete eller dyrare process én normal schakt. Kostnader avseende deponi ska
verifieras genom sammanstdlld redovisning fran deponianldggningen. Om anldggningen
inte tillhandahaller sammanstélld redovisning ska Foreningen ta fram sammanstillning
vilket verifieras genom bildggande av mottagningskvittenser fran deponianliaggningen.
Av redovisningen ska framgé minst mottagna méngder massor (ton), hur dessa har
klassats fororeningsmaéssigt samt kostnad per ton for aktuella fororeningsklasser.

Foreningen och kommunen ska infor planering och genomférande av
efterbehandlingsétgdrder ha dialog om planerat forfarande och forvéntade kostnader.
Kommunen ska innan efterbehandlingsdtgirderna paborjas ges mojlighet att granska och
godkénna de a’-priser (for olika fororeningsklasser) som avtalats med
deponi/mottagningsanldggning fér mottagningen av massor.

Foreningen ansvarar for kostnader for transport av férorenade massor till deponi liksom
for framtagande av erforderlig anmélan enligt miljobalken till tillsynsmyndigheten Bygg
och Miljéondmnden avseende genomforande av efterbehandlingsitgiarderna liksom for
provtagning och kontroll under genomforandet samt for att slutrapport uppréttats och
godkénns av tillsynsmyndigheten. Kommunen ska std for utredningskostnaderna samt
eventuella kostnader for slutundersdokningen av arkeologi i enlighet med samverkansavtal
(2015).

5.11 8. Ovriga anslutningar

Exploateringsomréadet avses att kopplas till el- och fjarrvarmenét. D& omradet 1
dagsliget dr oexploaterat fordras utbyggnad av bdde el- och fjarrvarmenét inom
omrédet.



Det éligger Foreningen att rekvirera och erligga kostnader samt avgifter for
anslutning till el, bredband, fjarrvirme m.m. enligt vid varje tidpunkt géllande
taxa. Foreningen star i ovrigt for samtliga kostnader pa kvartersmark inklusive
eventuella ledningsomléggningar och dvriga anslutningar kopplade till
kvartersmark.

Foreningen svarar, efter samrdd med ledningsdgare, for att den nya
bostadsbebyggelsen ansluts till limpligt bredbandsnét.

Foreningen ska ambitidst verka for att minimera elenergi och behovet av uppvérmning i
samband med byggnation pa kvartersmark i enlighet med ”Hallbarhetsprogram for
Lommarstranden etapp 17, bilaga S.

5.11 8. Avverkning av trad pa kvartersmark eller omgivande mark

I syfte att bevara omréddet ett omrdde med forutséttning for "Stadsnéra naturliv" sa ska
inventering av Foreningens blivande fastighet, samt i forekommande fall eventuella
ytterligare omraden som kan berdras av Foreningens arbeten under genomfoérandet, ske av
trad (>10 cm i diameter pa en hojd av 1,5 meter ovan mark) fore byggstart. Inventeringen
ska vara ett underlag for respektive kvarters avverkningsplan som tas fram tillsammans
med Kommunen. Avverkningsplanen ska stimma 6verens med och mgjliggora gestaltning
enligt Projektforslaget. Om ytterligare avverkning kréavs &n det som faststéllts 1
avverkningsplanen ska Foreningen skicka en skriftlig forfragan till Kommunen som
Kommunen ska godkénna for att ytterligare avverkning ska fa ske. Om Foreningen inte
foljer den avverkningsplan som gemensamt tagits fram och avverkar mer trdd &n det som
overenskommits mellan parterna, och Foreningen inte har fétt forfrigan om ytterligare
avverkning godkind av Kommunen, ska Foreningen erldgga vite enligt § 11.5.

6 §. EKONOMI

6.1 §. Administrativa kostnader

Kommunen har ritt att fakturera Foreningen for Kommunens anstélldas tid for arbete med
projektstyrning och uppfoljning av fragor kopplade till plangenomforandet och detta Avtal
for det fall att Foreningen pé eget initiativ vidtar vasentliga fordndringar i forhallande till
bilaga 3. Exempel pa sadant &r uppfoljning av lantmateriforrattningar, uppfoljning av detta
Avtal etc. Kommunen har inte rétt att fakturera Féreningen for det arbete som utfors av
konsult. Kommunens timmar debiteras i enlighet med Kommunens gillande taxa, beslutad
1 kommunfullméktige. Kommunen ska vidare, for att 4ga rétt till ersittning enligt denna
paragraf, avisera Foreningen om detta fore det att erséttningsgillt arbete enligt denna
paragraf paborjas.

7 §. TIDPLAN

Den preliminéra tidplanen enligt bilaga 11. Tidplanen kan komma att paverkas av
okédnda forutsittningar for genomforandet. Parterna ska dérfor fortlopande
gemensamt revidera tidsplanen vid behov med syfte att uppné god planering och
samverkan.

Ovan forutsitter att Detaljplanen inte 6verklagas och att inga dvriga oférutsedda
hinder uppkommer.

Kopplade till ovan tidplan finns den prelimindra huvudtidplanen for Kommunens
ataganden for anldggandet av allmin plats. Arbetsomrade samt utbyggnadsplan for



allmén plats finns specificerad och bilagd Avtalet, bilaga 11. For det fallet att
Kommunen beddmer att enskilda moment i den preliminéra huvudtidplanen inte
kommer att kunna infrias 1 tid atar sig Kommunen att senast sex (6) ménader innan
det att aktuellt moment ska féardigstdllas meddela Féreningen om forseningen samt
darvid ocksa om ny uppdaterad tidplan for aktuellt moment.

8 §. OVRIGA VILLKOR

8.1 8. Bygglov och nybyggnadskarta
Foreningen ska skicka lagakraft vunnet bygglov till mark- och exploateringsavdelningen
for godkdnnande 1 enlighet med § 4.2 och § 4.6.

Foreningen ansdker om, och bekostar nybyggnadskarta samt bygglov.

Byggnation i beviljat bygglov skall vara i enlighet med det framtagna dokumentet
”Lommarstranden etapp 1 struktur och riktlinjer”, bilaga 4, samt Hallbarhetsprogram for
Lommarstranden etapp 17, bilaga 5, och ska vid Avtalets tecknande vara godkéint av
Kommunens mark- och exploateringsavdelning och stimma dverens med bifogat
Projektforslag, bilaga 3.

8.2 8. Ovriga exploateringsatgarder
Foreningen ansvarar for och bekostar samtliga 6vriga exploateringsatgiarder for
genomforande av projektet, savida inte annat framgar i1 detta Avtal.

8.3 8. Etableringsplan mm
For Exploatorens byggetablering ska foljande gélla.

8.3.1 § Etableringsplan, APD och trafiksamordning

Byggetablering ska i forsta hand ske inom den egna fastigheten eller p4 av Kommunen
godkénd plats. Skulle Kommunen och Exploatéren bedoma att Kommunens mark trots
detta behover tas 1 ansprak, ska Exploatdren eller dess entreprendr i god tid fore
byggstart samrdda med Kommunens mark- och exploateringsavdelning om vilka ytor
som behovs for byggetableringen. Om Exploatoren eller dess entreprendr utan tillstdnd
nyttjar kommunens mark utanfor exploateringsomradet, ska Exploatoren efter det att
Kommunen har pétalat detta omgéaende vidta rittelse. Har inte rittelse skett inom en
vecka ska vite erldggas enligt § 11.6. Om Exploatoren orsakar skada pa Kommunens
mark ska Exploatdren reparera skadan eller bekosta Kommunens reparation av skadan.

Foreningen dr medvetet om att arbeten inom exploateringsomradet, bilaga 1, kommer
ske parallellt och samtidigt med andra aktorer. Foreningen forbinder sig att inom ramen
for den sa kallade ’byggherregruppen” samordna, planera och sikerstélla en fungerande
och sdker etableringsplan, en plan for arbetsplatsdisposition (APD) och
trafikanordningsplan. Kommunen ska erbjudas mojlighet att delta i dessa
samordningsarbeten.

Exploatdren ska senast en ménad innan byggstart till mark- och
exploateringsavdelningen ldmna in en etableringsplan, en plan for arbetsplatsdisposition
(APD) och en trafikanordningsplan, vilka skriftligen ska godkénnas.



8.3.2 Nyttjande av allméan plats
Byggetablering ska i forsta hand ske inom Exploateringsomrédet, bilaga 1.

Skulle Kommunen och Féreningen beddma att allmén plats, trots det sagda, behover tas i
ansprak, ska Foreningen eller dess entreprendr i god tid fore byggstart samrdda med
Kommunens Gatu- och parkavdelning om vilka ytor som behovs for byggetableringen.

Foreningen ska ansdka om polistillstdnd for eventuell upplatelse av allmén plats for
uppstillning av bodar, upplag och dylikt. Féreningen ska for detta debiteras enligt
Kommunens géllande taxa.

Foreningen ska ansdka om schakttillstind om Foreningen avser att vidta atgarder som
gor averkan pa allmén platsmark.

Foreningen ska utfora och bekosta aterstéllningsarbeten efter nyttjandet. Féreningen och
Kommunens Gatu- och parkavdelning ska géra gemensam besiktning av marken fore
upplételse kan ske och efter avslutade arbeten.

Om Foreningen eller dess entreprendr utan tillstand nyttjar Kommunens mark utanfor
Exploateringsomradet eller den godkinda byggetableringsytan, ska Féreningen efter att
Kommunen patalat detta omgéende vidta rittelse. Sker inte réttelse inom en vecka ska
Foreningen erldgga vite 1 enlighet med § 11.7.

Om Foreningen orsakar skada pé allmén plats ska Foreningen reparera skadan eller
bekosta Kommunens reparation av skadan.

Foreningen ska ersdtta Kommunen for eventuella skador uppkomna pa det kommunala
vagnitet orsakade av tunga transporter till omradet. Syn pad omradet ska ske fore och
efter byggnationen genom fotodokumentation och upprittande av protokoll som
upprittas gemensamt av Parterna.

Om Foreningen eller dess entreprendr utan tillstdnd nyttjar Kommunens mark utanfor
Exploateringsomradet eller den godkénda byggetableringsytan, ska Foreningen efter att
Kommunen patalat detta omgéende vidta rittelse. Sker inte réttelse inom en vecka ska
Foreningen erldgga vite i enlighet med § 11.7.

8.3.3 8§ Avgransning av byggarbetsplats
Exploatdren ska avgrinsa byggarbetsplatsen.

8.4 8. Kommunens beslutsprocess
Parterna atar sig att efterleva processbeskrivning, bilaga 14, vid hantering av samtliga
fragor och beslut som erfordrar Kommunens medverkan enligt detta Avtal.



9 §. OVERLATELSE AV AVTALET OCH FAST EGENDOM

Foreningen dger inte, utdver vad som framgér nedan, rétt att helt eller delvis dverlita detta
Avtal till annan utan Kommunens skriftliga medgivande. Sddant medgivande kan inte nekas
utan att det foreligger sakliga skiil hirfor och ska inte oskiligen fordrdjas. Overltelse av detta
Avtal eller fast egendom som &r knutet till detta Avtal ska alltid &tfolja den rattighet till
parkering i den Sociala Noden, den gemensamma parkeringsanldggning som ska uppforas i
omradet. Foreningen ska vid eventuell begdran om Gverlatelse alltid styrka att si sker.

Foreningen forbinder sig till vite att vid varje dverlatelse av fast egendom, som omfattas av
detta Avtal, gora forbehdll for detsamma. Forbehallet ska innebira att varje ny dgare till alla
delar 6vertar forpliktelser och ansvar enligt detta Avtal. Vitet ska motsvara kostnaderna for
fullfoljande av kvarstdende forpliktelser enligt Avtalet, dock ldgst enligt § 11.8.

Kopia av avtal om verlatelse av fast egendom, som omfattas av detta Avtal, ska tillsdndas
Kommunen.

Efterlevs inte dtaganden enligt denna 9 § ska Foreningen erldgga vite 1 enlighet med § 11.8.

10 §. ANDRINGAR OCH TILLAGG
Alla dndringar och tilldgg ska goras skriftligen.

11 §. VITE

”BTA” i denna paragraf, § 11.1-11.9, avser ljus BTA baserad pa BTA angiven i
Projektforslaget inom den aktuella Kvartersmarken 1 bilaga 3.

11.1 8. Gestaltning

Vid avvikelse fran § 4.2 som inte dr godkdnd av Kommunen utfaller vite att erldggas av
Foreningen till Kommunen med 1 500 (ettusenfemhundra) kronor per BTA enligt
Projektforslaget.

11.2 8. Anlaggningar i kommunal gatumark

Om Bolaget bryter mot § 4.7 - Inteckningar, ledningsratter, servitut m.m. om att Bolaget ¢j
dger ritt till placering av anldggningsdelar 1 allmén platsmark, ska Bolaget erldgga vite till
Kommunen om 250.000 (tvdhundrafemtio tusen) kronor for varje avvikelse.

11.3 8. Anlaggningar pa kvartersmark

Avvikelse fran § 5.4 - Kvartersmarksanlaggningar ska godkénnas av Kommunen. Vite for
genomforande utan godkdnnande ersitts av Bolaget till Kommunen med 500 (femhundra)
kronor per BTA.

11.4 8. Dagvatten- och skyfallshantering

Avvikelse fran § 5.6 — Dagvatten- och skyfallshantering ska godkénnas av Kommunen. Vite
for genomforande utan godkinnande ersétts av Foreningen till Kommunen med 1500
(ettusenfemhundra) kronor per BTA .



11.5 8. Parkering - Omfattning av Noden

Om Foreningen anordnar bilparkering som avviker fran § 5.8 — Omfattning av Noden ska
Foreningen erldgga ett vite till Kommunen med 10.000.000 (tiomiljoner) kronor.

11.5 8. Avverkning av trad

Om avvikelse frin § 5.11 - Avverkning av trad pa kvartersmark eller omgivande mark sker
och avverkning inte godkénts i kvarterets avverkningsplan skall Féreningen erldgga vite till
Kommunen med 20.000 (tjugotusen) kronor per avvikande trad.

11.6 8. Byggetablering

Om Exploatoren eller dess entreprendr utan tillstdnd nyttjar kommunens mark for
byggetablering enligt § 8.3.1 - Etableringsplan, APD och trafiksamordning utanfor
exploateringsomrédet, ska Exploatdren efter det att Kommunen har patalat detta omgaende
vidta réttelse. Har inte réttelse skett inom en vecka ska Exploatoren erldgga vite med 500
kronor/kvm mark och vecka.

11.7 8. Nyttjande av allméan plats

Nyttjar Foreningen olovligen Kommunens mark och inte rittelse sker i enlighet med
§ 8.3.2 — Nyttjande av allmén plats ska Foreningen erldgga vite med 500 kronor/kvm
mark och vecka.

11.8 8. Overlatelse

Om avvikelse fran § 9 - Overlatelse av Avtalet och av fast egendom, att Féreningen dverlater
fast egendom utan kommunens skriftliga medgivande, beldggs med vite. Vite erldggs av
Foreningen till Kommunen med 1500 (ettusenfemhundra) kronor per BTA som overlatelsen
omfattar.

12 §. SKADESTAND OCH HAVNING
Skulle Kommunen eller Foreningen inte fullfélja sina ataganden enligt detta Avtal, dger
motparten ratt till skédlig ersittning.

Skulle &sidosatt dtagande vara av visentlig betydelse for part har denne dessutom rétt att hdva
Avtalet, med bibehéllen ratt till skélig ersattning. Omedelbar havningsritt foreligger dock inte
om motpart kan hénvisa till extraordinira omsténdigheter som denne inte kunnat radda over.

13 §. GARANTIER M.M.

Foreningen ska, innan tilltrade enligt § 4.6 kan ske, tillse Projektbolagen (enligt definition i
Nodenavtalet) stéller en "moderbolagsgaranti” innebdrande att Projektbolagens moderbolag
stdller en garanti for Foreningens rétta fullgérande av detta Avtal som bildggs detta Avtal,

bilaga 12.

14 §. AVTALETS UPPHORANDE

Om Bolaget av ndgon anledning inte fullfoljer Avtalet genom exempelvis tilltrade, betalning
eller pa annat vis omdjliggdr Avtalets genomforande utan rittelse eller att fullféljande inte
sker s& har Bolaget 3 ménader pé sig att infinna réttelse, om s inte sker kommer Kommunen
inte att dterbetala tidigare erlagda erséttningar eller delbetalningar.



15§. TVIST
Tvist med anledning av detta Avtal skall avgoras av svensk allmidn domstol.

Detta Avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Underskrifter
Norrtidljeden ................. Norrtdljeden ..................
Norrtélje kommun [Foreningen]

Bino Drummond
Kommunstyrelsens ordférande

Anette Madsen
Kommundirektor
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bilaga 5
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bilaga 8
bilaga 9
bilaga 10
bilaga 11
bilaga 12
bilaga 13

bilaga 14

Detaljplan for Lommarstranden etapp 1 Télje 4:62 med flera

Fastighet som overlits

Projektforslag, dat. 2020-11-12, Ej godkéant

Struktur och riktlinjer etapp 1 — dat. 2020-05-15

Hallbarhetsprogram dat. 2020-05-15

Masshantering och grinsdragning for grovschakt mm

Grovschaktplan (projektering for grovschakt av NODEN inkl dess
tillbehor)

Riktlinjer for dagvattenhantering vid exploatering

Numrering av kvarter, Lommarstranden Etapp 1

Bro frin Noden till kvarter 7-8.

Utbyggnadsplan for allmiin plats

Sédkerhet for Avtalet gemensamt for byggherrarna (flerpartsavtal)
Redovisning av kostnader detaljplan, har delgetts parterna men biliggs ej
detta avtal.

Kommunens processbeskrivning for hantering av fragor kopplade till detta
Avtal
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