NORRTA L] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2021-12-09

Norrtalje kommunhus AB NKAB

§27 Dnr NKAB 2021-45
I';I\gmstéllan avseende forsaljning av fastigheter fran Roslagsbostader
Beslut

Styrelsen i Norrtalje Kommunhus AB beslutar

1) att godkédnna Roslagsbostader AB:s hemstallan om fastighetsforsaljning av fastigheter med 51 st
lagenheter enligt detta arende och enligt bolagets redovisning pa Norrtélje kommunhus AB
styrelsemdte den 9 december 2021, och dverlamna arendet till kommunstyrelsen och
kommunfullméaktige for slutligt stallningstagande och beslut.

2) att Roslagsbostader AB kompletterar arendet med skriftligt underlag infér kommunstyrelsens och
kommunfullmaktiges behandling av arendet.

Sammanfattning av arendet

Styrelsen i Roslagsbostader AB har inkommit med en hemstallan till styrelsen i Norrtélje Kommunhus
AB om fastighetsforsaljning av fastigheter med 51 ldgenheter. Kommunstyrelsekontoret har
sammanstallt ett beslutsarende till NKAB styrelse. VD i Roslagsbostader AB foredrar arendet pa
Norrtélje kommunhus AB:s styrelsemdte den 9 december 2021.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande avseende Roslagsbostader AB Forsaljning
Bilaga - Hemstéllan fastighetsférsaljningar

Beslutande sammantrade

Yrkanden
Bino Drummond (M) yrkar att styrelsen beslutar i enlighet med kommunstyrelsekontorets
tjansteutlatande.

Deltar ej i beslut
Gabiriel Liljenstrom (MP), Ulrika Falk (S) och Andrea Kronvall (SD) deltar ej i beslutet.

Beslutsgang
Ordférande foreslar att styrelsen beslutar i enlighet med Bino Drummonds (M) yrkande och finner att
styrelsen beslutar i enlighet med férslaget.

Beslutet ska skickas till

Norrtélje Kommunhus AB
Roslagsbostader AB
KSK Ekonomiavdelningen

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2021-12-03
Diarienummer: NKAB 2021-45

Forvaltning och avdelning

Handlaggare: Germund Jonsson Till: Styrelsen i Norrtélje Kommunhus AB

Norrtalje Kommunhus AB — Beslut om
fastighetsforsaljning for Roslagsbostader AB

Forslag till beslut

Styrelsen i Norrtélje Kommunhus AB beslutar
1) att godkénna Roslagsbostader AB:s hemstallan om fastighetsférsaljning av fastigheter med
51 st lagenheter enligt detta arende och enligt bolagets redovisning pa Norrtalje
kommunhus AB styrelsemd&te den 9 december 2021, och dverlamna arendet till
kommunstyrelsen och kommunfullmaktige for slutligt stallningstagande och beslut.
2) att Roslagsbostader AB kompletterar arendet med skriftligt underlag infér kommunstyrelsens
och kommunfullmaktiges behandling av arendet.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Styrelsen i Roslagsbostader AB har inkommit med en hemstallan till styrelsen i Norrtalje Kommunhus
AB om fastighetsforsaljning av fastigheter med 51 lagenheter. Kommunstyrelsekontoret har
sammanstallt ett beslutsarende till NKAB styrelse. VD i Roslagsbostader AB féredrar arendet pa
Norrtalje kommunhus AB:s styrelsemdte den 9 december 2021.

Arendet

Beskrivning

Styrelsen i Roslagsbostader AB har inkommit med en hemstallan till styrelsen i Norrtélje Kommunhus
AB om fastighetsforsaljning av fastigheter med 51 st lagenheter. Kommunstyrelsekontoret har
sammanstallt ett beslutsarende till NKAB styrelse. VD i Roslagsbostader AB foredrar arendet pa
Norrtalje kommunhus AB:s styrelsemdte den 9 december 2021.

I hemstallan framkommer att fér tre stycken fastigheter med totalt 51 lagenheter finns ett stort
upprustningsbehov. Hyresintakterna uppgar 2021 till 3,2 mkr, bokfért varde 3,3 mkr och
marknadsvarde i befintligt skick 25,9 mkr. Upprustningen ar bedémd till 66 mkr och marknadsvarde
efter upprustning till 38,6 mkr vilket skulle ge ett nedskrivningsbehov om 30,7 mkr. Ett férsaljningspris
om 25,9 mkr skulle ge en reavinst om 22,5 mkr. Nettoresultatet efter fastighetsférsaljningarna féreslas
av Roslagsbostader AB anvandas for underhallsatgarder i Roslagsbostéders fastighetsbestand.

Kommunstyrelsekontoret noterar att enligt bolagsordningen for Roslagsbostéder AB har bolaget till
foremal for sin verksamhet att inom Norrtalje kommun forvarva, forsalja, aga, forvalta fastigheter eller
tomtratter och bygga bostader, affarslagenheter och kollektiva anordningar samt bedriva harmed
forenlig verksamhet. Styrelsen i Roslagsbostader AB har inkommit med en hemstallan till Norrtélje
Kommunhus AB om fastighetsforsaljning av fastigheter med 51 st Iagenheter. Arendet ligger déarmed
enligt kommunstyrelsekontoret inom de ramar bolagsordningen anger. | bolagsordningen anges aven
att bolagsstamman ska besluta om kop eller férsaljning av fast egendom. Fére genomférande ska
darmed beslut fattas pa bolagsstamma.

Enligt nu gallande generella dgardirektiv, KS 2019-1480, beslut i KF 2019-12-16, antagande av
reviderade agardirektiv, galler for kép och férsaljningar av fast egendom dverstigande 20 mkr och



bolag som bestar av fast egendom till ett varde éverstigande 20 mkr eller som bedriver faktisk
verksamhet ska beslut alltid fattas av kommunstyrelsen i Norrtélje kommun. Kommunstyrelsekontoret
beddmer att hemstallan om férsaljning av fastigheter med 51 lagenheter kan vara av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt féor kommunen, vilket da enligt kommunallagen ska framlaggas
for beslut i kommunfullmaktige.

Kommunstyrelsekontoret har haft en dialog med bolagets VD i detta arende. Berérda hyresgaster har
inte informerats i dagslaget eftersom arendet &nnu inte behandlats i moderbolagets styrelse eller
kommunfullmaktige. Av detta skal innehaller inte hemstallan nagra detaljer. Efter behandling i
kommunfullmaktige avser Roslagsbostader att omgaende informera berérda.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Beddmda konsekvenser framgar av bifogat underlag fran bolaget. VD for Roslagsbostader AB ska
redovisa forsaljningsarendet pa NKAB styrelsemote den 9 december

Analys och slutsats

Beddmda konsekvenser framgar av bifogat underlag fran bolaget. VD for Roslagsbostader AB ska
redovisa forsaljningsarendet pa NKAB styrelsemote den 9 december. Enligt kommunstyrelsekontoret
behdver arendet kompletteras med ett utférligare skriftligt underlag infér behandling i kommunstyrelse
och kommunfullmaktige, férutsatt att arendet dverlamnas av NKAB styrelse till kommunstyrelse och
kommunfullmaktige for slutligt stallningstagande och beslut.

Anette Madsen Germund Jonsson
VD NKAB Ekonomidirektor
Bilagor

Bilaga 1 Hemstallan fran Roslagsbostader AB, forsaljning

Beslut skickas till

Norrtélje Kommunhus AB
Roslagsbostader AB
KSK Ekonomiavdelningen



2021-09-30

Roslagsbostéader

NKAB

Fastighetsforsaljningar

Forslag till beslut
Roslagsbostdders styrelse foreslar NKAB

att godkédnna Roslagsbhostdaders hemstéllan om fastighetsforsaljning av fastigheter med 51 st
lagenheter.

Sammanfattning av tjansteutldtandet

For tre stycken fastigheter med totalt antal lagenheter om 51 st finns ett stort upprustningsbehov.
Hyresintdkterna uppgar 2021 till 3,2 mkr, bokfort varde 3,3 mkr och marknadsvdrde i befintligt skick
25,9 mkr. Upprustningen &r beddmd till 66 mkr och marknadsvérde efter upprustning till 38,6 mkr
vilket skulle ge ett nedskrivningsbehov om 30,7 mkr. Ett forsdljningspris om 25,9 mkr skulle ge en
reavinst om 22,5 mkr.

Nettoresultatet efter fastighetsforsiljningarna féreslas anvédndas for underhallsatgérder i
Roslagshostéders fastighetshestand.

P (o

Eva Lenngren
VD
Roslagsbostdder AB

Roslagsbostéder AB  Postadress: Besdksadress: Telefon: Plusgiro: Org.nr:
www.roslagsbostader.se Box 56 Lommarvagen 1" 0176-20 75 00 6191 57-1 556045-3291
info@roslagsbostader.se 761 21 Norrtalje Norrtélje Fax: Bankgiro:

0176-20 75 05 122-6372
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