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Komplettering avseende fastighetsforsaljningar, Roslagsbostdder AB

Vid NKAB styrelsemdte 2021-12-09 beslutade styrelsen i enlighet med forslaget avseende
forsaljning av fastigheter hos Roslagshostéder AB efter styrelsens beslut och hemstillan till
NKAB.

Enligt gillande dgardirektiv ska forsiljning av fast egendom 6verstigande 20 mnkr ocksa
fattas av kommunstyrelsen i Norrtélje kommun. Enligt kommunstyrelsekontoret behdver
drendet kompletteras med ett utférligare skriftligt underlag infér behandling i
kommunstyrelse och kommunfullméktige for slutligt stéliningstagande och beslut.

Komplettering

Roslagshostader ser kontinuerligt éver fastighetsbestandet fér att ha en langsiktig ekonomi
i balans. Huvudsakliga intikter for bolaget &r hyresintdkter och de drliga hyresjusteringarna
gar inte i takt med kostnadsékningarna. For att ge méjlighet att gora storre
underhallsinsatser behdver bolaget ibland avyttra fastigheter med stort underhdllsbehov.

For tre stycken fastigheter i Rimbo med ett sammanlagt antal ldgenheter om 51 st finns ett
stort upprustningsbehov. Hyresintékterna uppgar 2021 till 3,2 mnkr, bokfért vdrde 3,3 mnkr
och marknadsvérde i befintligt skick 25,9 mnkr.

Upprustningen dr bedémd till ca 66 mnkr och avser stamibyten, tak, fasad/balkongplattor,
fonster/balkongdérrar och markarbeten. Marknadsvérde efter upprustning med en
hyreshojning om ca 13 % dr bedémd till ca 38,6 mnkr vilket skulle ge ett
nedskrivningsbehov om 30,7 mnkr. De flesta upprustningsatgarderna &r inte hyreshéjande
atgarder.

Ett forsaljningspris om 25,9 mnkr skulle ge en reavinst om 22,5 mnkr. Nettoresultatet efter
forsdljningen foreslas att anvéandas for underhallsatgarder i Roslagsbostdders
fastighetsbestand.
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