NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2023-02-06

Kommunstyrelsen

§12 Dnr KS 2022-1705
Investering 2022 - Inkdp av fastigheterna Laset 1, Laset 3, Talje 2:76
och Balder 5

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar:
Kommunfullmaktige beslutar:

1. férvarva fastigheterna Laset 1, 3, Talje 2:76 och Balder 5 for 27 miljoner kr
2. investering finansieras med egna medel.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsekontoret bedémer att fastigheterna har ett sa strategiskt Iage i centrala Norrtalje och
pa sikt ar planen att omvandla omradet med bostader och nytt modernt resecentrum. Radighet dver
aktuella fastigheter bedéms vara av avgérande betydelse.

Beslutsunderlag

§5 SBU Investering 2022 - Inkop av fastigheterna Laset 1, Laset 3, Talje 2:76 och Balder 5
Beslutande sammantrade

Beslutsgang
Ordféranden fragar om kommunstyrelsen kan besluta i enlighet med kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskotts forslag, och finner att kommunstyrelsen beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Mark- och exploateringsavdelningen
Naringslivsavdelningen
Ekonomiavdelningen

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2023-01-25

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§5 Dnr KS 2022-1705
Investering 2022 - Inkdp av fastigheterna Laset 1, Laset 3, Talje 2:76
och Balder 5

Beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen foreslar:
Kommunfullméaktige beslutar:

1. forvarva fastigheterna Laset 1, 3, Talje 2:76 och Balder 5 for 27 miljoner kr
2. investering finansieras med egna medel.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsekontoret bedémer att fastigheterna har ett sa strategiskt Iage i centrala Norrtalje och
pa sikt ar planen att omvandla omradet med bostader och nytt modernt resecentrum. Radighet éver
aktuella fastigheter bedéms vara av avgérande betydelse.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande avseende Investering 2022 inkdp av fastigheterna Laset 1, Laset 3, Talje 2.76 och
Balder 5

Talje kontrakt

Balder 5 kontrakt

Laset 1 kopekontrakt

Laset 3 kopekontrakt

Norrtalje Laset 1 och Talje 2-76 CF

Beslutande sammantrade

Beslutsgang

Ordféranden fragar om kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet med
kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes forslag, och finner att kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Mark- och exploateringsavdelningen
Néaringslivsavdelningen
Ekonomiavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTAL] E MeetingDate
KOMMUN

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

2023-04-05
Diarienummer: KS 2022-1705

Forvaltning och avdelning

Handlaggare: Goran Persson Till: Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Titel: Markférvaltare
E-post: goran.persson@norrtalje.se

Investering 2022 - Inkop av fastigheterna Laset 1,
Laset 3, Talje 2:76 och Balder 5

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen foreslar:
Kommunfullmaktige beslutar:

1. férvarva fastigheterna Laset 1, 3, Talje 2:76 och Balder 5 for 27 miljoner kr
2. investering finansieras med egna medel.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Kommunstyrelsekontoret bedémer att fastigheterna har ett s strategiskt lage i centrala Norrtalje och
pa sikt ar planen att omvandla omradet med bostader och nytt modernt resecentrum.
Radighet 6ver aktuella fastigheter bedoms vara av avgorande betydelse.

Arendet

Beskrivning

Samhallsbyggnadskontoret erbjods att forvarva fastigheterna av Credentia genom sina bolag Rova
fastighets AB och Prepator 2 AB for totalt 27,5 miljoner kr. Kommunstyrelsekontoret har Iatit utfora
fristdende vardering dar det totala vardet var 28 miljoner kr. Vid slutlig férhandling blev forvarvspriset
27,0 miljoner kr.

Fastigheterna Laset 1 och Laset 3 6verlates med hyresgaster med beraknat driftnetto 940,000 kr for ar
2022. Talje 2:76 och Balder 5 ar obebyggda.

Fastigheternas centrala lage i anslutning till befintlig busstation och inom ett omrade som dar det i
framtiden planeras nytt resecentrum och hogre exploatering av bostader butiker mm. dar dgandet
underlattar genomférandet av projektet.

Fastighetsavdelning har tagit del av befintliga hyreskontrakt och ar behjalpliga med hantering hyror
och forvaltning. De obebyggda fastigheterna klassificeras som markreserv i avvaktan pa kommande
exploatering. De bebyggda fastigheterna forvaltas av fastighetsavdelningen inom
kommunstyrelsekontoret och klassificeras som regler- och saneringsfastighet i avvaktan pa
kommande exploatering. Da exploatering pabodrjas omklassificeras fastigheterna och det ekonomiska
ansvaret overgar till mark- och exploateringsavdelningen.

Norrtalje kommun har skrivit kdpekontrakt pa fastigheterna Laset 1, Laset 3, Talje 2:76 och Balder 5
for 27 miljoner kronor vilket ar villkorat med godkadnnande i kommunfullmaktige.
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Lagkrav
Jordabalken (1970:994)

Koppling till gallande styrdokument

Kvarstaende uppdrag fran KF 2021: Aktivt arbete med strategiska markférvarv pa kort, medellang och
eventuellt langsikt.

Norrtéljeavtalet punkt 12.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Investeringen finansieras med egna likvida medel och detta strategiska forvarv ingar inte i
investeringsbudgeten.

Kopet av fastigheterna ar en investering och kostnader for obebyggd mark (markreserven) kommer att
belasta mark- och exploateringsavdelningens budget och nettokostnader for bebyggda fastigheter
kommer att belasta lokalbanken tills exploatering paborjas.

Byggnaderna ar aldre och framfér allt byggnaden pa Laset 3 ar i samre skick varfér rivning inom snar
framtid bor overvagas. Krav pa ersattningslokaler kan komma att uppsta fran hyresgaster som inte har
rivningskontrakt. Pabdrjande av planarbete bor planeras sa snart som majligt for att minimera
omfattande renoveringar av befintliga byggnader.

Forvaltningens analys och slutsatser

Fastigheterna ar centralt belagna intill Norrtélje stads busstation. Pa sikt ar planen att omvandla
omradet for den befintliga bussterminalen med omnejd till en blandad stadsdel med ett nytt modernt
resecentrum, hdgre exploateringsgrad, bostader, kontorslokaler, butiker, service samt park- och
torgytor. Oavsett fastighetsagare kommer dessa fastigheter behdva inga i detta framtida
stadsutvecklingsprojekt for att det ska finnas forutsattningar att genomfora projektet. Radighet éver de
aktuella fastigheterna bedéms vara av avgdrande betydelse fér genomférbarheten att projektet,
sarskilt till mojligheten att anldgga en ny modern bussterminal i ett I1age langre vasterut jdmfért mot
dagens lokalisering.

Pa fastigheterna finns idag byggratter som bedéms oférenliga med omradets langsiktiga utveckling.
Detta innebar att kommunen maste bevilja bygglov, sa lange bygglovssokande foljer gallande
detaljplaner. Om detta skulle intréffa behdver antingen byggnaderna rivas, vilket ar kostsamt,
problematiskt och hdgst troligt ogenomférbart, eller stadsutvecklingsprojektet revideras vilket kan
innebara att det saknas férutsattningar att genomféra projektet.

Aven innan genomférandet att stadsutvecklingsprojektet finns det férdelar med att 4ga dessa
fastigheter. Da fastigheterna ar mycket centrala medfér &gande av dem méjligheter att temporart
anvanda fastigheterna for omlokalisering av anvandningar som sker pa andra centrala fastigheter
medan dessa utvecklas. Ett exempel pa en sadan I6sning kan vara att anvanda fastigheterna for
ersattningsparkering medan kvarteret Jupiter utvecklas. Kvarteret Jupiter, som idag anvands till
parkering for besdkare till stadskarnan, ska utvecklas till att inrymma fler parkeringsplatser samt
bebyggelse mer férenlig med stadskarnans stadsbild. Under byggnation av kvarteret Jupiter kommer
parkeringsplatserna att behdva ersattas pa annan plats for att sedan aterga till kvarteret efter
genomférande. Liknande I6sningar kan komma att bli aktuella vid framtida utveckling av centrala
fastigheter. Att utveckla centrala fastigheter bidrar till en levande och attraktiv stadskarna som lockar
besdkare, foretag och bosattare till staden och kommunen.
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Tidplaner

Villkorat kdpekontrakt undertecknades 2022-12-30.

Planerat tilltrade 2023-04-28.

Anna Keskitalo
Forvaltningsdirektor
Samhallsbyggnadskontoret

Bilagor
Bilaga 1. K6pekontrakt
Bilaga 2. Vardering

Beslut skickas till

Mark- och exploateringsavdelningen
Naringslivsavdelningen
Ekonomiavdelningen

Moa Odin
Avdelningschef
Samhallsbyggnadskontoret
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O iblardused

Saljare

Kopare

Kopeobjekt

Overlstelseférklaring

Kopeskilling

Tilltradesdag

§1 Betalning av
kopeskilling

§2 Inget villkor for
finansiering

83 Inteckningar och
pantbrev

§4 Rittigheter och
belastningar

1.1 1.0 Copyright © 2022 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Kopekontrakt - tomt

ROVA Fastighets AB 556817-5862 1/1-del
Box 395, 76124 Norrtélje
NORRTALJE KOMMUN 212000-0217 1/1-del

Box 800, 76128 Norrtélje

Fastigheten NORRTALJE TALJE 2:76 med adressen Baldersgatan 5, 76150 Norrtilje
nedan kallad fastigheten.

Séljaren overldter harmed Fastigheten till kdparen

Overlatelsen sker mot en éverenskommen képeskilling av

EN MILJON KRONOR 1 000 000 SEK

2023-04-28, eller annat datum enligt 6verenskommelse.

Kdparen betalar kopeskillingen till siljaren pé foljande satt:

Betalar handpenning senast den 2023-01-06 genom insattning pa

Fastighetsmaklarens klientmedelskonto Handelsbanken 6507 - 238648648. Handpenningen
ska i enlighet med villkoren i bifogat depositionsavtal omhandertas och forvaltas av maklaren.
100 000 SEK

Betalar pa tilltradesdagen 900 000 SEK

Total summa kopeskilling: 1 000 000 SEK

Pa tilltradesdagen ska likvidavrakning upprattas.

Parterna dr medvetna om maojligheten att ta in ett villkor i kdpekontraktet att detta kdp

kan atergd om koparen inte ordnat sin finansiering av kopet senast en viss dag, exempelvis
genom upptagande av 1an och/eller forsaljning av sin nuvarande bostad. Képaren har
godtagit att inte ta in ett sddant villkor.

Képaren ar medveten om att kdpet darfor inte kan aterga, aven om kdparen inte har sin
finansiering klar pa tilltradesdagen, och att utebliven betalning kan medfora att séljaren kan
hava kopet och kriva skadestand.

Séljaren garanterar att

Fastigheten pé tilltradesdagen ar intecknad till: 10 000 000 SEK
Fastigheten pé tilltradesdagen inte ar pantsatt.
Saljaren garanterar att

fastigheten inte belastas av servitut, nyttjanderatter, ledningsratter, utmatnings- eller
kvarstadsanteckningar.

Baldersgatan 5 (GT4 241J), sida 1 av 4

Maklarhuset Norrtalje, Wallster & Stromberg AB

Sjotullsgatan 7
761 30 Norrtélje

Telefon: 0176-550 50
E-post: norrtalje@maklarhuset.se
Org.nr. 556684-0194
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Képekontrakt - tomt

85 Fastighetens skick

§6 Ansvar for skada

§7 Aganderittens
overgang samt
fordelning av intdkter
och kostnader

§8 Myndighets beslut,
radighetsinskrankning,
anslutningsavgifter

§9 Lagfarts- och

fastigheten har del i féljande samfalligheter eller gemensamhetsanlaggningar:
NORRTALJE TALJE S:22
NORRTALJE TALJE S:24
NORRTALJE TALJE S:37
NORRTALJE TALJE S:45

Fastigheten dverléts i det skick den ar p& kontraktsdagen om inte annat éverenskommits.

Skadas eller forsamras Fastigheten mellan kontraktsdagen och tilltradesdagen ansvarar
saljaren for skadan eller forsdmringen om den beror pa saljarens vanvard, pa att saljaren
orsakar denna eller om den beror pé olyckshindelse som ingen av parterna kunnat rada over.

Ansvaret dvergar pa kdparen fran och med den avtalade tilltradesdagen, dven om kdparen vid
den tidpunkten pa grund av koparens drojsmal inte tilltrader Fastigheten.

Parterna ar dverens om att dganderatten till fastigheten dvergér pé kdparen pa
tilltradesdagen.

Intdkter och kostnader (inklusive driftskostnader och 6vriga kostnader) hanforliga till
Fastigheten for tiden fore tilltrédesdagen svarar séljaren for medan kdparen svarar for
intédkter och kostnader som uppkommer fran och med tilltradesdagen.

Avrékning av intakter och kostnader ska ske pa tilltradesdagen och justeras mellan parterna.

Vad avser fastighetsskatt ar parterna inférstddda med att betalningsskyldigheten belastar den
av dem som ar dgare av Fastigheten den 1 januari respektive &r. Parterna ar éverens om att
avrakning och fordelning av fastighetsskatten ska ske parterna emellan pa tilltrédesdagen pa
satt som angivits ovan.

Om inget annat anges i detta kontrakt med bilagor garanterar sdljaren, att p& Fastigheten
beldpande

- gatukostnadsersattning

- el-anslutningsavgifter

- VA-anslutningsavgifter

- anslutningsavgifter for fjarrvarme

- anslutningsavgift for fiber

erlagts, om sadan ersattningsskyldighet intratt.

Séljaren garanterar dven att annat &laggande fran miljo- och halsoskyddsnadmnd eller annan
myndighet inte foreligger an vad som angivits i detta kontrakt.

Kdparen ska betala alla lagfarts- och inteckningskostnader i anledning av kdparens forvarv.

lanekostnader Kostnader aviserade fran séljarens bank vid |6sen av séljarens lan ska betalas av sdljaren.
| det fall kdparens bank tar ut en avgift for att vara behjalplig med dverforingen av
kopeskillingen, och i forekommande fall |6sen av saljaren |&n, ar parterna dverens om att
koparen ska betala denna. En sddan avgift kan bland annat bli aktuell nar kbparen inte tar
nagra lan for att finansiera kopet.

1.1 1.0 Copyright © 2022 Maklarsamfundet System i Sverige AB Baldersgatan 5 (GT4 24)J), sida 2 av 4

Maklarhuset Norrtélje, Wallster & Stromberg AB Telefon: 0176-550 50

Sjotullsgatan 7
761 30 Norrtélje

E-post: norrtalje@maklarhuset.se
Org.nr. 556684-0194
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Képekontrakt - tomt

8§10 Kontraktsbrott

§11 Staddning

§12 Overlamnande av
handlingar

§13 Pantforskrivning

8§14 Friskrivning

§15 Villkor om
kommunstyrelsens
godkannande

8§16 Skriftliga
meddelanden

Skulle nagon part inte fullgdra sina skyldigheter enligt detta kontrakt, har motparten ratt till
skilig ersattning. Ar kontraktsbrottet av vasentlig betydelse for part har denne dessutom ratt
att hava kopet. Omedelbar havningsratt foreligger inte om kdparen ar privatperson och kan
hanvisa till sddana extraordindra omstandigheter som inte skulle ha kunnat undvikas dven om
alla rimliga atgarder hade vidtagits.

Vid képarens kontraktsbrott, som leder till havning av kopet, ska ersattning i férsta hand
regleras ur betald handpenning. Overstiger siljarens skada handpenningen ska képaren
snarast betala mellanskillnaden. Ar séljarens skada mindre 4n handpenningen ska siljaren
snarast aterbetala mellanskillnaden till kdparen. Vid kdparens kontraktsbrott ska ersattningen
till sdljaren aven innefatta saljarens kostnad for maklarprovision i samband med forsaljningen
av Fastigheten.

Séljaren ansvarar for att tomten ar avstadad pa tilltradesdagen.

Saljaren ska fore tilltradesdagen ta bort egendom som inte ingar i kdpet. Gor inte saljaren
detta ska kdparen skriftligen uppmana séljaren att géra det. Om séljaren inte har tagit bort
egendomen senast 10 dagar efter kbparens uppmaning har kbparen - om inte annat avtalats
- ratt att gora sig av med egendomen péa séljarens bekostnad eller dverta egendomen.

Sedan kopeskilling betalats enligt de i 1 § angivna villkoren, ska saljaren till képaren
overlamna bevittnat kvitterat kbpebrev avseende fastigheten och 6vriga handlingar som
behovs for att kdparen ska fa lagfart. Saljaren ska aven till koparen dverlamna aktuellt utdrag
ur fastighetsregistret, obelanade pantbrev, gillande tomtkarta om sadan finns och andra
handlingar rérande Fastigheten, vilka ar av betydelse for kdparen som dgare av denna.

Om det kravs for kdparens finansiering av kdpet, forbinder sig sdljaren att pa kdparens
bekostnad ansdka om nya inteckningar och hjalpa till vid kbparens pantforskrivning av
pantbrev avseende Fastigheten innan kdparen beviljats lagfart.

Kdparen har uppmanats att undersdka Fastigheten. Képaren godtar fastighetens skick och
avstar hdrmed med bindande verkan fran alla ansprék mot séljaren pd grund av fel eller
brister i fastigheten.

Det ar en forutsattning for detta kop att Norrtélje Kommuns kommunstyrelse godkanner
fastighetskopet.

Kopet ska dtergd om kommunstyrelsen inte godkant fastighetshetskopet senast pé
tilltradesdagen.

Atergar kopet, ska betald handpenning aterbetalas till kdparen utan skadestandsskyldighet
fér ndgon av parterna.

Skriftliga meddelanden med anledning av detta kontrakt ska ske genom personligt
dverlamnande/dverlamnande genom bud, brev, rekommenderat brev, e-post till den adress
som angetts for motparten pa kontraktets forsta sida samt med kdnnedomskopia till ansvarig
maklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:

a) om avlamnats personligen/bud: vid 6verlamnandet;

b) om avsant med brev: vid mottagandet;

c) om avsant med e-post: vid avsandande;

d) om avsant med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter avidmnande fér postbefordran.
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Maklarhuset Norrtélje, Wallster & Stromberg AB Telefon: 0176-550 50

Sjotullsgatan 7
761 30 Norrtélje

E-post: norrtalje@maklarhuset.se
Org.nr. 556684-0194
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Képekontrakt - tomt

Utvéxling av kontraktet

Saljarens underskrift

Koparens underskrift

Bilagor

Detta kontrakt &r upprattat i tre likalydande exemplar, varav vilka séljare och kdpare tagit var
sitt och det tredje exemplaret utgdr fastighetsmaklarens arkivexemplar.

For ROVA Fastighets AB
Norrtalje 2022-12-30

Niklas Ericson / Ronny Jansson

For NORRTALJE KOMMUN
Norrtalje 2022-12-30

Goran Persson / Benjamin Rad
Vaher enligt fullmakt

Depositionsavtal

Objektsbeskrivning
Fastighetsutdrag

Fastighetskarta

1.1 1.0 Copyright © 2022 Maklarsamfundet System i Sverige AB
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Maklarhuset Norrtalje, Wallster & Stromberg AB

Sjotullsgatan 7
761 30 Norrtélje
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O iblardused

Saljare

Kopare

Kopeobjekt

Overlstelseférklaring

Kopeskilling

Tilltradesdag

§1 Betalning av
kopeskilling

§2 Inget villkor for
finansiering

83 Inteckningar och
pantbrev

§4 Rittigheter och
belastningar

1.1 1.0 Copyright © 2022 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Kopekontrakt - tomt

Preparator 2 AB 556851-2080 1/1-del
Stockholmsvagen 28, 76143 Norrtalje
NORRTALJE KOMMUN 212000-0217 1/1-del

Box 800, 76128 Norrtélje

Fastigheten NORRTALJE BALDER 5 med adressen Baldersgatan 6, 76131 Norrtélje
nedan kallad fastigheten.

Séljaren overldter harmed Fastigheten till kdparen

Overlatelsen sker mot en éverenskommen képeskilling av

ATTA MILJONER TVA HUNDRA TUSEN KRONOR 8 200 000 SEK

2023-04-28, eller annat datum enligt 6verenskommelse.

Kdparen betalar kopeskillingen till siljaren pé foljande satt:

Betalar handpenning senast den 2023-01-06 genom insattning pa

Fastighetsmaklarens klientmedelskonto Handelsbanken 6507 - 238648648. Handpenningen
ska i enlighet med villkoren i bifogat depositionsavtal omhandertas och forvaltas av maklaren.
820 000 SEK

Betalar pa tilltradesdagen 7 380 000 SEK

Total summa kopeskilling: 8 200 000 SEK

Pa tilltradesdagen ska likvidavrakning upprattas.

Parterna dr medvetna om mojligheten att ta in ett villkor i kdpekontraktet att detta kdp

kan atergd om koparen inte ordnat sin finansiering av kopet senast en viss dag, exempelvis
genom upptagande av 1an och/eller forsaljning av sin nuvarande bostad. Képaren har
godtagit att inte ta in ett s&dant villkor.Képaren ar medveten om att kdpet darfor inte kan
atergd, aven om kdparen inte har sin

finansiering klar pa tilltradesdagen, och att utebliven betalning kan medfdra att séljaren kan
hava kopet och krava skadestand.

Séaljaren garanterar att

Fastigheten pé tilltradesdagen ar intecknad till: 8 000 000 SEK
Fastigheten pé tilltradesdagen inte ar pantsatt.

Saljaren garanterar att

Baldersgatan 6 (GD8 CTV), sida 1 av 4

Maklarhuset Norrtalje, Wallster & Stromberg AB

Sjotullsgatan 7
761 30 Norrtélje

Telefon: 0176-550 50
E-post: norrtalje@maklarhuset.se
Org.nr. 556684-0194
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Képekontrakt - tomt

8§5 Fastighetens skick

§6 Ansvar for skada

§7 Aganderittens
overgang samt
fordelning av intdkter
och kostnader

§8 Myndighets beslut,
radighetsinskrankning,
anslutningsavgifter

§9 Lagfarts- och

fastigheten endast belastas eller har forman av féljande servitut, nyttjanderatter,
ledningsratter, utmatnings- eller kvarstadsanteckningar:

0188-11/93.1 (Ledningsratt: Teleledning samt kanalisationsror for framdragande av
teleledning med tillhérande anlaggningar sdsom kabelbrunna, visare mm - Tele)

fastigheten har del i féljande samfalligheter eller gemensamhetsanlaggningar:
010531111 (Norrtélje Balder Ga:1)

Fastigheten overlats i det skick den ar pa kontraktsdagen om inte annat 6verenskommits.

Skadas eller forsamras Fastigheten mellan kontraktsdagen och tilltrddesdagen ansvarar
saljaren for skadan eller férsamringen om den beror pa saljarens vanvérd, pé att saljaren
orsakar denna eller om den beror pé olyckshindelse som ingen av parterna kunnat rada over.

Ansvaret dvergar pa kdparen fran och med den avtalade tilltradesdagen, dven om kdparen vid
den tidpunkten pé grund av kdparens drojsmal inte tilltrader Fastigheten.

Parterna ar dverens om att dganderatten till fastigheten dvergar pa kdparen pa
tilltradesdagen.

Intakter och kostnader (inklusive driftskostnader och 6vriga kostnader) hanforliga till
Fastigheten for tiden fore tilltrédesdagen svarar séljaren for medan kdparen svarar for
intdkter och kostnader som uppkommer fran och med tilltradesdagen.

Avrdkning av intdkter och kostnader ska ske pa tilltradesdagen och justeras mellan parterna.

Vad avser fastighetsskatt ar parterna inférstddda med att betalningsskyldigheten belastar den
av dem som &r dgare av Fastigheten den 1 januari respektive ar. Parterna ar dverens om att
avrakning och fordelning av fastighetsskatten ska ske parterna emellan pa tilltradesdagen pa
satt som angivits ovan.

Om inget annat anges i detta kontrakt med bilagor garanterar sdljaren, att p& Fastigheten
beldpande

- gatukostnadsersattning

- el-anslutningsavgifter

- VA-anslutningsavgifter

- anslutningsavgifter for fjarrvarme

- anslutningsavgift for fiber

erlagts, om sadan ersattningsskyldighet intratt.

Séaljaren garanterar dven att annat &laggande fran miljo- och halsoskyddsnamnd eller annan
myndighet inte foreligger an vad som angivits i detta kontrakt.

Kdparen ska betala alla lagfarts- och inteckningskostnader i anledning av kdparens forvarv.

lanekostnader Kostnader aviserade fran saljarens bank vid |6sen av séljarens |an ska betalas av séljaren.
| det fall kdparens bank tar ut en avgift for att vara behjalplig med dverforingen av
kopeskillingen, och i forekommande fall 6sen av séljaren 1an, ar parterna éverens om att
koparen ska betala denna. En sadan avgift kan bland annat bli aktuell nar kdparen inte tar
nagra lan for att finansiera kopet.
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Képekontrakt - tomt

8§10 Kontraktsbrott

§11 Staddning

§12 Overlamnande av
handlingar

§13 Pantforskrivning

8§14 Friskrivning

§15 Ratt till nyttjande
av tomten Balder 5

Skulle nagon part inte fullgdra sina skyldigheter enligt detta kontrakt, har motparten ratt till
skilig ersattning. Ar kontraktsbrottet av vasentlig betydelse for part har denne dessutom ratt
att hava kopet. Omedelbar havningsratt foreligger inte om kdparen ar privatperson och kan
hanvisa till sddana extraordindra omstandigheter som inte skulle ha kunnat undvikas dven om
alla rimliga atgarder hade vidtagits.

Vid képarens kontraktsbrott, som leder till havning av kopet, ska ersattning i férsta hand
regleras ur betald handpenning. Overstiger siljarens skada handpenningen ska képaren
snarast betala mellanskillnaden. Ar séljarens skada mindre 4n handpenningen ska siljaren
snarast aterbetala mellanskillnaden till kdparen. Vid kdparens kontraktsbrott ska ersattningen
till sdljaren aven innefatta saljarens kostnad for maklarprovision i samband med forsaljningen
av Fastigheten.

Séljaren ansvarar for att tomten ar avstadad pa tilltradesdagen.

Saljaren ska fore tilltradesdagen ta bort egendom som inte ingar i kdpet. Gor inte saljaren
detta ska kdparen skriftligen uppmana séljaren att géra det. Om séljaren inte har tagit bort
egendomen senast 10 dagar efter kbparens uppmaning har kbparen - om inte annat avtalats
- ratt att gora sig av med egendomen péa séljarens bekostnad eller dverta egendomen.

Sedan kopeskilling betalats enligt de i 1 § angivna villkoren, ska saljaren till képaren
overlamna bevittnat kvitterat kbpebrev avseende fastigheten och 6vriga handlingar som
behovs for att kdparen ska fa lagfart. Saljaren ska aven till koparen dverlamna aktuellt utdrag
ur fastighetsregistret, obelanade pantbrev, gillande tomtkarta om sadan finns och andra
handlingar rérande Fastigheten, vilka ar av betydelse for kdparen som dgare av denna.

Om det kravs for kdparens finansiering av kdpet, forbinder sig sdljaren att pa kdparens
bekostnad ansdka om nya inteckningar och hjalpa till vid kbparens pantforskrivning av
pantbrev avseende Fastigheten innan kdparen beviljats lagfart.

Kdparen har uppmanats att undersdka Fastigheten. Képaren godtar fastighetens skick och
avstar hdrmed med bindande verkan fran alla ansprék mot séljaren pd grund av fel eller
brister i fastigheten.

Credentia AB har ratt att fram till 2025-06-30 anvanda tomten utan vederlag for
byggetablering. Dvs uppstallning av byggbodar och parkeringsplatser for sitt bygge Oasen.
Sedvanligt bygglov kravs och ombesorjes av Credentia AB.

8§16 Villkor om Det ar en forutsattning for detta kdp att Norrtdlje Kommuns kommunstyrelse godkdnner
kommunstyrelsens fastighetskopet.
godkdnnande
Kopet ska atergd om kommunstyrelsen inte godkant fastighetshetskopet senast pa
tilltradesdagen.
Atergar kopet, ska betald handpenning aterbetalas till kdparen utan skadestandsskyldighet
for ndgon av parterna.
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Képekontrakt - tomt

8§17 Skriftliga
meddelanden

Utvéxling av kontraktet

Saljarens underskrift

Koparens underskrift

Skriftliga meddelanden med anledning av detta kontrakt ska ske genom personligt
overlamnande/éverlamnande genom bud, brev, rekommenderat brev, e-post till den adress
som angetts for motparten pd kontraktets forsta sida samt med kdnnedomskopia till ansvarig
maklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:

a) om avlamnats personligen/bud: vid éverlamnandet;

b) om avsant med brev: vid mottagandet;

c) om avsant med e-post: vid avsandande;

d) om avsant med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter avidamnande fér postbefordran.

Detta kontrakt ar upprattat i tre likalydande exemplar, varav vilka séljare och kdpare tagit var
sitt och det tredje exemplaret utgdr fastighetsmaklarens arkivexemplar.

For Preparator 2 AB
Norrtélje

Niklas Ericson / Ronny Jansson

For NORRTALJE KOMMUN
Norrtalje 2022-12-30

Goran Persson / Benjamin Rad
Vaher enligt fullmakt

Bilagor Depositionsavtal

Objektsbeskrivning

Fastighetsutdrag

Fastighetskarta
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O iblardused

Séljare

Kopare

Kopeobjekt

Overlatelseforklaring

Kopeskilling

Tilltrddesdag

§1 Betalning av
kopeskilling

§2 Inteckningar och
pantbrev

§3 Rattigheter och
belastningar

84 Fastighetens skick

Kopekontrakt - kommersiell fastighet

ROVA Fastighets AB 556817-5862 1/1-del
Box 395, 76124 Norrtélje

NORRTALJE KOMMUN 212000-0217 1/1-del
Box 800, 76128 Norrtélje

Fastigheten NORRTALJE LASET 1 med adressen Baldersgatan 3, 76150 Norrtilje, nedan
kallad fastigheten

Saljaren dverlater harmed fastigheten till kbparen

Overlatelsen sker mot en éverenskommen kdpeskilling av

TOLV MILJONER ATTA HUNDRA TUSEN KRONOR 12 800 000 SEK

2023-04-28, eller annat datum enligt 6verenskommelse

Koéparen betalar kopeskillingen till sljaren pa féljande satt:

1. Betalar handpenning 2023-01-06 genom insattning pa

Maklarens klientmedelskonto Handelsbanken 6507 - 238648648. Handpenningen ska i
enlighet med villkoren i bifogat depositionsavtal omhandertas och forvaltas av maklaren med

anledning av i detta kopekontrakt intaget villkor. 1 280 000 SEK
2. Betalar pa tilltradesdagen 11 520 000 SEK
Summa: 12 800 000 SEK

Pa tilltradesdagen ska likvidavrakning upprattas. Om l&n som ska dvertas minskat p& grund av
amortering ska kontantlikviden 6kas i motsvarande man.

Saljaren garanterar att

fastigheten pa tilltradesdagen ar intecknad till: 10 000 000 SEK
fastigheten pa tilltradesdagen inte ar pantsatt

Séljaren garanterar att

fastigheten inte belastas av servitut, nyttjanderatter, ledningsratter, utmatnings- eller
kvarstadsanteckningar.

Fastigheten dverléts i det skick den ar p& kontraktsdagen om inte annat 6verenskommits.
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Képekontrakt - kommersiell fastighet

85 Ansvar for skada

§6 Aganderittens
overgang samt
fordelning av intdkter
och kostnader

§7 Myndighets beslut,
radighetsinskrankning,
anslutningsavgifter

§8 Lagfarts- och
lanekostnader

§9 Kontraktsbrott

Skadas eller forsamras fastigheten mellan kontraktsdagen och tilltradesdagen ansvarar
saljaren for skadan eller férsdmringen om den beror pa saljarens vanvard, pé att saljaren
orsakar denna eller om den beror pé olyckshindelse som ingen av parterna kunnat rada over.

Ansvaret dvergar pa kdparen fran och med den avtalade tilltradesdagen, dven om kdparen vid
den tidpunkten pé grund av koparens drojsmal inte tilltrader fastigheten.

Saljaren forbinder sig att hélla fastigheten fullvardefdrsakrad till och med tilltradesdagen hos
forsakringsbolag.

Parterna ar éverens om att dganderatten till fastigheten dvergar pa kdparen pa
tilltradesdagen.

Intakter och kostnader (inklusive driftskostnader och 6vriga kostnader) hanforliga till
fastigheten for tiden fore tilltradesdagen svarar saljaren for medan kdparen svarar for intékter
och kostnader som uppkommer frdn och med tilltrédesdagen.

Avrékning av intakter och kostnader ska ske pa tilltradesdagen och justeras mellan parterna.

Vad avser fastighetsskatt ar parterna inférstddda med att betalningsskyldigheten belastar den
av dem som ar dgare av fastigheten den 1 januari respektive &r. Parterna ar éverens om att
avrakning och fordelning av fastighetsavgiften/fastighetsskatten ska ske parterna emellan pa
tilltradesdagen pa satt som angivits ovan.

Om inget annat anges i detta kontrakt med bilagor garanterar sdljaren, att pa fastigheten
beldpande

- gatukostnadsersattning

- el-anslutningsavgifter

- VA-anslutningsavgifter

- anslutningsavgifter for fjarrvarme och gas
erlagts, om sddan ersattningsskyldighet intratt.

Saljaren garanterar dven att annat dldggande fran miljo- och halsoskyddsndmnd eller annan
myndighet inte foreligger dn vad som angivits i detta kontrakt.

Kdparen ska betala alla lagfarts- och inteckningskostnader i anledning av képet. Kostnader
vid 16sen av saljarens 1&n, som inte ska dvertas av kdparen, ska betalas av saljaren.

Skulle ndgon part inte fullgdra sina skyldigheter enligt detta kontrakt, har motparten ratt till
skilig ersattning. Ar kontraktsbrottet av vasentlig betydelse for part har denne dessutom ratt
att hava kopet. Omedelbar havningsratt foreligger inte om kdparen ar privatperson och kan
hanvisa till sddana extraordindra omstandigheter som inte skulle ha kunnat undvikas dven om
alla rimliga atgarder hade vidtagits.

Vid kdparens kontraktsbrott, som leder till hdvning av kdpet, ska ersattning i forsta hand
regleras ur betald handpenning. Overstiger siljarens skada handpenningen ska képaren
snarast betala mellanskillnaden. Ar séljarens skada mindre 4n handpenningen ska siljaren
snarast aterbetala mellanskillnaden till kdparen. Vid kdparens kontraktsbrott ska ersattningen
till saljaren dven innefatta séljarens kostnad for maklarprovision i samband med forsaljningen
av fastigheten.

Det ar av vasentlig betydelse for sdljaren att kdparen betalar handpenningen i enlighet med
vad som stadgas i § 1. Betalar inte kdparen handpenningen i ratt tid har saljaren ratt att hava
kopet.
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Képekontrakt - kommersiell fastighet

§10 Momsregistrering

§11 Saljarens garanti

8§12 Siljarens skyldighet

8§13 Koparens skyldighet

§14 Stadning

§15 Overlamnande av
handlingar samt nycklar

8§16 Pantforskrivning

8§17 Friskrivning

§18 Inget villkor om lan

Séljaren ar skattskyldig for moms for lokaluthyrning.

Séljaren garanterar att:

- inga avtal traffats mellan enskilda hyresgaster utéver nyss namnda hyreskontrakt och avtal,
vilka kbparen beretts taga del av,

- utan koparens medgivande intet nu gallande avtal, av vad slag det vara mé, férandras eller
nya avtal traffas rorande fastigheten,

- samtliga lokaler ar godkanda i nuvarande skick med nuvarande nyttjande,

- dlaggande fran miljo- och halsoskyddsnamnd eller annan myndighet inte féreligger &n vad
som angivits i detta kontrakt,

- godkand OVK-besiktning utforts.

Fran och med tilltradesdagen overlater séljaren pa koparen sina rattigheter och skyldigheter
férenade med innehavet av fastigheten.

Fran och med tilltrddesdagen dvertar kdparen séljarens rattigheter och skyldigheter enligt alla
for fastighetens behoriga skdtsel traffade avtal, vilka koparen tagit del av, sésom rérande
renhéllning, leverans av vatten och el, allt i den mén dessa avtal inte kan sidgas upp att
upphora pa tilltradesdagen.

Séljaren ansvarar for att byggnader vid tilltrddet ar utrymda och val rengjorda och att tomten
ar avstadad.

Saljaren ska fore tilltradesdagen ta bort egendom som inte ingar i kdpet. Gor inte sdljaren
detta har kdparen - om inte annat avtalats - ratt att géra sig av med egendomen pa siljarens
bekostnad eller 6verta egendomen.

Sedan kopeskilling betalats enligt de i 1 § angivna villkoren, ska saljaren till koparen
dverlamna bevittnat kvitterat kdpebrev avseende fastigheten och dvriga handlingar som
behovs for att koparen ska fa lagfart. Saljaren ska dven till kdparen éverlamna de nycklar
sdljaren har samt aktuellt utdrag ur fastighetsregistret, obeldnade pantbrev, gillande
tomtkarta om sddan finns och andra handlingar rérande fastigheten, vilka &r av betydelse for
kdparen som dgare av denna.

Om det kravs for kdparens finansiering av kdpet, forbinder sig saljaren att pa kdparens
bekostnad ans6ka om nya inteckningar och hjalpa till vid kdparens pantforskrivning av
pantbrev avseende fastigheten innan képaren beviljats lagfart.

Kdparen har beretts mojlighet att undersdka fastigheten. Képaren godtar fastighetens skick
och avstar harmed med bindande verkan fran alla ansprak mot saljaren pa grund av fel eller
brister i fastigheten.

Parterna &r medvetna om mojligheten att ta in ett villkor i 6verlatelseavtalet om att detta kop
kan atergd om koparen inte ordnat sin finansiering av kopet senast en viss dag.

Parterna har dock beslutat att inte ta in ett sddant villkor. Kbparen ar medveten om att kopet
darfor inte kan &tergd, dven om koparen inte beviljats 1an pa tilltradesdagen, och att utebliven
betalning kan medféra att siljaren kan hdva kopet och begara skadestand.
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Képekontrakt - kommersiell fastighet

§19 Villkor om
kommunstyrelsens
godkdnnande

8§20 Skriftliga
meddelanden

Utvaxling av kontraktet

Saljarens underskrift

Koparens underskrift

Bilagor

Det ar en forutsattning for detta kép att Norrtdlje Kommuns kommunstyrelse godkdnner
fastighetskopet.

Kdpet ska atergd om kommunstyrelsen inte godkant fastighetshetskdpet senast pé
tilltradesdagen.

Atergar kopet, ska betald handpenning aterbetalas till kdparen utan skadestandsskyldighet
for ndgon av parterna.

Skriftliga meddelanden med anledning av detta kontrakt ska ske genom personligt
overlamnande/dverlamnande genom bud, brev, rekommenderat brev eller e-post till den/det
adress/ som angetts for motparten pa kontraktets forsta sida samt med kiannedomskopia till
ansvarig maklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:

a) om avlamnats personligen/bud: vid 6verlamnandet;

b) om avsant med brev: vid mottagandet;

c) om avsant med e-post: vid avsiandande;

d) om avsant med rekommenderat brev: sex arbetsdagar efter aviamnande for postbefordran.

Detta kontrakt &r upprattat i tre likalydande exemplar, varav vilka séljare och kdpare tagit var
sitt och det tredje exemplaret utgdr fastighetsmaklarens arkivexemplar.

For ROVA Fastighets AB
Norrtalje 2022-12-30

Niklas Ericson /Ronny Jansson

For NORRTALJE KOMMUN
Norrtalje 2022-12-30

Goran Persson /Benjamin Rad Vaher
enligt fullmakt

Depositionsavtal

Objektsbeskrivning
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Képekontrakt - kommersiell fastighet

Fastighetsutdrag

Fastighetskarta

Kdparen har fore kdpet fatt ta del av foljande handlingar:

Hyreskontrakt Laset 1 och 3
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O iblardused

Saljare

Kopare

Kopeobjekt

Overlstelseférklaring

Kopeskilling

Tilltradesdag

§1 Betalning av
kopeskilling

§2 Inget villkor for
finansiering

83 Inteckningar och
pantbrev

§4 Rittigheter och
belastningar

Branschgemensamt (Auto §) 1.1 Copyright © 2022 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Kopekontrakt
ROVA Fastighets AB 556817-5862 1/1-del
Box 395, 76124 Norrtélje
NORRTALJE KOMMUN 212000-0217 1/1-del

Box 800, 76128 Norrtélje

Fastigheten NORRTALJE LASET 3 med adressen Bryggardsgatan 1, 76150 Norrtilje
| det foljande kallad fastigheten.

Séljaren overlater harmed fastigheten till kbparen.

Overlatelsen sker mot en éverenskommen képeskilling av

FEM MILJONER KRONOR 5 000 000 SEK

2023-04-28, eller annat datum enligt 6verenskommelse.

Kdparen betalar kopeskillingen till siljaren pé foljande satt:

1. Betalar handpenning senast den 2023-01-06 genom insattning pé;

fastighetsmaklarens klientmedelskonto Handelsbanken 6507 - 238648648. Handpenningen
ska i enlighet med villkoren i bifogat depositionsavtal omhandertas och forvaltas av
fastighetsmaklaren. 500 000 SEK

2. Betalar pa tilltradesdagen 4 500 000 SEK

Total summa kopeskilling: 5 000 000 SEK

Pa tilltradesdagen ska likvidavrakning upprattas.

Parterna dr medvetna om maojligheten att ta in ett villkor i kdpekontraktet att detta kdp

kan atergd om koparen inte ordnat sin finansiering av kopet senast en viss dag, exempelvis
genom upptagande av 1an och/eller forsaljning av sin nuvarande bostad. Képaren har
godtagit att inte ta in ett sddant villkor.

Képaren ar medveten om att kdpet darfor inte kan aterga, aven om kdparen inte har sin
finansiering klar pa tilltradesdagen, och att utebliven betalning kan medfdra att séljaren kan
hava kopet och krava skadestand.

Séaljaren garanterar att

fastigheten pé tilltradesdagen ar intecknad till: 1 750 000 SEK
fastigheten pé tilltradesdagen inte ar pantsatt.

Saljaren garanterar att
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Koépekontrakt

§5 Fastighetens skick

§6 Ansvar for skada

§7 Aganderittens
overgang samt
fordelning av intdkter
och kostnader

§8 Myndighets beslut,
radighetsinskrankning,
anslutningsavgifter

fastigheten endast belastas eller har forman av féljande servitut, nyttjanderatter,
ledningsratter, utmatnings- eller kvarstadsanteckningar:

01-im1-2001/2533.1 (Avtalsservitut: Avloppsledning - Se beskrivning)
01/2533 (Avtalsservitut AVLOPPSLEDNING)

fastigheten har del i foljande samfalligheter eller gemensamhetsanlaggningar:
NORRTALJE TALJE S:22
NORRTALJE TALJE S:37
NORRTALJE TALJE S:45
NORRTALJE TALJE S:24

Fastigheten dverléts i det skick den ar p& kontraktsdagen om inte annat éverenskommits.

Skadas eller forsamras fastigheten mellan kontraktsdagen och tilltradesdagen ansvarar
saljaren for skadan eller forsdmringen om den beror pa saljarens vanvard, pa att saljaren
orsakar denna eller om den beror pé olyckshindelse som ingen av parterna kunnat rada over.
Koéparen far dock rékna med normal forslitning.

Ansvaret dvergar pa kdparen fran och med den avtalade tilltradesdagen, dven om kdparen vid
den tidpunkten pé grund av kdparens drojsmal inte tilltrader fastigheten.

Saljaren garanterar att fastigheten fram till tilltradesdagen ar fullvardesforsakrad.

Parterna ar dverens om att dganderatten till fastigheten dvergar pa kdparen pa
tilltradesdagen.

Intakter och kostnader (inklusive driftskostnader och dvriga kostnader) hanforliga till
fastigheten for tiden fore tilltradesdagen svarar saljaren for medan kdparen svarar for intakter
och kostnader som uppkommer frdn och med tilltrédesdagen.

Avrakning av intdkter och kostnader ska ske pé tilltradesdagen och justeras mellan parterna.

Vad avser kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt ar parterna inférstddda med att
betalningsskyldigheten belastar den av dem som ar dgare av fastigheten den 1 januari
respektive ar. Parterna ar dverens om att avrakning och fordelning av
fastighetsavgiften/fastighetsskatten ska ske parterna emellan pa tilltradesdagen pa satt som
angivits ovan.

Om inget annat anges i detta kontrakt med bilagor garanterar siljaren, att pa fastigheten
beldpande

- gatukostnadsersattning

- el-anslutningsavgifter

- VA-anslutningsavgifter

- anslutningsavgifter for fjarrvarme

- anslutningsavgift for fiber

erlagts, om sadan ersattningsskyldighet intratt.

Séljaren garanterar dven att annat dlaggande fran miljo- och halsoskyddsndmnd eller annan
myndighet inte foreligger dn vad som angivits i detta kontrakt.
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Koépekontrakt

§9 Lagfarts- och
lanekostnader

8§10 Kontraktsbrott

8§11 Energideklaration

Koparen begar ej

§12 Staddning och
kvarglémd egendom

§13 Overlamnande av
handlingar samt nycklar

Koparen ska betala alla lagfarts- och inteckningskostnader i anledning av kdparens forvarv.
Kostnader aviserade fran saljarens bank vid |6sen av séljarens |dn ska betalas av sdljaren.

| det fall kdparens bank tar ut en avgift for att vara behjalplig med éverféringen av
kopeskillingen, och i forekommande fall |6sen av séljaren |&n, ar parterna dverens om att
koparen ska betala denna. En saddan avgift kan bland annat bli aktuell nar kdparen inte tar
nagra lan for att finansiera kopet.

Skulle nagon part inte fullgora sina skyldigheter enligt detta kontrakt, har motparten ratt till
skalig ersattning for sin skada.

Ar kontraktsbrottet av vasentlig betydelse fér part har denne dessutom réatt att hava kopet.
Omedelbar havningsratt foreligger inte om kdparen ar privatperson och kan hanvisa till
sadana extraordindra omstandigheter som inte skulle ha kunnat undvikas dven om alla rimliga
atgarder hade vidtagits.

Vid kdparens kontraktsbrott, som leder till havning av kopet, ska ersattning i férsta hand
regleras ur betald handpenning. Overstiger séljarens skada handpenningen ska képaren
snarast betala mellanskillnaden. Ar séljarens skada mindre 4n handpenningen ska siljaren
snarast aterbetala mellanskillnaden till kdparen.

Vid kdparens kontraktsbrott ska ersattningen till saljaren dven innefatta saljarens kostnad for
maklarprovision i samband med forsaljningen av fastigheten.

Innan en byggnad Overlats ska séljaren enligt 6 § lagen om energideklaration for byggnader
se till att det finns en upprattad energideklaration for byggnaden. En upprattad
energideklaration far anvandas i tio ar. Saljaren har upplyst om att ndgon sadan
energideklaration inte finns.

Kdparen begar inte att sdljaren fullgor sin skyldighet enligt ovan. Képaren ar medveten om att
detta innebar att kbparen avstar sin ratt att enligt 14 § lagen om energideklaration for
byggnader l&ta uppratta en energideklaration p& saljarens bekostnad.

Saljaren ar ansvarig for att bostadsbyggnaden senast pa tilltradesdagen ar utrymd och vl
rengjord. Ovriga byggnader ska vara utrymda och tomten ska vara avstadad.

Senast pé tilltrddesdagen ska saljaren dven ha tagit bort all 16s egendom som inte ingar i
kopet.

Fullgor saljaren inte denna skyldighet, har kbparen - om parterna inte har avtalat annat - ratt
att efter tilltradet gora sig av med egendomen pé siljarens bekostnad alternativt éverta
egendomen.

Innan kdparen har ratt att gora sig av med eller 6verta egendomen enligt ovan, ska kdparen
forst skriftligen uppmana saljaren att senast inom tio kalenderdagar hamta egendomen. |
uppmaningen ska kdparen kort beskriva vilken egendom som avses.

Sedan kopeskilling betalats enligt de i 1 § angivna villkoren, ska saljaren till koparen
dverlamna bevittnat kvitterat kdpebrev avseende fastigheten och dvriga handlingar som
behovs for att koparen ska fa lagfart. Saljaren ska dven till kdparen éverlamna de nycklar
sdljaren har samt aktuellt utdrag ur fastighetsregistret, obeldnade pantbrev, gillande
tomtkarta om sddan finns och andra handlingar rérande fastigheten, vilka &r av betydelse for
kdparen som dgare av denna.
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Koépekontrakt

8§14 Pantforskrivning

8§15 Friskrivning -
generell

8§16 Hyreskontrakt

§17 Villkor om
kommunstyrelsens
godkannande

8§18 Skriftliga
meddelanden

Utvaxling av kontraktet

Saljarens underskrift

Koparens underskrift

Bilagor

Om det kravs for kdparens finansiering av kdpet, forbinder sig saljaren att pa kdparens
bekostnad anstka om nya inteckningar och hjélpa till vid kdparens pantforskrivning av
pantbrev avseende fastigheten innan kdparen beviljats lagfart.

Kdparen har uppmanats att undersdka fastigheten. Képaren godtar fastighetens skick och
avstar harmed med bindande verkan fran alla ansprak mot séljaren pa grund av fel eller
brister i fastigheten.

Saljaren garanterar att inga avtal traffats mellan enskilda hyresgaster utdver de hyreskontrakt
och avtal, vilka képaren tagit del av via mail 2022-12-27.

Det ar en forutsattning for detta kdp att Norrtalje Kommuns kommunstyrelse godkanner
fastighetskopet.

Kopet ska &tergd om kommunstyrelsen inte godkant fastighetshetskdpet senast pé
tilltradesdagen.

Atergar kopet, ska betald handpenning aterbetalas till kdparen utan skadestandsskyldighet
for ndgon av parterna.

Skriftliga meddelanden med anledning av detta kontrakt ska ske genom personligt
overlamnande/dverlamnande genom bud, brev, rekommenderat brev, e-post, till den person
eller den adress som angetts for motparten pa kontraktets forsta sida samt med
kdnnedomskopia till ansvarig méaklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:

a) om avlamnats personligen/bud: vid éverlamnandet;

b) om avsant med brev: vid mottagandet;

c) om avsant med e-post: vid avsidndande;

d) om avsant med rekommenderat brev: sex arbetsdagar efter aviamnande for postbefordran.

Detta kontrakt &r upprattat i tre likalydande exemplar, varav vilka séljare och kdpare tagit var
sitt och det tredje exemplaret utgor fastighetsmaklarens arkivexemplar.

For ROVA Fastighets AB
Norrtélje 2022-12-30

Niklas Ericson / Ronny Jansson

For NORRTALJE KOMMUN
Norrtélje 2022-12-30

Goran Persson / Benjamin Rad
Vaher enligt fullmakt

Depositionsavtal
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Koépekontrakt

Objektsbeskrivning
Fastighetskarta

Fastighetsutdrag

Till képaren 6verlamnad Hyreskontrakt Laset 1 och 3

handling via mail
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Norrtélje Laset 1 och Tilje 2:76

Inflationsantagande 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Hyresutveckling bostader 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Lokaler: andel I6pande kontrakt 91,0% 76,3% 31,9% 8,5% 0,7% 0,0%
Vakansgrad/hyresrisk lokaler 5,00% 8,25% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
INTAKTER (kr/m? éar 1) (initial vakans 8,3%)

Lokaler (1139) 1635 1696 1868 1907 1945 1984
Tillagg fastighetsskatt (47) 67 67 67 71 71 71
Tillagg vrigt (51) 74 75 77 78 80 81
Vakans, hyresforlust -(102) -147 -92 -101 -103 -105 -107
Rabatter (0) 0 0 0 0 0 0
Summa intékter, tkr (1135) 1629 1746 1911 1953 1991 2030
KOSTNADER (kr/m2ar 1)

Drift- och I6pande underhall -(355) -510 -520 -531 -541 -552 -563
Avsattning for periodiskt underhall -(67) -96 -98 -100 -102 -104 -106
Fastighetsskatt/avgift bostader (0) 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt lokaler -(58) -83 -83 -83 -88 -88 -88
Tomtrattsavgald (0) 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader, tkr -(480) -689 -701 -714 -731 -744 -757
Driftnetto, tkr (655) 940 1045 1198 1222 1247 1272
Kalkylranta 8,1%

Direktavkastning pa sista arets netto 6,00%

Nuvérde restvérde ar 6, tkr 14 350

Nuvérde arliga driftnetton ar 1-5, tkr 4626

Avrundning, tkr 24

Vardetidpunkt dec-2022

Uthyrbar area 1436 m?

Marknadsvirde, kr/m? 13231

Initial direktavkastning 4,9%

Marknadsvarde/forsta arets hyra, ggr 11,7

Marknadsvarde/marknadshyra, ggr 9,8

Taxeringsvarde, tkr 8312

Marknadsvarde/taxeringsvarde, ggr 2,3
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