NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2023-06-12

Kommunstyrelsen

§109 Dnr KS 2023-846

Godkannande av investeringsarende for gvergripande arbeten och
framdrift inom stadsutvecklingsprojektet Ovre Bryggardsgardet

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar:
Kommunfullmaktige beslutar:

1.  Bevilja samhallsbyggnadskontoret 35,3 mnkr i investeringsanslag for att genomfora erforderliga
infrastrukturarbeten for gatu-parkanlaggningar inom ramen for stadsbyggnadsprojektet Ovre
Bryggardsgardet.

2. Godkanna att exploateringskostnader om 10,3 mnkr samt 198 tkr i drift for att genomféra
utredningar och Overgripande projektering, samt atgarder for trygghet, trivsel, belastar det pagaende
stadsbyggnadsprojektet Ovre Bryggardsgardet.

3. Godkanna att saneringskostnader i allman platsmark belastar exploateringsprojektet med 0,75
mnkr inom ramen fér stadsbyggnadsprojektet Ovre Bryggardsgardet.

4.  Finansiering sker med kommunens egna medel.

5.  Bevilja tilkommande drift- och kapitalkostnader om 1 467 tkr fran och med 2025 inarbetas i Mal
och budget 2025-2027 genom ramjustering till Tekniska kontoret, for gatu- och parkanlaggningar.

Sammanfattning av arendet

Samhallsbyggnadskontoret foreslar kommunfullméktige att bevilja medel for investering och
exploatering fér atagande som syftar till att vidareutveckla projektet Ovre Bryggardsgardet i
omvandlingen av en ny stadsdel.

Arendet &r uppdelat i olika delar fér Ovre Bryggardsgardets framdrift; investeringsmedel fér vidare
arbete med Baldersgatans stdra del och den befintliga dagvattenparken i projektets vastra del,
exploateringskostnader for 6vergripande planering, utredningar och vidareprojektering av projektet
samt atgarder enligt den framtagna handlingsplanen fér *Trygghet under utbyggnadsskedet” i Ovre
Bryggardsgardet.

For aktuellt investeringsarende uppgar de totala kostnaderna till 46,3 mnkr, fordelat pa 35,3 mkr i
investeringsmedel och 11,1 mkr i exploateringsmedel, och kommunen bedéms fa full
kostnadstackning for genomférande atgarderna under projektets gang.

Beslutsunderlag

§47 SBU Godkannande av investeringsarende for évergripande arbeten och framdrift inom
stadsutvecklingsprojektet Ovre Bryggardsgéardet

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE 2023.06-12
KOMMUN

Beslutande sammantrade

Beslutsgang
Ordféranden fragar om kommunstyrelsen kan besluta i enlighet med kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskotts férslag, och finner att kommunstyrelsen beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Samhallsbyggnadsdirektoér: Anna Keskitalo
Samhallsbyggnadskontoret, Mark- och exploateringsavdelningen: Catherine Andersson, Anders
Ohman, Ann Forslin

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2023-05-24

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§47 Dnr KS 2023-846

Godkannande av investeringsarende for gvergripande arbeten och
framdrift inom stadsutvecklingsprojektet Ovre Bryggardsgardet

Beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen foreslar:
Kommunfullméaktige beslutar:

1. Bevilja samhallsbyggnadskontoret 35,3 mnkr i investeringsanslag for att genomféra erforderliga
infrastrukturarbeten for gatu-parkanlaggningar inom ramen for stadsbyggnadsprojektet Ovre
Bryggardsgardet.

2. Godkanna att exploateringskostnader om 10,3 mnkr samt 198 tkr i drift for att genomféra
utredningar och Overgripande projektering, samt atgarder for trygghet, trivsel, belastar det pagaende
stadsbyggnadsprojektet Ovre Bryggardsgardet.

3. Godkanna att saneringskostnader i allman platsmark belastar exploateringsprojektet med 0,75
mnkr inom ramen for stadsbyggnadsprojektet Ovre Bryggardsgéardet.

4.  Finansiering sker med kommunens egna medel.

5.  Bevilja tillkommande drift- och kapitalkostnader om 1 467 tkr fran och med 2025 inarbetas i Mal
och budget 2025-2027 genom ramjustering till Tekniska kontoret, fér gatu- och parkanlaggningar.

Sammanfattning av arendet

Samhallsbyggnadskontoret foreslar kommunfullmaktige att bevilja medel for investering och
exploatering fér atagande som syftar till att vidareutveckla projektet Ovre Bryggardsgardet i
omvandlingen av en ny stadsdel.

Arendet &r uppdelat i olika delar for Ovre Bryggardsgardets framdrift; investeringsmedel fér vidare
arbete med Baldersgatans sddra del och den befintliga dagvattenparken i projektets vastra del,
exploateringskostnader for dévergripande planering, utredningar och vidareprojektering av projektet
samt atgarder enligt den framtagna handlingsplanen fér "Trygghet under utbyggnadsskedet” i Ovre
Bryggardsgardet.

For aktuellt investeringsarende uppgar de totala kostnaderna till 46,3 mnkr, fordelat pa 35,3 mkr i
investeringsmedel och 11,1 mkr i exploateringsmedel, och kommunen bedéms fa full
kostnadstéckning for genomférande atgarderna under projektets gang.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande investering dvergripande arbeten och OBG_230512

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE 2023.05-24
KOMMUN

Bilaga 1 Investering évergripande framdrift OBG_230512
Beslutande sammantrade

Beslutsgang

Ordféranden fragar om kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet med
kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes forslag, och finner att kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med férslaget.

Beslutet ska skickas till

Samhallsbyggnadsdirektor: Anna Keskitalo
Samhallsbyggnadskontoret, Mark- och exploateringsavdelningen: Catherine Andersson, Anders
Ohman, Ann Forslin

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2023-05-12
Diarienummer: KS 2023-846

Forvaltning och avdelning

Handlaggare: Ann Forslin Till: Kommunstyrelsen samhallsbyggnadsutskott
Titel: Huvudprojektledare Ovre Bryggardsgardet
E-post: Ann forslin@norrtalje.se

Godkannande av investeringsarende for vergripande arbeten
och framdrift inom stadsutvecklingsprojektet Ovre
Bryggardsgardet

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen foreslar:
Kommunfullmaktige beslutar:

1. Bevilja samhallsbyggnadskontoret 35,3 mnkr i investeringsanslag for att genomféra
erforderliga infrastrukturarbeten fér gatu-parkanlaggningar inom ramen for
stadsbyggnadsprojektet Ovre Bryggardsgardet.

2. Godkanna att exploateringskostnader om 10,3 mnkr samt 198 tkr i drift for att genomféra
utredningar och Overgripande projektering, samt atgarder for trygghet, trivsel, belastar det
pagaende stadsbyggnadsprojektet Ovre Bryggardsgardet.

3. Godkanna att saneringskostnader i allman platsmark belastar exploateringsprojektet med 0,75
mnkr inom ramen fér stadsbyggnadsprojektet Ovre Bryggardsgardet.

4. Finansiering sker med kommunens egna medel.

5. Bevilja tillkommande drift- och kapitalkostnader om 1 467 tkr fran och med 2025 inarbetas i
Mal och budget 2025-2027 genom ramjustering till Tekniska kontoret, fér gatu- och
parkanlaggningar.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Samhallsbyggnadskontoret féreslar kommunfullmaktige att bevilja medel for investering och
exploatering fér atagande som syftar till att vidareutveckla projektet Ovre Bryggardsgardet i
omvandlingen av en ny stadsdel.

Arendet &r uppdelat i olika delar for Ovre Bryggardsgardets framdrift; investeringsmedel fér vidare
arbete med Baldersgatans sddra del och den befintliga dagvattenparken i projektets vastra del,
exploateringskostnader for 6vergripande planering, utredningar och vidareprojektering av projektet
samt atgarder enligt den framtagna handlingsplanen fér *Trygghet under utbyggnadsskedet” i Ovre
Bryggardsgardet.

For aktuellt investeringsarende uppgar de totala kostnaderna till 46,3 mnkr, fordelat pa 35,3 mkr i
investeringsmedel och 11,1 mkr i exploateringsmedel, och kommunen bedéms fa full
kostnadstackning for genomférande atgarderna under projektets gang.



Arendet

Bakgrund

Norrtélie kommun utvecklas i hdg takt och befolkningen véxer. Stadsutvecklingsprojektet Ovre
Bryggardsgardet ar ett steg i att uppfylla kommunens behov av fler bostader, utveckling for viljan att
vaxa samt skapa trygga och trivsamma omraden att vistas i. | januari 2021 beslutade
kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott att anta ett Kvalitets- och Hallbarhetsprogram fér Ovre
Bryggardsgardet som syftar till att konkretisera projektets innehall vad galler bland annat vision,
Overgripande gestaltningsprinciper, masterplan och genomférandestrategi.

Idag har projektet tre pagaende deletapper i projekteringsfasen i genomférandet dar samtliga tre har
beviljats investeringsmedel. Dessa ar Kv Handelsmannen 1 (24,3 mnkr for allman plats, beslut KF
2019-12-16, §289), Kv Niord 1 (11,83 mnkr, beslut KS 2020-11-30, §216), samt Kv Kungsangsliljan 1
(15,1 mnkr, beslut KS 2022-10-10, §169). Kungsangsliljan och Niord kommer i nartid vara
fardigprojekterade och prissattningar kommer da utféras varav bedémning av slutligt prognosutfall per
etapp kommer att kunna géras med mer sakerhet.

Samtidigt pagar detaljplaner i tva ytterligare deletapper; Kv Magasinet 19 och Kv Vaktmastaren 8 m.fl.

Ovre Bryggardsgardet har som stadsomvandlingsprojekt en hog komplexitet pa grund av
hansynstagande till manga beroenden. Det ar ett ombyggnadsomrade som inte kommer att ga att
stédnga av och hagna in till stérre delar, utan att paverka omgivningen, exempelvis befintliga
verksamheter och boende i och i narliggande omraden. Projektet har hégt genomgaende trafikflode
och befintliga gator som behdéver fortsatta vara i drift, befintlig bebyggelse, skyfallsproblematik,
kapaciteten i befintliga VA-anlaggningar, verksamheters flytt for att moéjliggéra exploateringar, etc.
Darav kravs en stor grad av samordning, planering, logistik- och trafiklésningar, noga projektering i
forhallande till befintligheter, kommunikation och dialog med projektets intressenter. Stadsdelen maste
fungera och kunna utvecklas under hela byggtiden.

Beskrivning

Samhallsbyggnadskontoret foreslar kommunstyrelsen att bevilja medel for atagande som syftar till att
vidareutveckla projektet i det dvergripande perspektivet och skapa forutsattningar for framdrift av dess
nddvandiga infrastruktur. Bland annat genom att utféra dvergripande utredningar sdsom dagvatten
och skyfall, trafik, gestaltningsprogram, etc. Behov finns fér att skapa integrering och helhet fér fragor
som binder ihop projektets antagna detaljplaner, de planer som pagar samt annu inte paborjats, i
vidareutvecklingen av uppbyggnaden av en ny stadsdel.

Vidareutveckling betyder ocksa att vi kommer ha fler beslutade etapper att fortsatta utbyggnaden av
Ovre Bryggardsgardet, att vi kan visa genom handling att projektet fortloper, utvecklas, att befintligt
omrade omhandertas pa ett bra satt och pa sikt bildar en ny stadsdel. Den kommunikationen i bade
ord och handling bedémer projektet ar viktigt for att satta Ovre Bryggardsgéardet pa kartan.

Malbilden ar att det kommer att resultera i en val genomtankt och valplanerad stadsdel, robust for att
klara klimatpaverkan och kravstallningar av vad en ny stadsdel behéver tillhandahalla.

Arendet &r uppdelat i olika delar fér Ovre Bryggardsgardets framdrift.

Investeringsmedel ingar for vidareutveckling av Baldersgatans sodra del, fran Kv Niord norrut mot
Diamantgatan, och pa sa sétt tidigt i projektet skapa en entré till Ovre Bryggardsgardet. Vidarearbetet
med Baldersgatan leder ocksa till battre forutsattningar for gangtrafikanter och cyklister, samt
dagvattenhantering.

Investeringsmedel for vidareutveckling av omradet kring den befintliga dagvattenparken i vaster ingar
aven arendet. Ombyggnation av dagvattendammens tekniska funktion kommer bekostas av NVAA,
daremot behover atgarder goras i omradet for att hantera den komplexa skyfallsproblematik som finns,
bade fran norra sidan forbi Kv Kungsangsliljan och fran dster dar stora mangder vattenfléden
beraknas vid handelse av massiva regn.

Omradet kring dagvattenparken har ocksa ett beroende i rodlistade salamandrar av storre art, vilket
gor att det finns tidsbegransade perioder dar arbete kan ske. Dagvattenparken ar ocksa tankt att
rustas upp for rekreation och pedagogiskt larande, med koppling till narheten av kommande
skolverksamhet.



Vad galler fororenad mark inom ovan omraden har en 6vergripande markteknisk miljdundersékning
utférts i Ovre Bryggardsgardet. Utifran den ingar budget fér omhéndertagande och efterbehandling av
eventuella féroreningar.

Medel ingar aven for exploateringskostnader for 6évergripande planering, utredningar och
vidareprojektering av projektets infrastruktur, bland annat gator, parker, dagvatten och skyfall, parallellt
pagaende VA-planering och projektering. For att kunna sakerstalla kapacitet, dimensionera utformning
samt sakerstalla beroenden mellan olika discipliner och omraden.

Ovre Bryggérdsgardet ar idag, trots sin centrala placering i staden, en relativt anonym plats med
smaskalig industri och stora outnyttjade ytor. Otryggheten ar ocksa en éverhdngande faktor da vissa
omraden upplevs mdrka och dar f& manniskor rér sig i omradet efter arbetstid. Arbete har pabdrjats
med TINK, Trygg i Norrtalje kommun, och en handlingsplan fér "Trygghet under utbyggnadsskede” har
upprattats. Fokus for projektet ar att kommande arbeta med dessa trygghetsfragor, exempelvis genom
att bidra till att locka invanare att vilja réra sig i omradet. Med atgarder sasom tillférande av grénska,
utdkad belysning och exempelvis tillfalliga parker och rekreationsmojligheter vill projektet locka
manniskor att vistas utomhus, vilket leder till 6kad narvaro och genom det trygghet for flera.

En 6kad attraktivitet och dragningskraft fér omradet tros leda till ocksa ett utokat intresse for
kommunens stadsutvecklingsprojekt i sig. Det tillsammans med kommunikationsinsatser,
invanardialoger och liknande planeras det for att satta Ovre Bryggardsgéardet pa kartan och férmedia
projektets ambition och vision. Ett av projektets mal vad galler att under byggnationstiden ska detta
ses som ett permanent tillstand, vilket innebar att vi behdver tillgodose invanarnas behov av gronytor
och mojlighet till rekreation under den langa byggtiden som projektet pagar.

| investeringsarendet ingar darav medel med for att méjliggora arbete med dessa fragor under de
kommande aren.

Ett okat intresse och kunskap om vad projektet Ovre Bryggardsgardet ar, kan ocksé leda till positiv
inverkan pa projektets kommande intakter, da flera fastigheter idag ar kommunagda och pa sikt ska
markanvisas.




Bild 1: Visar de markerade omraden som innefattas i aktuellt investeringsérende inom Ovre Bryggérdsgérdet. R6d markering —
permanenta investeringsatgarder, Mérkbla pil — prel. Skyfallsstrak, Grén markering — tillfélliga atgarder kopplat till trygghet och

trivsel (omraden ungeférliga och kan komma att utékas/flyttas), Ljusbla streckad — utredningar och detaljprojektering kopplat till
projektering av ledningsstrak

Arendet &r en direkt konsekvens av de utvecklingsplaner som fran start legat till grund for projektet
samt av det Kvalitets- och Hallbarhetsprogram som tagits fram, de antagna detaljplaner i omradet
samt de avtal som tecknats med exploatorer. For att sakerstalla planeringsférutsattningar och en god
framdrift i projektet, kostnadseffektiva Idsningar och leveranser i ratt tid ar vidareutvecklandet av Ovre
Bryggardsgardet nddvandigt. Vad galler sékerstallande av finansiering i projektet kommer den fran
olika exploatérer och vid olika tidpunkter. Delar av investeringarna langs Baldersgatan och
dagvattenparken klassas som gemensamma ytor, det vill sdga som exploatdrerna ska finansiera
genom procentuell andel i det sa kallade Exploateringsbidrag 2 for projektet. | erlaggandet av
kopeskilling for fastigheten Kungsangsililjan 1 ingick 2 mnkr for hantering av skyfallslésning kring
skolans fastighet, vilket hanteras till del i dagvattenparken. Ovriga kostnader bedéms f&
kostnadstackning nar kommande exploateringar erlagger sina exploateringsbidrag och/eller
képeskillingar fér markersattning.

Konsekvensen av att inte godkanna investeringsarendet leder till att projektet inte kan fortlépa och
utveckling av omradet och erforderlig infrastruktur inte kommer att kunna ske. Risken ar da att
projektet stannar av efter de tre deletapper, med godkanda investeringsmedel, utférts och att projektet
behdver avetablera sin entreprendr och delar av projektorganisationen.

Lagkrav

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap. 24, 33 §§ gallande gatukostnader, reglerar kommunens ratt att ta
ut ersattning for gatukostnader fran fastighetsédgarna inom sadana omraden med detaljplan dar
kommunen ar huvudman fér allmanna platser.

Koppling till gallande styrdokument

Méjliggérandet av fortsatt framdrift och exploatering av Ovre Bryggardsgardet
bidrar till féljande av kommunfullmaktiges langsiktiga mal i Mal och budget 2023-2025:

Malomrade 1 — Norrtélje ska ha en sund och hallbar ekonomi i balans

Da kommunen dels far intékter i form av férsaljningen av kommunal mark inom omradet, dels genom
intakterna far tackning for de investeringar som fordras av kommunen fér ataganden i samband med
genomférandet och upprattandet av detaljplanen.

Malomrade 3 — Norrtélje ska vara en trygg kommun — bade i vardag och kris

Ovre Bryggardsgardet har en central plats i staden men upplevs idag som en otrygg plats. Ambitionen
med projektet ar att skapa en levande stadsdel dar manniskor valjer att bo och vistas i. Minst lika
viktigt ar att tillfora atgarder under pagaende byggnationer, for att sékerstalla att kommunens invanare
ar och kanner sig trygga.

Malomrade 5 — Norrtélje ska forvaltas och utvecklas pa ett miljo- och klimatmassigt hallbart satt

| enlighet med projektets Kvalitets- och Hallbarhetsprogram drivs projektet for att minimera paverkan
pa var miljé och att bidra for att driva utvecklingen framat vad galler hallbarhetsfragor. Exempel ar
skyfallsfragan som det arbetas med i projektet, for att minimera skador pa omgivning i handelse av
massiva regn.

Malomrade 6 — Norrtélje ska vara en foretagsvanlig kommun dar manniskor och entreprenérskap
utvecklas

Genom framdrift i projektet méjliggérs kommande exploateringar och etableringar av verksamheter,
viktiga for stadens utveckling. | takt med att upprustning och utveckling av infrastruktur och grénytor
sker, i ett mycket centralt Iage med bra kommunikationer, ges bra férutsattningar for bade skolor och
verksamheter att verka. Vilket leder till en ny attraktiv stadsdel.



| kommunens 6versiktsplan 2040 ar det en tydlig malsattning att Norrtalje stad ska utvecklas och bli en
levande och attraktiv stad. Genom exploateringen av Ovre Bryggardsgardet kommer mer rérelse att
tillfogas omradet och naromradet, vilket kommer innebara att omradet upplevs mer levande. Att
exempelvis fortsatta utbyggnaden av gatorna, rusta och tillskapa gronomradet for barn och vuxna att
vistas i och skapa trygghet i omradet vilket leder till att kommunen blir en annu mer en attraktiv stad
for barnfamiljer.

| 6vrigt bidrar &rendet till foljande dvergripande mal i Oversiktsplan 2040:
* Norrtdlje kommun ska integreras med och utvecklas i takt med 6vriga Stockholmsregionen.
= Ett gott foretagsklimat ska 6ka delaktigheten pa arbetsmarknaden och utveckla nya och
befintliga féretag.
= Hela kommunen ska vaxa och nyproduktion av bostader ska 6ka i attraktiva livsmiljoer med
goda pendlingsmajligheter.
» Kunskapsresultaten i skolan ska forbattras och utbildningsnivan ska hojas.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Investerings- och exploateringskostnader i aktuellt &rende uppgar till 46,3 mkr. Dessa avser bade
Overgripande arbeten och utredningar, nodvandiga for hela projektets utveckling samt mer specifika
arbeten kopplat till deletapp 2a - Kv Kungsangsliljan, 1b — Kv Nordkap 5 och 3a — Kv Diamanten 5
m.fl.

Vad galler skolfastigheten Kv Kungsangsliljan har nya fastighetsagaren erlagt kopeskilling varvid, som
tidigare namnts, 2 mnkr ingick for bland annat skyfallsatgarder, motsvarande exploateringsbidrag 2.
Dock géaller de erforderliga skyfallsatgarderna kring dagvattenparken inte enbart skolfastigheten, utan
ska omhandertaga skyfallsvatten fran stérre delen av Ovre Bryggardsgardet och dven uppstroms.

Ca 70% av anlaggandet av aktuell del i Baldersgatan klassas som exploateringsbidrag 1, dvs.
avseende kostnadsersattning fér genomférandet av allman plats inom respektive kvarter och
detaljplan, och bedéms i senare skede ersattas av exploatorer som forvarvar respektive fastighet i
Diamanten 5 m.fl. och Nordkap 5. Resterande 30% av Baldersgatans delkostnader ingar i de
gemensamma ytorna och ersatts procentuellt av respektive exploatér i projektomradet.

Resterande kostnader i aktuellt investeringsarende, sdsom dagvattenpark, évergripande utredningar
och trygghetsatgarder, bedéms ocksa ingd i de gemensamma nyttorna som klassas i
Exploateringsbidrag 2.

Redan tagna kostnader med godkanda investeringsbeslut som klassas som exploateringsbidrag 2,
faktureras exploatérerna vid respektive avtalstecknande.

Markférsaljningar for exempelvis Kv. Vaktmastaren 2, 5, 6, Kv. Nordkap 5, Kv. Diamanten 5, Kv.
Harden 3,4 beraknas kunna inbringa intakter till projektet vid forsaljning. Enligt ovan bedéms att
kommunen far full kostnadstackning fér genomférandet av aktuella atgarder.

Arendet &r en direkt konsekvens av de utvecklingsplanerna av omradet Ovre Bryggardsgardet. Foér att
mojliggdra for en vidare utveckling behdver ocksa planeringen och arbetet kring projektets helhet
fastslas, fortsatta produktionsarbete fortga och arbete kring ett tryggt omrade for vara invanare
prioriteras. Konsekvensen av att inte godkanna detta arende leder till att utvecklingen av projektet
avstannar.

Forvaltningens analys och slutsatser

Mark- och exploateringsavdelningens bedémning i detta arende ar att det utifran antagna beslut ar ett
led i genomférandet av stadsutvecklingsprojekt Ovre Bryggardsgardet. Projektets komplexitet kraver
att forutsattningar klarlaggs och kan faststallas for att mojliggéra for planeringen av projektets framdrift
och vidareutveckling av omradet.



Tidplaner

Den preliminara tidplanen enligt nedan kan komma att &ndras och paverkar forutsattningar for
genomfoérandet. Tidplanen for projektet ar lagt med atanke om att kunna fortsatta driva projektet under
perioden innan ndstkommande detaljplaner med allman plats antas och kan genomféras.

Godkannande av investeringsarende kvartal 2, 2023
Projektering av allman platsmark samt VA kvartal 3, 2023
Anlaggande av trivsel- och trygghetsatgarder kvartal 3, 2023
Anlaggande av dagvattendamm kvartal 1, 2024
Anlaggande av skyfallslésning och finplanering kvartal 3, 2024
Anlaggande av del av Baldersgatan kvartal 3, 2024
Antagande av detaljplan Vaktmastaren/allméan plats kvartal 1, 2025

Anna Keskitalo Catherine Andersson

Samhallsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef

KSK Samhallsbyggnadskontoret Mark- och exploateringsavdelningen

Anders Ohman
Bitr. Avdelningschef, portfoljansvarig
Mark- och exploateringsavdelningen

Bilagor
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TFalje-2:195kostnader for dvergripande arbeten och framdrift
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Samhallsbyggnadsdirektor: Anna Keskitalo
Samhallsbyggnadskontoret, Mark- och exploateringsavdelningen: Catherine Andersson, Anders
Ohman, Ann Forslin
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Programbeskrivning

Projektet Ovre Bryggardsgardet méjliggor exploatering av omradet i enlighet med
kommunens Kvalitets- och Hallbarhetsprogram, antaget av Samhallsbyggnadsutskottet
2021-01-20. | Kvalitets- och Hallbarhetsprogrammet konkretiseras projektets innehall vad
galler vision, 6vergripande principer for gestaltning, masterplan och
genomférandestrategi mm.

Ovre Bryggardsgardet, ofta forkortat OBG, &r ett stadsomvandlingsprojekt for en ny
stadsdel i direkt anslutning till Norrtéljes stadskarna. Omradet planeras bli en férlangning
av den befintliga innerstaden genom exploatering av nuvarande industrimark. | denna
stadsutveckling ansvarar Norrtalje kommun foér utbyggnad av mark for allman plats sasom
gator, torg och park. Det kommunala bolaget Norrtélje Vatten och Avfall, NVAA, ansvarar
for utbyggnad av erforderliga VA-anlaggningar och Norrtélje Energi, NEAB, ansvarar for
utbyggnad av bl.a. elnat, belysning, fjarrvarme och fiber.

Utbyggnaden av omradet Ovre Bryggardsgardet har hittills skett med etappvis indelning
och kraver nu ett &tagande som syftar till att vidareutveckla projektet i det 6vergripande
perspektivet och skapa férutsattningar for framdrift av dess nédvandiga infrastruktur som
helhet. Behov finns for att skapa integrering och komma vidare i de fragor som binder
ihop projektets detaljplaner och helheten i vidareutvecklingen av uppbyggnaden av en ny
stadsdel. Ovre Bryggéardsgardet ar ett stadsomvandlingsprojekt med hég komplexitet och
ett stort antal beroenden som bade paverkar projektet i stort och som behdver tas hansyn
till i vidarearbetet.

Detta investeringsarende omfattar genomférande av allman plats samt
exploateringskostnader for vergripande arbeten for projektets framdrift, sésom planering
och projektering, utredningar, samt atgarder for att tillskapa och underhalla
semipermanenta atgarder i omradet for att frimja trygghet och trivsel. Atgéarderna
forvantas vara vardeskapande for boende i och i narliggande omraden idag, for
kommande inflyttningar och for Norrtaljes invanare som helhet. Detta arbete sker i
samverkan med TINK, Trygg i Norrtalje kommun, och en handlingsplan fér "Trygghet
under utbyggnadsskede” har tagits fram for vidare arbete.

Ambitionen med semipermanenta vardeskapande insatser ar att skapa ett intresse och
koppla ihop Ovre Bryggardsgardet med en positiv anda och sétta projektet pa kartan med
en tydlig gron och lekfull identitet.
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Bild 1: Masterplanen fér Ovre Bryggéardsgérdet med de évergripande genomférandeetapperna redovisade

Projektet genomférs etappvis, med delvis andra indelningar och gransdragningar an de
ovan etappvisa. Det for att anpassa projektering och produktion till den befintliga
omgivningen och kopplingen till utbyggnadstakten for exploatérer och évriga beroenden.

Ekonomi

Arendet omfattar olika delar fér att méjliggéra for projektets framdrift, se bild 3 for
markering.

Exploateringskostnader ingar med 7,1 mkr for 6vergripande planering, utredningar och
vidareprojektering av projektet. For att kunna sakerstalla kapacitet i omradet finns behov
av att dimensionera, sakerstalla och projektera dem, framst kopplat till vatten, spill- och
dagvatten. Vilket innebar att gatornas projektering och utredningar, inklusive trafik,
dagvatten mm ocksa behdver sakerstallas och ske parallellt. | dessa medel ingar ocksa
arbete med gestaltning av omraden och leveranser av exempelvis belysningsprogram
och utrustningsprogram fér OBG.

Overgripande planering och projektering innefattar &ven évergripande vidarearbete av
skyfallshantering och dimensionering av platser fér fordrojning i Ovre Bryggardsgardet,
for att motverka 6versvamningsrisker vid till exempel befintlig lagpunkt i Diamantgatan.

| arendet ingar aven investeringskostnader om 21,9 mkr for vidareutveckling av
Baldersgatans sddra del, fran Kv Niord norrut mot Diamantgatan, och pa sa satt tidigt i
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projektet skapa en lockande entré till Ovre Bryggardsgardet. Omkringliggande etapper i
1b och 3a sker i ett sa pass mycket senare skede sa Baldersgatan bedéms beh&va
anlaggas tidigare for att fa till Ovre Bryggardsgardets helhet. Vidarearbetet med
Baldersgatan leder ocksa till battre forutsattningar for gangtrafikanter och cyklister, som
redan pabodrjats i etappen 1c — Kv Niord 1, samt dagvattenhantering och minskad
belastning pa ledningar. Projektet ser ocksa att det skulle vara valgérande med
semipermanenta och permanenta atgarder pa fastigheten Laboremus 3 i direkt
anslutning till Baldersgatans sydligaste del inom OBGs projektomrade. Atgarder for att
tillskapa gronska och skapa en battre anslutning av GC-vag inom ramen for befintlig
detaljplan, bér goras i anslutning till ombyggnationer av Baldersgatans sddra del.

Investeringsmedel for vidareutveckling av omradet kring den befintliga dagvattenparken i
vaster ingar dven drendet med 13,3 mkr. Ombyggnation av dagvattendammens tekniska
funktion kommer bekostas av NVAA, daremot behdver atgarder goras i omradet for att
hantera den komplexa skyfallsproblematik som finns, bade fran norra sidan forbi Kv
Kungsangsliljan och fran dster dar stora mangder vattenfléden beraknas vid handelse av
massiva regn. For projektering av tekniska lI6sningar for hantering av skyfall och
dagvatten i dagvattenparken har projektet beviljats bidrag pa 120tkr fran Lansstyrelsen
for forsknings och innovationsprojektet ” Integrerade system fér
klimatanpassningsatgarder i stadsmiljén, process och lagrum” dar dagvattenparken utgor
projektets testcase. Kostnader och kostnadstackning for forskningsprojektet ar inte
upptaget i aktuellt &rende, men férhoppningen ar att resultatet kommer att kunna gynna
projektet positivt.

Dagvattenparken omfattas av skydd av rddlistad stor vattensalamander enligt
artskyddsférordningen, vilket gor att det finns tidsbegréansade perioder dar arbete kan
ske. Dagvattenparken &r ocksa tankt att rustas upp for rekreation och pedagogiskt
larande, med koppling till narheten av kommande skolverksamhet och for att
tillgangliggdra den for allmanheten.

Vad galler férorenad mark inom ovan omraden har en 6vergripande markteknisk
miljdundersdkning utférts i Ovre Bryggardsgéardet. Utifran den ingar budget med 0,75 mkr
for omhandertagande och efterbehandling av eventuella féroreningar.

Exploateringskostnader och drift for atgarder fér att skapa trygghet och trivsel i Ovre
Bryggardsgardet under projekttiden ingar med 3,3 mkr. | projektets Kvalitets- och
Hallbarhetsprogram framgar att "Malsattningen ar att se byggskedet inte som ett
provisoriskt skede utan som ett mer eller mindre permanent skede, dar man allmant ska
beakta de olagenheter som byggnationen medfér och planera fér att minimera dessa
under den relativt Ianga period som boende och 6vrig berérda kommer att paverkas av
byggprocessen”. Vilket innebar att vi behover tillgodose invanarnas behov av gronytor
och mdjlighet till rekreation under den langa byggtiden som projektet pagar. |
investeringsarendet ingar darav medel for att mojliggora arbete med dessa fragor under
de kommande aren. Otryggheten ar ocksa en éverhangande faktor da vissa omraden
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upplevs morka, oskoétta och dar fa manniskor ror sig i omradet efter arbetstid. Arbete har
pabdrjats med TINK, Trygg i Norrtalje kommun, och en handlingsplan for "Trygghet under
utbyggnadsskede” har upprattats. Fokus for projektet ar att kommande arbeta med dessa
trygghetsfragor, exempelvis genom att skapa malpunkter och rérelsestrak som bidrar till
att locka invanare att vilja rora sig i omradet. Med atgarder sasom tillférande av grénska,
utdkad belysning och exempelvis tillfalliga parker och rekreationsméjligheter vill projektet
locka manniskor att vistas i Ovre Bryggardsgardets utomhusmiljéer, vilket leder till 6kad
narvaro och genom det trygghet for flera.

Gronska pa de tillfalliga eller semipermanenta platserna ska i forsta hand tillskapas
genom att kdpa in och anvanda trad och vaxter som ska anvandas i slutgiltig gestaltning
inom OBG. Det férvantas fa dubbel positiv effekt genom att det tillskapar gronska i
utbyggnadsskede, samtidigt som tréad och buskar vaxer till sig pa platsen. Det kan da ge
de fardigstallda etapperna majligheter till stérre och kraftigare grona varden, utan att
kommunen behdver ta den stdrre investeringen som stérre trad och buskar innebar.

En Okad attraktivitet och dragningskraft fér omradet tros leda till ocksa ett utdkat intresse
for kommunens stadsutvecklingsprojekt i sig. Det tillsammans med
kommunikationsinsatser, invanardialoger och liknande planeras det for att satta Ovre
Bryggardsgardet pa kartan och férmedla projektets ambition och vision. Ett 6kat intresse
och kunskap om vad projektet Ovre Bryggardsgardet &r, kan ocksa leda till positiv
inverkan pa projektets kommande intakter, da flera fastigheter idag ar kommunagda och
pé sikt ska markanvisas. Tydligt arbete for att formedla OBGs profil som ett familjevanligt
omrade med lekfulla och gréna kvarter, kan bidra till att skapa efterfragan pa bostader i
den kategorin, och ddarmed attrahera flera byggaktorer att satsa i omradet. Satsningar pa
bostader for barnfamiljer kan ge positiva bidrag till hela Norrtéljes demografiska

utveckling.
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Bild 3: Visar de markerade omréden som innefattas i aktuellt investeringsérende inom Ovre Bryggérdsgérdet.
Réd markering — permanenta investeringséatgérder (1&2), Mérkbléa pil — prel. Skyfallsstrak, Grén markering —
tillfélliga atgarder kopplat till trygghet och trivsel (4, omraden ungeférliga och kan komma att utékas/flyttas),
Ljusbléa streckad — utredningar och detaljprojektering kopplat till projektering av ledningsstrak (3)

Begaran om medel for investering och exploatering &r baserad pa kostnadsberakningar i
Mark- och exploateringskalkylen (MEX-kalkylen), se bild 5. Kostnadsberakningar i MEX-
kalkylen baseras pa kostnadsbeddémningar upprattade genom erfarenhetsbedémningar
samt med kontroll av konsultgruppen Bk Berékningskonsulter AB.

| kostnadsberakningarna har ocksa justering gjorts vad galler entreprenadindex.
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Kalkyl

INVESTERINGS- OCH DRIFTKOSTNADER FOR GATU-
PARKANLAGGNINGAR

1. Investeringskostnader for dagvattenpark och skyfallsatgarder

inom etapp 2a, del av Tilje 2:195
Gatu- och parkanlaggningar

Utredning och projektering 1 658 tkr
Anlaggningskostnad 7 090 tkr
Byggherrekostnad 3 524 tkr
OfGrutsett 1064 tkr
SUMMA Gatu- och parkanlaggningar 13 336 tkr

2. Investeringskostnader for Baldersgatan inom etapp 3a, del av Talje

2:195 samt Talje 3:1
Gatu- och parkanlaggningar

Utredning och projektering 2 044 tkr
Anlaggningskostnad 12 337 tkr
Byggherrekostnad 5794 tkr
OfGrutsett 1749 tkr
SUMMA Gatu- och parkanlaggningar 21 924 tkr

3. Exploateringskostnader for overgripande utredning och

projektering inom OBG, del av Tilje 2:195 samt Tilje 2:177
Gatu- och parkanlaggningar

Utredning och projektering 4 628 tkr
Byggherrekostnad 1 864 tkr
Of6rutsett 562 tkr
SUMMA Gatu- och parkanlaggningar 7 055 tkr

4. Exploateringskostnader for atgarder ”Trygghet under

utbyggnadsskede”
Gatu- och parkanlaggningar
Utredning och projektering 325 tkr
Anlaggningskostnad 2 275 tkr
Byggherrekostnad inkl. of6rutsett 650 tkr
SUMMA Gatu- och parkanlaggningar 3 250 tkr
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1. Driftkostnader for gatu- parkanlaggningar dagvattenpark
Gatu- och parkanlaggningar

Kapitalkostnader

Komponentavskrivningar 445 tkr/ar
Ranta 1,5 % 200 tkr/ar
Summa kapitalkostnader 645 tkr/ar

Teknisk drift, tillkommande

Park 18 tkr/ar
Belysning 15 tkr/ar
Summa teknisk drift 33 tkr/ar
SUMMA DRIFT (gatu- och parkanldggning) 678 tkr/ar

Férdelningen av planerade investeringskostnader och kapitalkostnader éver
komponenter ser ut enligt féljande.

Dagvattenpark:
— Investeringskostnad: 13,3 mnkr
—  Avskrivningstid markanldggning: 40 ar, 80 %
— Avskrivningstid planteringar: 15 ar, 20 %

2. Driftkostnader for gatu- parkanlaggningar Baldersgatan
Gatu- och parkanlaggningar

Kapitalkostnader

Komponentavskrivningar 420 tkr/ar
Ranta 1,5 % 329 tkr/ar
Summa kapitalkostnader 749 tkr/ar

Teknisk drift, tilkommande

Huvudgata med buss 25 tkr/ar
Belysning 15 tkr/ar
Summa teknisk drift 40 tkr/ar
SUMMA DRIFT (gatu- och parkanldggning) 789 tkr/ar

Férdelningen av planerade investeringskostnader och kapitalkostnader éver
komponenter ser ut enligt féljande.

Huvudgata med buss:
— Investeringskostnad: 21,9 mnkr
— Avskrivningstid slitlager: 8 ar, 10 %
— Avskrivningstid bérlager: 30 ar, 20 %
— Avskrivningstid férstérkningslager: odndligt, 70 %
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4. Driftkostnader for atgarder ”’Trygghet under utbyggnadsskede”

Teknisk drift, tilkommande for tillfdlliga atgdrder inom projektet

Belysning 10 tkr/ar
Summa teknisk drift 12 tkr/ar
SUMMA DRIFT (gatu- och parkanlaggning) 198 tkr/ar
INTAKTER

Forskjutna exploateringar pga. osakerhet kring tider samt avsaknad av beslut kring
utdkad kapacitet for spillvatten har paverkat projektets intaktsprognos. Projektets tidigare
tidslinje om en utdkad spillvattenkapacitet ar 2026 som nu flyttats till 2029 har lett till
forskjutna intakter och stérre behov av fortida investeringar for kommunen for att projektet
ska kunna fortl6pa.

Upplagget for intakterna och kostnadstackningen av genomférandet av allman plats inom
Ovre Bryggardsgardet bestar av Exploateringsbidrag 1 och 2. Exploateringsbidrag 1
avser kostnadsersattning fér genomférandet av allman plats inom respektive kvarter och
detaljplan. Exploateringsbidrag 2 avser kostnadsersattning for exploatérens del av de
gemensamma nyttorna inom Ovre Bryggardsgardet dvs. de kostnader som kommunen
har for uppforande av nyttor for allman plats i anslutning till omradet, exempelvis parker
och torg, hantering av dag- och skyfall samt trygghetsatgarder. Kostnaderna ska foérdelas
pa samtliga fastighetsagare inom etapperna, baserat pa exploatérens byggratt som
procentuell andel av projektets totala BTA.

Kommunen ager stora delar av fastigheter for de méjliga kommande exploateringar enligt
projektets masterplan, se nedan bild 4.
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Bild 4: Grénmarkerade visar kommundégda fastigheter, méjliga fér framtida exploateringar.

Fortida investeringar skapar ett projekt som vaxer fram och magjliggor fér en sund
tillvaxttakt. Mojlighet att hantera, planera och utféra utbyggnaden av allman plats och
omradets infrastruktur pa ett omhandertagande satt. Det kommer ocksa visa pa en klar
ambition av kommunens vilja att exploatera omradet, minskad risk for exploatdrerna och
troligtvis leda till ett 6kat intresse vad galler bade omradet och kommande
markanvisningar.

Nedan bild beskriver kostnadsberakning av projektets MEX-kalkyl, utifran de aktuella
delar i investeringsarendet och nar de bedéms ske, samt bedémning av vid vilken
tidpunkt som intékten beddms falla ut till forman fér kommunen.
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Exploateringsintdkter/kostnader i tkr

Andel
av total
Exploateringsintdkter frin drer Fininsiering BTAF* 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 Totall
Deletapp 1a - Kv Handelsmannen 1| Exploateringshidrag2 23% 2 360 2 360
Deletapp 16 - Ky Nordkap 4,5 Exploater?ngsh?dragl 1381 31223 4 604
Exploateringsbidrag 2 9% 243 1967 2 810
Deletapp 1c - Kv Niord 1| Exploateringshidrag 2 4% 317 317
Deletapp 2a - Kv Kungséngsliljan 1***| Exploateringshidrag 2 5%| 2175 2175
Deletapp 2b - Kv Vaktmastaren 2, 4, 5, 6, 9, 10| Exploateringshidrag 2 23% 3182 2121 1768 7071
Deletapp Zc - Kv Magasinet 18| Exploateringshidrag 2 i7% 5107 5107
B - Exploateringsbidrag 1 10743 10743
Deletapp 3a - Kv Diamanten 3, 4, 5 & Talje 2:87 - -
Exploateringsbidrag 2 1i% 1707 1707 3415
Deletapp - Kv Hirden 3,4| Exploateringsbidrag 2 1% 332 332
0l
Netto exploateringsintdkt 2175 2677 0 0| 0] 10513 6897 2121| 14218 0 332| 38935
Kostnader i aktuellt drende 0
0
1. Investering Dagvattenparken inkl skyfallsatgarder| Exploateringsbidrag 2 -3000( -483B| -5500| -13 336
3. Investering del av Baldersgatan, mellan Diamantg och Odeng |Exploateringshidrag 1/2 -5000( -5924|-11000| -21 924
Netto Investeringkostnader 0| -8000|-10760| -16 500 0| 0| 0 0 0 0 0| -35 260
3. Investering dvergripande utredningar och projektering | Exploateringsbidrag 2 -4 055( -1500| -1500| -7 055
4. Kostnader for atgérder "Trygehet under utbyggnadsskede”| Exploateringsbidrag 2 -1000( -12350| -1000| -3 250]
Saneringskostnader for allman platsmark| -450 -300| -750]
Netto exploateringskostnoder 0( -5055| -3200 -2800 0| 1] [u] [u] 0 o 0| -11 055
Totala inkomster| 2175 2677 o 0| 0| 10513 6 897 2121 14 218 o 332 38935
Totala utgifter| 0| -13 055 -13 960| -19 300| 0| 0| 0 0 o o 0| -46 315,
Netto 2175(-10378| -13 960| -19 300 0| 10513 6897 2121( 14 218 o 332 -7 380

Exploateringshidrag 1, nyttor inom DP
Exploateringshidrag 2, gemensamma nyttor i O8G

* Beddmning enligt tidplan

** | dagsldget utifrGn beddmd BTA i kemmande etapper

#*# cenlotaringsbidrag frdn Kv Kungsdngslilian dr faststdllt till ett fast belopp, ef bertiknat utifrGn andel BTA

Resterande investeringskostnader bedéms fa kostnadstéckning av kommande markférsiljningar

Bild 4. Kostnadsberékning fran projekt Ovre Bryggardsgérdets MEX-kalkyl.

Kostnaderna kommer sédledes att ske innan intakterna i projektet kan inhamtas, vilket

leder till att projektet ar framtunga i investeringen och att kommunen behdver finansiera

investeringskostnaderna under perioden 2023-2027 enligt ovan.

Vad géller exploateringen i hela projekt Ovre Bryggardsgardet bedéms den ga med
Overskott av bl.a. kommande markférsaljningar, som tacker underskottet om 7,4 mkr for
aktuellt arende enligt ovan tabell.

NOLLALTERNATIV

Nollalternativet innebar att kommunens dtagande om att driva omvandling av omradet till
en ny stadsdel i Norrtélje stad avstannar och att den riskerar att inte genomféras som

helhet.

Nar kommande exploatdrers detaljplaner antas och kommunens atagande aktiveras,
behodver i sadant fall projektet startas upp pa nytt, vilket i sin tur riskerar att den komplexa
infrastrukturen, planeringen och genomférandet, inte hinner hanteras och utféras i tid.

Det innebér &ven att planerade detaljplaner for kvarteren i Ovre Bryggardsgardet

paverkas dé& kalkylen baseras pa kostnader och intékter fér projekt Ovre Bryggardsgéardet

som helhet.
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Nollalternativet innebar saledes att det fortsatta genomférandet av allman avstannar efter
pagaende exploateringar. Det innebar ocksa lag nyttjandegrad och ineffektiv
markanvandning i del av Norrtaljes innerstad, vilket medfor risk for ett otryggt omrade
under lang tid, dar stora delar inte exploateras i den tilltdnkta utbyggnadstakten.

Upphandling, entreprenadform

Upphandling av en Entreprendr i Strategisk Samverkan (ESS) har fardigstallts under
kvartal 3 2022 och ett 6vergripande kontrakt av totalentreprenadform har tecknats for
projektet. Avrop av huvuddelar— genom etappvisa eller annan éverenskommen
uppdelning—kommer att ske successivt, uppdelat genom fas 1
(systemhandlingsprojektering och kalkylering av budget) samt fas 2 (detaljprojektering
och utférande).

Upphandlingsmodell
Upphandling har skett enligt LOU.

Programansvarig, projektledare, resurser
Programansvarig
Anna Keskitalo, Samhallsbyggnadsdirektor - KSK Samhallsbyggnadskontoret

Catherine Andersson, Tf. Avdelningschef Mark- och exploateringsavdelningen - KSK
Samhallsbyggnadskontoret

Anders Ohman, Bitr. chef Mark- och exploateringsavdelningen samt portféljansvarig
samhallsbyggnadsprojekt - KSK Samhallsbyggnadskontoret

Projektet genomfors enligt den nya projektmodellen for Samhallsbyggnadsprojekt, med
resurssattning ocksa enligt modellen. Bertrda resurser enligt nedan for aktuellt arende.

Projektledare
Ann Forslin, Huvudprojektledare Ovre Bryggardsgardet, Mark- och
exploateringsavdelningen

Delprojektledare for genomforandet: Jesper Stavre, Mark- och exploateringsavdelningen
Delprojektledare Hallbar Stadsutveckling: Helena Wickholm, Planavdelningen
Delprojektledare VA: Ulrika Osterberg, NVAA

Ovriga resurser fér genomférandeskedet i form av byggledare, teknisk samordnare m.fl.
ar upphandlade via projektspecifikt ramavtal av konsulttjanster som avropas efter behov.

| dvrigt galler de projektmedlemmar som ingér i projektgrupp fér Ovre Bryggardsgardet i
huvudsak, alla &r ej namngivna har.
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Risker

De huvudsakliga riskerna for aktuellt arende utgors av;

Kalkylens riktighet bl.a. utifran prisférandringar och volymavvikelser pa anbud och
forprojektering och marknadseffekter vid upphandlingen av entreprenader.

Kostnader beroende av omfattning av férorenad mark ar preliminart bedémda men kan
fortfarande vara osakra till omfattning mm.

Kostnader beroende av grundlaggningsmetod och dess omfattning &r bedémda men kan
fortfarande vara osakra till omfattning mm.

Kostnader for eventuella markférstarkningsatgarder eller bergsprangning har ej raknats in
i anlaggningskostnaden eftersom risken beddéms lag for sadant behov.

Tider

Upphandling

Avrop utifran det kontrakt av den upphandlade Entreprendren i Strategisk Samverkan, av
projektering/genomférande av deletapperna sker successivt efter godkant
investeringsbeslut.

Entreprenader

DV-parken inkl. skyfall
VA, (tekniska atgarder for dagvattendammen) Q1 2024-Q2 2024
Efterbehandling, gangstrak, skyfallsstrak, belysning mm: Q3 2024-Q4 2024

Baldersgatan

Efterbehandling, grundférstarkning/gata, tradgropar, belysning mm: Q1 2024-Q3 2024
Finplanering Q3 2024

Utredningar och projektering
Trafik, dagvatten, sakerstallande forprojektering, hojdsattning, skyfall. Q3 2023-Q3 2024
Trygghet- och trivselatgarder

Trygghetsskapande atgarder (réjning, belysning mm), tillfallig park, gronska etc. Q3
2023-Q2 2025
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