NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2023-12-18

Kommunfullméktige

§220 Dnr KS 2023-823

Begaran om utokat investeringsmedel for etapp G3 i Norrtalje Hamn
Beslut

Kommunfullméktige beslutar:

1. Bevilja kommunstyrelsen 173,2 mnkr i investeringsanslag for reella och
prognosticerade kostnadsokningar for att genomfora infrastrukturarbeten inom den
aterstdende genomforandeetappen G3 fordelat pd gatu- och parkanldggningar om 107,5
mnkr, kultur- och fritidsanldggningar om 60,2 mnkr samt Va-anldggningar om 5,5 mnkr.

2. Att finansiering av 173,2 mnkr sker initialt med Kommunens kassa alternativt
nyupplaning, from 2026 beddéms G3 fullt finansierat av exploateringsintakter.

3. Att uppdra till Kommunstyrelsen att i kommande Mal och Budget inarbeta bedomda
totala 6kade kapitalkostnader etappvis frén r 2027 om 3,1 mnkr/ar f6r gatu- och
parkanldggningar inom etapp G3.

4.  Attuppdra till Kommunstyrelsen att 1 kommande Mal och Budget inarbeta 6kade
kapitalkostnader for kultur- och fritidsanlédggningar i etapp G3 om totalt 3,6 mnkr/ar fran ar
2027.

5. Kommunfullmiktige beslutar bevilja kommunstyrelsen utokade exploateringskostnader
for marksanering om 44,1 mnkr inom den éterstiende genomforandeetappen G3.

6.  Att finansiering av utdkade exploateringskostnader om 44,1 mnkr sker initialt med
Kommunens kassa alternativt nyuppléning, from 2026 bedéms G3 fullt finansierat av
exploateringsintakter.

Sammanfattning av arendet

Investeringsdrendet avser begéran om utdkade investeringsmedel for sista etappen G3 i syfte
att mojliggora ett fardigstdllande av infrastrukturen i1 hela Norrtélje Hamn.
Kommunfullmiktige har i tidigare beslut beviljat medel om 596,7 mnkr, inklusive VA, {for
genomforandet av etapp G3. Radande marknadsforutséttningar har inneburit fordyrningar av
bland annat byggkostnader sedan beslut om investeringsmedel for etapp G3 beslutades i maj
2020. I och med detta behdver projektet ytterligare medel for att ha mojlighet att fardigstélla
etapp G3. Ddrav har detta investeringsdrende tagits fram for att begéra ytterligare 173,2
mnkr 1 investeringsmedel samt 44,1 mnkr for sanering inom etapp G3, vilket totalt innebar
en begédran om utdkade medel om 217,3 mnkr. Detta innebér en total slutkostnadsprognos
for G3 om 814 mnkr.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

§219 KS Begéaran om utdkat investeringsmedel for etapp G3 i Norrtalje Hamn

Beslutande sammantrade
Jav

Roland Brodin (M) anmdler jdv och deltar inte under handldggningen av drendet.

Yttranden

Tommy Lundqvist (C) yttrar sig.
Yrkanden

Ann-Charlotte Lindblad-S6derman (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut.
Beslutsgang
Ordforanden frigar om kommunfullméktige kan besluta i enlighet med kommunstyrelsens

forslag som bifalls av Ann-Charlotte Lindblad-S6derman (M), och finner att
kommunfullmiktige beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Projektledare Norrtélje Hamn
Bitrddande Mark- och exploateringschef
Samhaillsbyggnadsdirektor

Teknisk direktor

Ekonomichef

Koncerncontroller

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2023-12-04

Kommunstyrelsen

§219 Dnr KS 2023-823

Begaran om utokat investeringsmedel for etapp G3 i Norrtalje Hamn
Beslut

Kommunstyrelsen foreslar:

Kommunfullméktige beslutar:

1. Bevilja kommunstyrelsen 173,2 mnkr i investeringsanslag for reella och
prognosticerade kostnadsokningar for att genomfora infrastrukturarbeten inom den
aterstdende genomforandeetappen G3 fordelat pd gatu- och parkanlaggningar om 107,5
mnkr, kultur- och fritidsanldggningar om 60,2 mnkr samt Va-anldggningar om 5,5 mnkr.

2. Att finansiering av 173,2 mnkr sker initialt med Kommunens kassa alternativt
nyupplaning, from 2026 bedéms G3 fullt finansierat av exploateringsintakter.

3. Att uppdra till Kommunstyrelsen att i kommande Mal och Budget inarbeta bedomda
totala 6kade kapitalkostnader etappvis frén r 2027 om 3,1 mnkr/ar f6r gatu- och
parkanldggningar inom etapp G3.

4.  Attuppdra till Kommunstyrelsen att 1 kommande Mal och Budget inarbeta 6kade
kapitalkostnader for kultur- och fritidsanlédggningar i etapp G3 om totalt 3,6 mnkr/ar fran ar
2027.

5. Kommunfullmiktige beslutar bevilja kommunstyrelsen utokade exploateringskostnader
for marksanering om 44,1 mnkr inom den éterstiende genomforandeetappen G3.

6.  Att finansiering av utdkade exploateringskostnader om 44,1 mnkr sker initialt med
Kommunens kassa alternativt nyuppléning, from 2026 bedéms G3 fullt finansierat av
exploateringsintakter.

Sammanfattning av arendet

Investeringsédrendet avser begéran om utdkade investeringsmedel for sista etappen G3 i syfte
att mojliggora ett fardigstdllande av infrastrukturen i1 hela Norrtélje Hamn.
Kommunfullmiktige har i tidigare beslut beviljat medel om 596,7 mnkr, inklusive VA, {for
genomforandet av etapp G3. Radande marknadsforutséttningar har inneburit fordyrningar av
bland annat byggkostnader sedan beslut om investeringsmedel for etapp G3 beslutades i maj
2020. I och med detta behover projektet ytterligare medel for att ha mojlighet att fardigstélla
etapp G3. Ddrav har detta investeringsdrende tagits fram for att begéra ytterligare 173,2
mnkr 1 investeringsmedel samt 44,1 mnkr for sanering inom etapp G3, vilket totalt innebar

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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en begédran om utdkade medel om 217,3 mnkr. Detta innebér en total slutkostnadsprognos
for G3 om 814 mnkr.

Beslutsunderlag

§117 SBU Begaran om utdkat investeringsmedel for etapp G3 i Norrtélje Hamn

Beslutande sammantrade
Deltar ej i beslut

Milla Rydstrand (MP) meddelar att Miljopartiet ej deltar i beslutet.
Jav

Roland Brodin (M) anmiler jdv och deltar inte 1 handlaggningen av drendet.
Beslutsgang
Ordforanden fragar om kommunstyrelsen kan besluta i enlighet med kommunstyrelsens

samhdillsbyggnadsutskotts forslag, och finner att kommunstyrelsen beslutar i enlighet med
forslaget.

Beslutet ska skickas till

Projektledare Norrtdlje Hamn
Bitrddande Mark- och exploateringschef
Samhéllsbyggnadsdirektor

Teknisk direktor

Ekonomichef

Koncerncontroller

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2023-11-15

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§117 Dnr KS 2023-823

Begaran om utokat investeringsmedel for etapp G3 i Norrtalje Hamn
Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen foreslar:

Kommunfullméktige beslutar:

1. Bevilja kommunstyrelsen 173,2 mnkr i investeringsanslag for reella och
prognosticerade kostnadsokningar for att genomfora infrastrukturarbeten inom den
aterstdende genomforandeetappen G3 fordelat pd gatu- och parkanldggningar om 107,5
mnkr, kultur- och fritidsanldggningar om 60,2 mnkr samt Va-anldggningar om 5,5 mnkr.

2. Att finansiering av 173,2 mnkr sker initialt med Kommunens kassa alternativt
nyuppléning, from 2026 bedoms G3 fullt finansierat av exploateringsintékter.

3. Attuppdra till Kommunstyrelsen att i kommande M4l och Budget inarbeta bedomda
totala 6kade kapitalkostnader etappvis fran ar 2027 om 3,1 mnkr/ar for gatu- och
parkanldggningar inom etapp G3.

4.  Att uppdra till Kommunstyrelsen att i kommande Mél och Budget inarbeta 6kade
kapitalkostnader for kultur- och fritidsanldggningar i etapp G3 om totalt 3,6 mnkr/ar fran ar
2027.

5. Kommunfullméktige beslutar bevilja kommunstyrelsen utékade exploateringskostnader
for marksanering om 44,1 mnkr inom den éterstaende genomforandeetappen G3.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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KOMMUN

6.  Att finansiering av utdkade exploateringskostnader om 44,1 mnkr sker initialt med
Kommunens kassa alternativt nyuppléning, from 2026 bedéms G3 fullt finansierat av
exploateringsintakter.

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott utser Robert Beronius (L) att tillsammans med
ordforande justera § 117.

Sammanfattning av arendet

Investeringsdrendet avser begdran om utdkade investeringsmedel for sista etappen G3 i syfte
att mojliggora ett fardigstallande av infrastrukturen i hela Norrtdlje Hamn.
Kommunfullmiktige har i tidigare beslut beviljat medel om 596,7 mnkr, inklusive VA, for
genomforandet av etapp G3. Radande marknadsforutséttningar har inneburit fordyrningar av
bland annat byggkostnader sedan beslut om investeringsmedel for etapp G3 beslutades 1 maj
2020. I och med detta behdver projektet ytterligare medel for att ha mojlighet att fardigstélla
etapp G3. Dérav har detta investeringsidrende tagits fram for att begéra ytterligare 173,2
mnkr i investeringsmedel samt 44,1 mnkr for sanering inom etapp G3, vilket totalt innebdr
en begédran om utokade medel om 217,3 mnkr. Detta innebér en total slutkostnadsprognos
for G3 om 814 mnkr.

Beslutsunderlag

Begaran om investeringsmedel G3 Norrtdlje Hamn

Bilaga 1 Investeringsbilaga Norrtdje hamn - Genomférande del av G3
Bilaga 2 Inv- o driftkostnadskalkyl G3 Norrtalje Hamn

Bilaga 3 Ekonomibilaga

Beslutande sammantrade

Upplysning

Ordférande Roland Brodin (M) ldmnar 6ver ordférandeklubban till Olle Jansson (S)
Jav

Roland Brodin (M) anmadler jdv och deltar inte i handlaggning.
Yrkanden

Andrea Kronvall (SD) foreslar Robert Beronius (L) att tillsammans med ordférande justera
denna paragraf.

Beslutsgang

Ordforanden fragar forst om kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott kan besluta i
enlighet med Andrea Kronvalls (SD) yrkande, och finner att kommunstyrelsens
samhéllbyggnadsutskott beslutar i enlighet med forslaget.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Ordforanden fragar sedan om kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott kan besluta 1
enlighet med kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes forslag, och finner att
kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Projektledare Norrtélje Hamn
Bitrddande Mark- och exploateringschef
Samhéllsbyggnadsdirektor

Teknisk direktor

Ekonomichef

Koncerncontroller

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2023-10-23
Diarienummer: KS 2023-823

Samhallsbyggnadskontoret

Handlaggare: Annie Ramsell Till: Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott
Titel: Huvudprojektledare Norrtélje Hamn
E-post: annie.ramsell@norrtalje.se

Begaran om utokat investeringsmedel for etapp G3
| Norrtalje Hamn

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen foreslar:

Kommunfullmaktige beslutar:

1. Bevilja kommunstyrelsen 173,2 mnkr i investeringsanslag for reella och prognosticerade
kostnadsokningar for att genomfora infrastrukturarbeten inom den aterstaende
genomforandeetappen G3 fordelat pa gatu- och parkanlaggningar om 107,5 mnkr, kultur-
och fritidsanlaggningar om 60,2 mnkr samt Va-anlaggningar om 5,5 mnkr.

2. Attfinansiering av 173,2 mnkr sker initialt med Kommunens kassa alternativt nyupplaning,
from 2026 beddms G3 fullt finansierat av exploateringsintakter.

3. Att uppdra till Kommunstyrelsen att i kommande Mal och Budget inarbeta bedémda totala
Okade kapitalkostnader etappvis fran ar 2027 om 3,1 mnkr/ar fér gatu- och parkanlaggningar
inom etapp G3.

4. Att uppdra till Kommunstyrelsen att i kommande Mal och Budget inarbeta 6kade
kapitalkostnader for kultur- och fritidsanlaggningar i etapp G3 om totalt 3,6 mnkr/ar fran ar
2027.

5. Kommunfullm@ktige beslutar bevilja kommunstyrelsen utékade exploateringskostnader for
marksanering om 44,1 mnkr inom den aterstdende genomférandeetappen G3.

6. Attfinansiering av utdkade exploateringskostnader om 44,1 mnkr sker initialt med
Kommunens kassa alternativt nyupplaning, from 2026 bedéms G3 fullt finansierat av
exploateringsintakter.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Investeringsarendet avser begaran om utdkade investeringsmedel for sista etappen G3 i syfte att
mojliggora ett fardigstallande av infrastrukturen i hela Norrtdlje Hamn. Kommunfullmaktige har i tidigare
beslut beviljat medel om 596,7 mnkr, inklusive VA, for genomférandet av etapp G3. Radande
marknadsforutsattningar har inneburit férdyrningar av bland annat byggkostnader sedan beslut om
investeringsmedel for etapp G3 beslutades i maj 2020. | och med detta behdver projektet ytterligare
medel for att ha méjlighet att fardigstalla etapp G3. Darav har detta investeringsarende tagits fram for
att begara ytterligare 173,2 mnkr i investeringsmedel samt 44,1 mnkr for sanering inom etapp G3,



vilket totalt innebar en begaran om utékade medel om 217,3 mnkr. Detta innebar en total
slutkostnadsprognos fér G3 om 814 mnkr.

Arendet

Beskrivning

Kommunfullmaktige har 2014-04-14 antagit detaljplanen (skelettplanen) gallande infrastrukturen i
Norrtélje Hamn och har i tidigare beslut beviljat medel fér etapp G1-G2 om totalt 1 021 mnkr inklusive
kaj, VA och bro. Projektet har under 2019 tagit fram férutsattningar, kostnader med mera fér etapp G3
vilket har grundat till ett investeringsbeslut fér etapp G3 2020 pa 585 mnkr, den sista i
utbyggnadsetappen av Norrtalje Hamn.

Da marknadsforutsattningarna har andrats, framst pga. av pandemi, krig i Ukraina, inflation samt att
svenska kronans varde har gatt ner, har kostnaderna foér byggnationen av etappen G3 6kat, vilket
innebar att ytterligare medel behdver begaras for att fardigstélla etappen, vilket ar grunden till detta
investeringsarende.

Detta investeringsbeslut avser medel for att tdcka de kostnadsdkningar som tillkommit fér utbyggnad
av sista etappen benamnd G3 i projekt Norrtalje Hamn om totalt 217,2 mnkr. Tidigare begaran om
investeringsmedel for genomférandeetapp G3 (KS 2017-740) beslutades 2020-05-11 av
Kommunfullmaktige och omfattade totalt 585 mnkr. | an tidigare investeringsarende finns aven beslut
om 11,7 mnkr for G3. Totala beslutade medel for G3 ar darav 596,7 mnkr. Sedan dessa beslut tagits
har marknadsférutsattningarna férandrats markvart framst pga. av pandemi, krig i Ukraina, inflation
samt att svenska kronans varde har gatt ner. Med anledning av detta har slutkostnadsprognosen for
sista genomférandeetappen G3 i Norrtalje Hamn 6kat med 36% sedan investeringsbeslutet 2020 i KF.
Vilket kan jamféras med byggindex som 6kat 36 % sedan 2019 nar kalkylunderlaget togs fram for
investeringsarendet for G3 som togs i KF i maj 2020. Detta investeringsarende omfattar den reella
samt prognosticerade okningen av kostnader for aterstaende arbeten. For att den utdkade ekonomiska
ramen ska halla dver tid omfattar detta drende aven en upprakning enligt Riksbankens inflationsmal pa
2% per ar samt forvantad kostnadsokning utdver inflation pa 3 % per ar pa hela aterstaende ej avropad
budget foér G3. Upprakning av kostnaderna pa totalt 5 % uppskattas till 51,1 mnkr fram till projektets
fardigstallande ca ar 2032. Tekniska driftkostnaderna for G3 har inte justerats sedan tidigare beslut
(KS 2017-740). Daremot omfattar detta arende utdkade kapitalkostnader for de forvaltningar som ar
mottagare av anlaggningarna.

Investeringen bestar totalt av reella och prognosticerade kostnadsokningar for (i) gatu- och
parkanlaggningar om 107,5 mnkr, (ii) kultur- och fritidsanldggningar om 60,2 mnkr, (iii) VA-
anlaggningar om 5,5 mnkr, (iv) efterbehandling om 44,1 mnkr. Upprakningar om totalt 51,1 mnkr under
utbyggnadstiden ar inkluderat.

Beslutet avser aven framtida kapitalkostnader. Se bilaga 2 Investerings- och driftkostnadskalkyl G3
Norrtélje Hamn.

Det finns sedan tidigare beslutade medel om 585 mnkr samt om 11,7 mnkr fér etapp G3 avseende
Overgripande programmering och gestaltning, tillstandsansokan for vattenverksamhet samt
framtagande av 6vergripande styrdokument m.fl. Det finns &ven sedan tidigare beslutade medel om
853 tkr avseende drift (teknisk drift) fér delar av vissa anldggningar (bad, pir och dagvattenanlaggning)
i etapp G3. For att sakerstalla service till Hamnbadet i form av omkladningsrum, dusch och toalett s&
planerar kommunen hyra utrymme for detta i pirbyggnaden som kommer vara i privatédgo. Den tidigare
beslutade tekniska driften féor Hamnbadet omfattar ej kostnaderna fér denna service och inte heller
kostnaden for driften av sakerhetsnatet som ska monteras i badet. Pa grund av att kostnaderna
kopplade till detta i dagslaget ar osakert kommer ett nytt arende om begaran av 6ékade driftkostnader
for Hamnbadet tas upp for beslut nar kostnaderna ar utredda och hyran for omkladningsrum etcetera
ar forhandlad med framtida agaren till pirbyggnaden.

For projekt Norrtalje Hamn innebar beslutet for kostnadsodkningar inom etapp G3 att projektet far
mojlighet att genomféra den sista genomforandeetappen i Norrtélje Hamn i enlighet med beslutade
styrdokument samt inriktningsbeslutet for G3. Markférsaljning motsvarande ca 800 mnkr mojliggors.
Det ger samtidigt goda planeringsférutsattningar for att genomféra stadsomvandlingen pa ett



forutsdgbart och framgangsrikt satt. Kanda forutsattningar innebar och bidrar till en Iagre riskniva.
Beslutet innebar avslutningsvis att erforderliga infrastrukturarbeten kan fortgé kontinuerligt vilket
paverkar kostnadsbilden gynnsamt. Produktionen av infrastrukturen pagar. Byggratter bedéms vara
tillgéngliga for bostadsproduktion ca ar 2025-2026.

Investeringsbeslutet for etapp G3 bedéms innebara ett resultat pa ca +229 mnkr fér kommunen framst
genom markforsaljning. Det finns dock i nulaget stor osakerhet i utvecklingen av bostadsmarknaden.
Bostadsmarknaden stddjer i dagslaget ej detta resultat, men eftersom projektet ej avser forsalja
byggrétter inom den narmsta tiden, ar prognosen att marknaden bor ha dterhdmtat sig ndgot till nésta
forsdljning och bor ligga i paritet med det bedomda resultatet.

Enligt finansieringsprincipen som faststéllts vid projektets start, ska projektets kostnader béras av erséttningar
frén exploatorer i form av gatukostnadserséttning samt markerséttning exklusive anldggandet av ”Norrtéljes
Vardagsrum”. Det som ingér i ”Norrtiljes Vardagsrum” d&r Hamnpromenaden och Hamnplan. Den dldre kajen var
vid projektets start i mycket daligt skick och hade oavsett behdvts renoveras/ateruppbyggas. Hamnpromenaden
samt kommande Hamnplan har utformats for bidra med ett stort virde for bade invénare och besdkare och det
beslutades darfor att denna skulle finansieras genom skattemedel. Den totala slutkostnaden for Norrtdljes
Vardagsrum prognosticeras till 258 mnkr &r 2019 och den nya slutkostnadsprognosen for Norrtiljes Vardagsrum
ar 278 mnkr.

Trots den kostnadsdkning som detta investeringsérende innebér, visar resultatet for hela projekt Norrtidlje Hamn
att det ekonomiska malet, genom de beslutade finansieringsprinciper som faststélldes vid projektets start 2015,
anda kan uppnés. Med denna princip ar resultatprognosen for Norrtdlje Hamn mellan +23 och -59 mnkr. Detta
finns ndrmare beskrivet i MEX-kalkylen bilaga 4, Fkonomibilaga. Det redovisade spannet i MEX-kalkylen
bygger pa olika intdktsnivaer ddr max-scenariot innebar att intdkterna ar densamma som i senaste beddmningen
som gjordes i statusrapporten for T3 per 31 december 2022. Max-scenariot bygger dven pa hypotesen att index
for byggkostnader har natt sin plata och att kostnaderna dirav endast 6kar med Riksbankens inflationsmal om 2
% framdver. Min-scenariot bygger pa hypotesen att index for byggkostnader fortsatt stiger med 3 % utdver
Riksbankens inflationsmal pa 2% samt att intdkterna minskar 10% jamfort med den beddmning som gjordes i
senaste statusrapporten T3 2022 for Norrtélje Hamn.

Resultatet for VA ligger inom spannet +10,8 mnkr och + 7 mnkr.

Intdkterna som genereras av exploateringen av etapp G3 &r av storsta vikt for att balansera projektet som helhet,
etapp G1-G3. Det har fran borjan varit kiant och redovisat att huvuddelen av intdkterna och bésta intakt per
kostnadsenhet med mera genereras i G3. Detta faktum 4r en av de vésentliga delarna for att upprétthélla den
kontinuitet och tidplan som tidigare redovisats. Tidsspannet mellan pabdrjad infrastruktur med gator, VA med
mera till dess att byggritter dr byggklara i G3 ar ca 45 ar (arbetena av G3 pébdrjades 2020) jamte
bostadsproduktion vilket innebér att god framforhallning &r viktigt.

Fardigstdllande av etappen G3 innefattar efterbehandling av fororenad mark, utbyggnad av gatu- och Va-nitet i
anslutning till kvarteren 9—14 samt utbyggnad av omradet ”Galiren” med dagvattenpark, bad och pir med mera i
den Ostra delen av hamnprojektet.

Arendet ger forutsittningar och ramverk for att kunna na den mélbild och helhet som bland annat redovisas nedan
i bild 2 och bild 3. Arendet innebir att projektet far ett tydligt ramverk for hela projektet —for alla etapper - att
forhalla sig till samt att de huvudsakliga mélen och férvantningarna kan faststéllas pa ett bra sétt. Att kommunen
haller kontinuitet och tidplanen har hittills varit en framgangsfaktor gentemot intressenter och exploatdrer.
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Bild 2 ovan visar malbilden for projekt Norrtilje Hamn och som bl.a. grundar budget och utgér ett ramverk som projektet
arbetar efter.

| v rasien K
X

L = T
\ 14 w2 “

o

Bildé ovan visar den 6versfkiliga Hllustrationen daterad 2020-02-03 av projektomrddet och den struktur som ingar i
malbilden, budget och inriktning projektet arbetar efter.

Kostnader och intékter 6ver tid
Kassaflédet under genomférandetiden, anldggningskostnader (exkl. VA) respektive intékter
(gatukostnadsersattning och markférsaljning), bedéms enligt (avrundat mnkr):

Ar UTFALL | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | Summa
-2023

Kostnad -289| 176 | -112| -69| -73| -16| -20| -14| -14 -7 -790

Intakt 0 0 0| 495 0 98 152| 141 133 0 1019

Summa -289| -176| -112| 426 15 82| 132| 127 -119 -7 229




Intékter ar stérre an kostnader, vilket ger en balans i etapp G3 med +229 mnkr.

Kassaflédet under genomfdrandetiden, anlaggningskostnader inklusive utbkade anldggningskostnader
for VA om 5,5 mnkr (inklusive indexupprakning) i etapp G3. Kostnaderna finansieras inom VA-
kollektivet via anslutningsavgifter. Driftkostnader for VA finansieras inom VA-kollektivet via
brukningsavgifter.

Ar 2023 | 2024 | 2025 | Summa
Kostnad -10 -10 -3,5 -23,5

Byggtid och paverkan

For prisindexforandringar som uppkommer av l&nga byggtider begars extra medel enligt den
indexeringsmodell som nyttjas i bland annat Stockholm stad, innebarande att en begaran om medel
om ytterligare 5 % av nedlagda kostnader per ar begars, vilket uppskattas till 51,1 mnkr enligt bilaga 4.
Erfarenheten hittills i projektet ar att prisférandringar sker med ca +3 % i indexdkning per ar, men kan
variera olika 6ver tid. | och med konjunkturférandringen som nyligen verkat har indexdkningen varit
storre an sa, darfor behover sarskild hansyn tas till indexering for att projektet ska fa mojlighet att
hantera kostnadsokningar inom beslutat ram. Avvikelser for ex. indexférandringar i férhallande ftill
beslutad investeringsram sarredovisas i samband med uppfdljning och rapportering i enlighet med
reglementet for investeringar. Rapportering sker framst i projekt Norrtdlje Hamns statusrapportering for
uppsiktplikten for beslut i KS.

Lagkrav

Upphandlingsregler i LOU.

Tillstdnd kravs av Mark- och miljddomstolen i form av vattendom inkl. en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB). Beslut om tillstand till vattenverksamhet erhélls av Nacka Tingsratt Mark- och miljddomstolen
2020-01-10.

Koppling till gallande styrdokument

o  Kommunfullmdktiges Vision och vardegrund
Norrtélje kommun — Global livsstil, lokalt liv

e Mal och budget 2024—2026 med fdljande fortydliganden;

Kommunfullmaktiges malomrade 1: Norrtdlje kommun ska ha en sund och hallbar ekonomi i
balans

1.1 En ekonomi i balans

1.2 En effektiv verksamhet

Kommunfullméktiges malomrade 3: Norrtdlje kommun ska vara en trygg och saker kommun —
bade i vardag och kris
3.1: Starka tryggheten i hela Norrtalje kommun

Kommunfullmaktiges malomrade 5: Norrtdlje kommun ska forvaltas och utvecklas pa ett miljo-
och klimatmassigt hallbart satt
5.3 Minimera risken for 6versvamningar vid skyfall

Kommunfullmaktiges malomrade 6: Norrtalje kommun ska vara en féretagsvanlig kommun dar
manniskor och entreprenérskap utvecklas

6.1 Framja vaxande foretag och fa till stand fler foretagsetableringar som skapar arbetstillfallen
6.3 Utveckla Norrtalje som besdkskommun och aktivt skapa férutsattningar for ytterligare
utveckling av landsbygds- och skargardsturismen

Kommunfullmaktiges malomrade 7: Norrtdlje kommun ska vara en inkluderande kommun - som
framjar manniskors egenmakt, livskvalitet och egenfoérsorjning
7.2 Skapa forutsattningar for kultur- och fritidsaktiviteter som framjar 6kad livskvalitet

e Beslutad Utbyggnadsstrategi for Norrtalje Hamn version 2.0 dat 2018-08-22.
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e Beslutat Hallbarhetsprogram fér Norrtalje Hamn dat 2017-11-27

e Framtagen Design- och Funktions Manual fér Norrtélje Hamn v. 2.0 dat 2023-08-18.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Nollalternativet

Att inte genomfora aktuell etapp G3, innebar att skelettplanen inte genomférs fullt ut.

Det innebar aven att férvantade intdkter om ca 1000—1100 mnkr for byggratter i etapp G3 inte kan
atnjutas. Det senare innebar aven att intakterna fran G3 inte bidrar till att balansera upp de
kostnadstunga etapperna G1-G2 som tidigare forutsatts.

Senarelaggning av etapp G3

Om beslutet senareldaggs kommer sannolikt 6kade kostnader for genomférandet uppsta for dels
produktion och projektresurser. Upplaningskostnader (ranta) kommer att belastas under langre period i
avvaktan pa senare intakter. Detta maste avvagas mot férvantan om dkade intakter,
marknadsperspektiv med mera Projektet ar dven beroende av ett genomférande inom den tid som
vattendomen fastslar som beviljats av lansstyrelsen. Kommunen har aven tecknat avtal med
Roslagens Parla AB om kvarter 9ab och 13a som ar beroende av ett genomférande av G3 inom en
viss tid.

For eventuella prisindexférandringar som kan uppkomma av l1anga byggtider begérs extra medel enligt
den indexeringsmodell som nyttjas i bland annat Stockholm stad, innebarande att en begaran om
ytterligare 5 % medel begars pa hela aterstaende budget foér G3. Indexférandringar ar en framtida risk
som ar svar att bedéma och berakna. Erfarenheten hittills i projektet ar att det i genomsnittligt ar ca 3%
indexdkning per ar, men detta varierar. | och med konjunkturférandringen som nyligen verkat har
indexdkningen varit betydligt stérre an sa, darfor behdver sarskild hansyn tas till indexering.

Eventuella avvikelser for tex indexforandringar sarredovisas i samband med prognosuppféljning och
rapportering i enlighet med investeringsreglementet och uppsiktsplikten, det senare tva ganger per ar
till kommunstyrelsen.

Allméant
Etapp G3 ger den hdgsta intakten per byggratt jamfért med tidigare etapper G1-G2 vilket varit en
planerad forutsattning enligt beskrivningen for investeringsarendet 2015.

Forvaltningens analys och slutsatser

Investeringsbeslutet innebar att investeringsmedel anslas som maojliggor fér kommunen att fullfélja de
ursprungliga intentionerna i skelettplanen fran 2015.

Resultat av exploatering av etapp G3

Beslutet forvantas ge ett gynnsamt dverskott (intakter minus utbyggnadskostnad) ca +229 mnkr,
vilket ger ett totalt resultat for Norrtalje Hamn i spannet + 23 och - 59 mnkr exklusive kostnaderna for
Hamnpromenaden om -278 mnkr.

Finansieringsprincip

Principer for projektekonomin ar sedan tidigare beslut 2015 att:
e bostadsexploatdrer bekostar utbyggnaden av infrastruktur mm med undantag av
o Norrtaljes vardagsrum (kajstrak + hamnplan) som finansieras av kommunen.

Norrtéljes vardagsrum som utgoérs av kajstrak och Hamnplan har fére hamnomvandlingen varit
etablerat i staden som hamn och allman plats och var vid tidpunkten fér beslut om omvandling av
hamnomradet i daligt skick och behov av upprustning till en beddémd kostnad av minst 233 mnkr. Den
beddmda lutkostnadsprognosen for Norrtaljes Vardagsrum ar 278 mnkr.

Tidplaner

Progressen av tidigare beslut fér etapp G1-G2 innebar att genomfoérandet av hamnprojektet rent
geografiskt har natt fram till de dstligare delarna motsvarande etapp G3 som nu haller pa att



genomforas. For att kunna sékerstalla kontinuitet av byggratter pa bostadskvarter paboérjades
kommunens utbyggnad av infrastruktur (gata, va mm) under 2020.

Aktuell évergripande tidplan (se bild nedan) i projekt Norrtélje Hamn syftar bl.a. till att skapa
forutsattningar for kontinuitet for bostadsbyggandet med fardigstallande av hela Norrtalje Hamn senast
2032 samt effektivt utnyttjande av egna resurser (projektkontor mm).
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Bild 1 ovan visar den évergripande indelningen av etapper G1-G3 och huvudtidplan. Denna tidplan har justerats
fér G3 fran ett fardigstallande 2030 till 2032. Genomférandeetappen G3 omfattar arbeten i Galdren samt
anslutning till kvarteren 9—14 (orange markering).

Anna Keskitalo Cathrine Andersson
Samhallsbyggnadsdirektor Tf. Mark- och exploateringschef
Bilagor

1. Investeringsbilaga — 2023-10-23
2. Utdkad Investerings- och driftkostnadskalkyl, etapp G3 dat. 2023-10-23
3. Ekonomibilaga, MEX-kalkyl samt Likviditetsprognos 14008 dat. 2023-10-23

Beslut skickas till

Projektledare Norrtalje Hamn
Bitradande Mark- och exploateringschef
Samhallsbyggnadsdirektor

Teknisk direktor

Ekonomichef

Koncerncontroller
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Investeringsbilaga

Projekt: Fortsatt exploatering av Norrtalje hamn, etapp G3

Innehall Sida
Programbeskrivning 2
Ekonomi 2-5
Upphandling, entreprenadform 5
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Nyckeltal 6
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PROGRAMBESKRIVNING

Projektet ingér i kommunens program for exploatering av Norrtilje hamn och ar en del av
genomforandet av detaljplanen Norrtédlje hamn — skelettplan med flera.

Norrtdlje hamn ar ett omvandlingsprojekt for en ny stadsdel i Norrtilje stadskdrna. Omradet ska
bli en utvidgning av den befintliga stadskdrnan genom exploatering av den dldre industrihamnen
med omnejd. I denna stadsutveckling ansvarar Norrtédlje kommun f6r utbyggnad av mark for
allmén plats sdsom gator, kaj, torg och parker, for kultur- och fritidsanldggningar som bad, konst
och sjosittningsramp samt for utbyggnad av VA-anldggningar.

Utbyggnaden av omradet sker etappvis. Detta investeringsdrende omfattar fortsatt exploatering
inom den sista etappen, genomforandeetapp G3, vilket innebar ett fardigstdllande av infrastruktur
inom markerat omrade G3 i kartan nedan. Projektet har redan godkénda investeringsmedel for G3,
men i och med rddande marknadslige, som lett till fordyrningar, behover projektet begira mer
investeringsmedel for att kunna fardigstélla G3.

e

Illustration Genomf6randeetapper G1-G3. Aktuellt drende avser etapp G3 (orange markering).

EKONOMI

Projektet har sedan tidigare ett godkint investeringsidrende avseende infrastruktur, dvs. VA, gator,
torg, pir, bad med mera, avseende genomforandeetapp G3. Detta investeringsidrende avser utdkade
investeringsmedel till f61jd av fordyringar av byggmaterial samt byggkostnader till foljd av
marknadsléget.

Begiran om investeringsmedel dr baserad pd kostnadsberdkningar i Mark- och
exploateringskalkylen (MEX-kalkylen), se bilaga 4. Kostnadsberdkningar i MEX-kalkylen baseras
pa kostnadsbeddmningar upprittade av kalkyleringspecialisten Roda Traden AB samt underlag av
projektets samverkanspartner NCC Sverige AB. Kostnaderna for tekniska driften dr densamma
som i redan beslutat investeringsdrende for etapp G3. Daremot tillkommer kapitalkostnader for de
forvaltningar som anldggningarna ska dverldmnas till.

Index relevanta for projektets kostnader har 6kat med 36 % sedan kalkylerna togs fram som
underlag till investeringsérendet for G3 som beslutades 1 maj 2020. Projektet har {for detta drende
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uppdaterat kalkylerna for &nnu ej avropade huvuddelar med hjélp av dels samverkanspartnern
NCC, dels med stod av kalkyleringsbolaget R6da Traden AB. De uppdaterade kalkylerna visar da
en total kostnadsokning pa 21% fran 2019 till 2023. Redovisade kostnader i1 investeringsérendet ar
en uppskattad kostnad i nutid vilket innebér att hinsyn behover tas till kostnadernas forandring
over tid. Arendet tar dirfor hinsyn till Riksbankens inflationsmél om 2 % per ar samt en forvintad
indexdkning om ytterligare 3% per ar. Detta grundar sig i att det finns en stor osdkerhet i hur
prisutvecklingen kommer ske framdver 1 byggbranschen och ger projektet mdjlighet att hantera
forandringar 1 marknaden inom beslutad ram fram till projektets slutforande.

INVESTERINGS- OCH DRIFTKOSTNADER NORRTALJE HAMN G3

Redan beslutade investeringsmedel for etapp G3 motsvarar totalt 596,7 mnkr. P4 grund av rddande
marknadsldge behdver projektet ytterligare investeringsmedel som uppgar till totalt 217,2 mnkr.
Detta investeringsdrende omfattar gatu-parkanldggningskostnader pa 107,5 mnkr, kultur-och
fritidsanlaggningskostnader om 60,2 mnkr, Va-anlidggningar om 5,5 mnkr,
efterbehandlingskostnader om 44,1 mnkr. De utdkade kostnaderna inkluderar indexfoérédndringar
om totalt 51,1 mnkr (5 % per ar) till projektets slutférande ar 2032. Kostnaderna i etapp G3 och
totalt 1 projektet balanseras enligt efterfoljande avsnitt ”Kostnader och intdkter 6ver tid” pé sid 4
nedan. Okade kostnader innebir dkade kapitaltjinstkostnader for de forvaltningar som ska mottag
anldggningarna. Kostnaderna for tekniska driften har ej setts 6ver i samband med detta drende.

Tillkommande investeringskostnader
Gatu- och parkanliggningar

Utredning och projektering 5111 tkr
Anlidggningskostnad 88 233 tkr
Byggherrekostnad 4 412 tkr
OfGrutsett 9 776 tkr
SUMMA 107 531 tkr
Kultur- och fritidsanliggningar

Utredning och projektering 1 885 tkr
Anlaggningskostnad 50 289 tkr
Byggherrekostnad 2 514 tkr
Of0rutsett 5 469 tkr
SUMMA 60 157 tkr
Exploateringskostnader, sanering

Utredning och projektering 2 838 tkr
Anldggningskostnad 35 469 tkr
Byggherrekostnad 1 773 tkr
OfGrutsett 4 008 tkr
SUMMA 44 088 tkr
VA-anliggningar

Utredning och projektering 119 tkr
Anlaggningskostnad 4 621 tkr
Byggherrekostnad 231 tkr
OfGrutsett 497 tkr
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SUMMA 5 468 tkr

Tillkommande driftkostnader

Gatu- och parkanliggningar

Kapitalkostnader

Avskrivning 0-100 ar 929 tkr/ar
Rénta 2 % 2 129 tkr/ér
SUMMA 3 058 tkr/ar

Kultur- och fritidsanliggningar

Kapitalkostnader

Avskrivning 0-100 ar 2 431 tkr/ér
Rénta 2 % 1 203 tkr/ér
SUMMA 3 635 tkr/ar

VA-anliggningar

Kapitalkostnader

Avskrivning 50 ar 158 tkr/ér
Rénta 2 % 164 tkr/ar
SUMMA 322 tkr/ar

Kostnader och intikter over tid for G3

Kassaflodet under genomforandetiden, anldggningskostnader (exkl. VA) respektive intdkter (gatukostnadsersittning
och markforsiljning), bedoms enligt (avrundat mnkr):

Ar UTFALL | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | Summa
-2023

Kostnad -289| -176 | -112| -69| -73| -16| -20| -14| -14 -7 -790

Intakt 0 0 0| 495 0 98| 152| 141| 133 0 1019

Summa -289| -176| -112| 426 15 82| 132 127| -119 -7 229

Intdkter ar storre dn kostnader, vilket ger en balans i etapp G3 med +229 mnkr.

Kassaflodet under genomforandetiden, anlaggningskostnader inklusive utokade anlaggningskostnader for VA om 5,5
mnkr (inklusive indexupprékning) i etapp G3. Kostnaderna finansieras inom VA-kollektivet via anslutningsavgifter.
Driftkostnader for VA finansieras inom VA-kollektivet via brukningsavgifter.

Ar 2023 2024 | 2025 Summa
Kostnad -10 -10 -3,5 -23.5
ALTERNATIVKALKYL

Projektkalkylen (MEX kalkylen), Bilaga 4, ger ett visst spann (alternativ) givet ndgra olika
inriktningsval som delvis kan betraktas som alternativkalkyler. Dock har projektet tydliga mél som
projektet styr mot.
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For det fallet att andra inriktningar blir aktuella t.ex. dkat antal hyresrétter eller minskad
exploateringsgrad etc. maste alternativkalkyl tas fram for beslutsunderlag.

NOLLALTERNATIV

Nollalternativet innebér att kommunens atagande enligt genomforandebeskrivning for detaljplanen
Norrtdlje hamn (skelettplanen) inte fullgérs. Det innebér dven att planerade detaljplaner for
kvarteren inte kan antas da de inte blir genomforbara.

Nollalternativet innebér séledes att etapp G3 inte kan genomforas i sin helhet. Det innebér dven att
forviantade totala intdkter for byggratter 1 etapp G3 inte kan atnjutas. Detta skulle innebéra att
kommunens markdgande som ar som storst i det omrdde som vérderas som hogst p.g.a. dess ldge
vid Norrtdljeviken inte balanserar upp de kostnadstunga etapperna G1-G2.

UPPHANDLING OCH ENTREPRENFORM

Aktuellt investeringsdrende kommer i huvudsak avropas i form av totalentreprenader dels inom
befintligt pdgdende strategiskt samverkansavtal med NCC, men for vissa delar av G3 ér ny
samverkansentreprenad under upphandling dé vissa delar ej ingar i omfattningen av befintligt
kontrakt med NCC. Samverkansentreprenad bedoms vara den mest ldmpliga och den mest
ekonomiskt fordelaktiga entreprenadformen.

UPPHANDLINGSMODELL
Upphandling enligt LOU

PROGRAMANSVARIG
Anders Ohman, Bitridande mark- och exploateringschef Kommunstyrelsekontoret och
Annie Ridmsell, Projektledare Norrtdlje Hamn Kommunstyrelsekontoret.

PROJEKTLEDARE
Annie Réamsell, Kommunstyrelsekontoret.

RESURSER
Projektgrupp for Norrtilje Hamn 1 huvudsak. Alla resurser ér utsedda.

RISKBEDOMNING
Bedomning av ekonomiska risker
De huvudsakliga riskerna for aktuellt drende utgors av;

Marknadsforutséttningar for bostadsmarknaden (forsdljning och intresse for Norrtilje som
marknad). Den 1 nuldget svaga bostadsmarknaden paverkar markanvisningstidplanen for de
aterstdende kvarteren inom G3. En léngre entreprenadtid dr kostnadsdrivande, darfor gor projektet
kontinuerlig beddmning av mojlighet att markanvisa resterande kvarter inom G3 s snart
marknaden kan moéta projektets intdktsforvéntan.

Kalkylens riktighet och prisavvikelse pa anbud vid upphandling grundat pé
marknadsforutsittningar (entreprenader) och framtida indexdkningar. Detta drende hanterar
indexavvikelser upp till totalt 5 %, men senaste aren har marknadens paverkan pa kostnaderna
overstigit 5 %. Projektet har dock gjort en bedomning av att marknaden bor stabiliseras med
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nedatgdende inflation inom kort och beddomer dérfor att en 3 % uppgéing av byggkostnader utdver
inflationsmalet ar ett rimligt antagande och ger projektet mojlighet att hantera
kostnadsforandringar inom beslutad ram.

Kostnader beroende av omfattning av fororenad mark dr bedomda men kan fortfarande variera
p.g.a. det tippomrade som historiskt byggts ut i den dstra delen av projektomradet.

Kostnader beroende av grundlaggningsmetod och dess omfattning 4r bedomda men kan
fortfarande variera.

TIDER

Upphandling

Avrop/upphandling av projektering/entreprenader har delvis redan genomforts for vissa delar av
G3. Hela omfattningen av G3 ingar ¢j 1 kontraktet for Entreprenad i Strategisk Samverkan (ESS)
med NCC utan resterande del dr under upphandling.

NYCKELTAL
Nyckeltal teknisk drift (drift & UH)
Gatu- och parkanliiggningar, Kultur- och fritidsanliggningar och VA-anliggningar

Objekt Arlig drift Enhet
Gata standard A 35 | Kr/kvim
Naturstensyta 35 | Kr/kvim
Trad 3 000 | Kr/st
Gatubelysning 1 500 | Kr/st
Trygghet- & upplevelsebelysning 5 | Kr/kvm
Stadsparker 80 | Kr/kvm
Naturparker 40 | Kr/kvim
Torg 35 | Kr/kvm
Kaj 35 | Kr/kvim
Pir 35 | Kr/kvm
Dagvattendammar 40 | Kr/kvm
Stadsbad 157 | Kr/kvm
Bryggor 50 | Kr/kvm
Konst allmén plats 5000-10 000 | Kr/st




Investerings- och driftkostnadskalkyl - Norrtalje Hamn Genomférandeetapp G3

Norrtdlje Hamn G3, investeringskalkyl 2023 Kommunstyrelsekontoret, Gatu- och parkanlaggningar. (Tkr)

Objekt G3 s:a utred./proj. byggherre s:a ofdrutsett s:a investering
Anlaggningskostnad (tkr)

Lokalgator inkl. grundférstarkning o finplanering 63 885 63 885 5111 3194 72 190 7 219 79 409
Galarparken 15 224 15224 0 761 15985 1599 17 584
Midsommarplatsen 8 209 8 209 0 410 8 619 862 9481
Konst 915 915 0 46 961 96 1057
Summa anlagg. del 88 233 88 233 5111 4412 97 755 9776 107 531
Summa investering etapp 107 531

Norrtalje Hamn G3, driftkalkyl 2023 Kommunstyrelsekontoret, Gatu- och parkanldggningar och konst (tkr)

Form

s:a kapitaltjanst

Avskrivning och rénta (tkr)

Avskrivning 0-100 ar

Lokalgator inkl. grundférstarkning o finplanering 809
Galarparken 28
Midsommarplatsen 91
Summa avskrivning 929
Rénta 2 %

Lokalgator inkl. grundférstarkning o finplanering 1 588
Galarparken 352
Midsommarplatsen 190
Summa rénta 2129
Summa anlagg. del 3058

Norrtdlje Hamn G3, investeringskalkyl 2023 Kommunstyrelsekontoret, Kultur- och fritidsanlaggningar. (Tkr)

Objekt G3 s:a utred./proj. byggherre s:a oférutsett s:a investering
Sjosattning inkl. gata 12 588 12 588 0 629 13 217 1322 14 539
Bad inkl. bryggor och ledverk 37701 37701 1885 1885 41 471 4 147 45618
Summa anlégg. del 50 289 50 289 1885 2514 54 689 5469 60 157
Summa investering etapp 60 157

Norrtélje Hamn G3, driftkalkyl 2023 Kommunstyrelsekontoret, Kultur- och fritidsanlaggningar (tkr)

Form

s:a kapitaltjanst

Avskrivning och réanta (tkr)

Avskrivning 0-100 ar

Sjosattning inkl. gata 245
Bad inkl. bryggor och ledverk 2187
Summa avskrivning 2431
Ranta 2 %

SjOsattning inkl. gata 291
Bad inkl. bryggor och ledverk 912
Summa rédnta 1203
Summa anlagg. del 3635

Norrtédlje Hamn G3, investeringskalkyl 2023 Kommunstyrelsekontoret, Exploateringskostnader

Objekt G3 s:a utred./proj. byggherre s:a oférutsett s:a investering
EBH allméan plats 11 252 11 252 900 563 12715 1271 13 986
EBH kvartersmark 24 217 24 217 1937 1211 27 365 2737 30 102
Summa anlédgg. del 35 469 35 469 2838 1773 40 080 4008 44 088
Summa investering etapp 44 088

Norrtalje Hamn G3, investeringskalkyl 2023 NVAA, VA-anlaggningar

Objekt G3 s:a utred./proj. byggherre s:a oférutsett summa objekt
Galarparken (dagvattenanlaggning) 3132 3132 0 157 3289 329 3617
VA-ledningar 1489 1489 119 74 1683 168 1851
Summa anldgg. del 4621 4621 119 231 4971 497 5468
Summa investering etapp 5468

Norrtélje Hamn G3, driftkalkyl 2023 NVAA, VA-anlaggningar (taxefinansierad)

Form

summa form

Avskrivning och ranta (tkr)

Avskrivning 0-100 ar

Galarparken (dagvattenanlaggning) 117
VA-ledningar 41
Summa avskrivning 158
Rénta 3 %

Galarparken (dagvattenanlaggning) 109
VA-ledningar 56
Summa rénta 164
Summa anlégg. del 322
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Ekonomibilaga
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G3 — Norrtalje Hamn

2023-10-24




PROJEKT NORRTALIE HAMN rev 231004

okt-23

RVALL
* =
BTA (ljus) totalt kvarter 1-19 wvm 229376 206438
BTA (ljus) Sgd/markanvizad av Norrtilje kommun kvm 140121 126109
Antal ligenhetar st 2294 2064
Lokalytor kvm 19714 13714
Varav hyresratter kvarter 17-19 st 384 384
Antagna inwvanare (2,3-2,5 per Igh) invan 5734 4748
Totala Intikter (1) kr 1628430096 1576 120096
Markfarsaljning 1118171850 1065 861 850
Gatukostnadsers3attning %06 998 307 506 993 807
Owrig ersattning (planeranskning, servitut etc.) 3259439 3259439
Totala Kostnader (K) kr -1 882 B68 305 -1913 456 305
Exploateringskostnader
Markforvdre -74020 305 -74 020305
Ovrig exploateringskostnad -42 216 000 -42 216000
Skelettplan -21 000 000 =21 000 000
Utbygenadskostnader
Kaj -168 045 000 -168 045 000
Bro -28 B70 000 =28 870000
G1 Gator och Park -237 537 000 -237 537000
Saneringskostnad - allman plats mark -4 911000 -4911 000
Saneringskostnad - kvartersmark -524 000 =524 000
G2 Gator och Park -479741 000 479741000
Saneringskostnad - allman plats mark -16 464 000 -16 464 000
Saneringskostnad - Kvartersmark -55 098 000 -55 098 000
a3 Gator och Park S48 472 000 =468 767 000
Saneringskostnad- allman plats -67 031000 67 915000
Saneringskostnad - Kvartersmark -125 782 0D0 -129 681 000
Kultur och Fritidsanl@ggningar -113 057 000 -118 567 000
SUMBA ler -254 438 209 -337 336 209
(1]
Skattefinansiering Norrtdljes Vardagsrum kr 278 000 000 278 000 000
RESULTAT kr 23561791 55 335 209

NVAA- VA NORRTALIE HAMN okt-23
BERAKMINGSINTERVALL
p -
VA-intiikter Taxa 2023 (1) kr 108 804917 105000717
Utbygenadskostnader (K}
Gl -18 500 000 =18 500 000
G2 -56 000 000 =56 000 000
&3 -23 468 000 -23 458 000
SUMMA, VA-KOLLEKTIVET (1K) kr 10836917 7032717
NORRTALJE
KOMMUN



Likviditetsprognos 14008

Kiastnader, inkl. projketering och byggherrekostnader [kkr] RESULTAT

TOTALT UTFALL tom 2023-08 2023-04 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Totalt netho: -235 469 65 91 -203 390) N2 364 BR2092| -TI26] 92 M2 138 TaR[ 2v 24| NEEIE| 7494 gz

Firdelat enl:

INTAKTER

Markersittning 474 000 F0700) 120000] 111000] 106000

Gatukostnadsersatining 122 000 27000 32000) 30000) 27000

KOSTNADER [

Ezploateringskostnader

EEH Allman EE 442 4382 207800 4280

Index Riksbankens

inflationsmal 23 k] HE 172

Fareantat inde:

utdwer inflation 33 o34 E23 2E1

EEH Kwarter 123 189 25423 BE 480| 31230

Indes Fiksbankens

inflationsmal 25 2593 1330 1264

Foreantat indes

utdwer inflation 3+ 2899 1954 1905

GatuP ark

Lokalgata 228 326 20545 BE80[ 37700 49200) 10000) W0000] 10000] 10000 0000f  §000

Index Riksbankens

inflationsmal 23 14958 & 1623 301 az4 1041 1262 1487 177 avs

Fareantat inde:

utdwer inflation 3% 15 313 76| 2236 4562 12565 1583 1941 2289 Z2ER8 1524

Fir 75 561 B4 534 5 268 5312

Galdrparken a7 881 10 266 25000 42000 10618

Eryggpromenad 20 952 i0000) 10952

Inden Riksbankens

inFlationsmal 254 442 442

Foruintat inde

utdwer inflation 3% EET EET

Mlidsommarplatsen 27 T4 1670 T oo 13 000 E0T4

Index Rik=sbankens

inflationsmal 23 501 501

Fidrvdntat inde:

ubdwer inflation 3% TE2 TE2

Kianst 004 1527 2477 250 260 a&00

Inden Riksbankens

inFlationsmal 254 363 a0 10 15 289

Foruintat inde

utdwer inflation 3% i T4 15 23 428

Kultur och Fritid

Etbryggar 235 2315

Index Rik=sbankens

inflationsmal 23 241 241

Fidrvdntat inde:

ubdwer inflation 3% 363 369

Sjd=4ttningsramp 22 BBl 22 BBl

Inden Riksbankens

inFlationsmal 254 1868 1868

Foruintat inde

utder inflation 3% 2844 2844

Ead P aTaT 500 25 000 0000 187302

Inden Riksbankens

inFlationsmal 254 1609 1609

Foruintat inde

utdwer inflation 3% 2297 2297

YA

Galirparken 15968 3000 E000|  E3eR

WA-ledningar EA7E 1600 ETE 1600 1800 1600

Index Rikzbankens

inflationsmdl 234 135 32 £S5 95

Faruantat indes ubduwer

inflation 3 234 42 a7 148

NORRTALJE
KOMMUN
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