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GRANSKNINGSUTLATANDE 2, 2024-09-03

Detaljplan for Bjorno etapp 2 och 3, del av fastigheten
Osthamra 1:15, i Frétuna férsamling
Ks 2012-231

SAMMANFATTNING

Syftet med planen ar att mojliggéra byggnation av cirka 600 bostader och en skola
i en samlad smahusbebyggelse med inslag av mindre flerbostadshus. Omradet ar
tankt att fa en karaktér av tradgardsstad. Bostaderna ska ges narhet till naturen
och vattnet vid Bjorno gard utanfor Norrtalje.

Detaljplanen mojliggor aven for mindre centrumverksamhet, ny badplats med
tillhdrande servicebyggnad, lekplats samt utrymme for nédvandiga tekniska
anlaggningar s& som dagvattendammar och pumpstationer. Langs vattnet, narmast
Bjorno gard i vast, vid viktiga ekologiska samband och runt
dagvattenanlaggningarna planlaggs marken som allman plats, natur.

Detaljplanen startades 2012-03-05 genom beslut i tillvaxtberedningen (TVB) om att
godkanna start-PM for planuppdraget. Planarbetet genomférs med normalt
forfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse fore den 2 januari 2015.

Planforslaget har varit ute pa en tidigare granskning 2020-01-09 - 2020-02-10.
Detaljplanen dverklagades och har darefter arbetats om. Detta &r
granskningsutlatande fran granskning 2.

Sammanlagt har 12 yttranden kommit in, varav 6 utan synpunkter. Samtliga
yttranden med synpunkt finns sammanfattade och besvarade nedan.

Av dessa ar tre fran boende som inte &r sakdgare och ett yttrande avser
synpunkter som baseras pa inaktuella handlingar.

GRANSKNINGSFORFARANDE

Planforslaget, som upprattats av Samhallsbyggnadskontoret, har varit utsant pa
granskning under tiden 22 maj - 24 juni 2024. Brev med information om
granskningen har skickats till berérda fastighetsagare och myndigheter. Handlingar
har funnits tillgangliga p& kommunens webbplats norrtalje.se.

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 808, 761 28 Norrtélje Estunavéagen 14 0176-710 00
Samhallsbyggnadskontoret plan@norrtalje.se
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GRANSKNINGSINSTANSER OCH BERORDA

Barn- och skolndmnden

Bygg- och miljénamnden
Lantméateriet

Lansstyrelsen i Stockholms lan
Norrtalje Energi AB

Region Stockholm Trafikforvaltningen
Trafikverket

Skanova

Vattenfall Eldistribution AB
Fastighetséagare enligt forteckning

REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

Med anledning av inkomna synpunkter féreslas foljande revideringar av
planforslaget:
¢ | enlighet med rekommendation fr&n Lansstyrelsen fortydligas i
planbeskrivningen om Riksintresse for rorligt friluftsliv och
hogexploaterad kust enligt 4 kap i miljobalken med en beskrivning
av att detaljplanen inte omfattas av detta, da det &r en utdkning av
tatorten.
¢ Redaktionella justeringar av granser pa plankartan i forhallande till
uppdaterade granser i grundkartan.
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SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

Lansstyrelsen
Lantmateriet

Bygg- och skolndmnden
Kultur- och fritidsnamnden
Swedavia Airports
Trafikverket

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1. Trafikférvaltningen
Trafikforvaltningen dnskar mer information om utformningen av gata E som
planeras trafikeras med buss och den vandplan med hallplats som planeras i
anden pa gata E, for att sakerstalla att dessa utformas andamalsenligt enligt
RiGata-Buss.

De undrar ocksd om det planeras fler hallplatslagen mellan Bjornévagen och
vandplanen.

KOMMENTAR: Tillrackligt vagomrade avseende buss och vandplan sékerstalls i
detaljplanen i enlighet med RiGata-Buss. Gata E planeras med 7m bred korbana.
Den illustrerade vandplanen ar kontrollerad med korspar fér normalbuss 12 m,
forlangd normalbuss 13 m, boggibuss 15 m och ledbuss 18 m. Vagomradets bredd
dar vandplanen planeras ar ca 39,5 m och en véandplan enligt RiGata-Buss samt
gangbanor ryms inom vagomradet. En detaljprojektering avseende gatan tas fram
efter det att detaljplanen fatt laga kraft.

Inga ytterligare hallplatslagen planeras mellan Bjornévagen och vandplatsen.

2. Bygg- och miljdndmnden
Bygg- och Miljoné@mnden 6nskar fértydliganden av ett flertal punkter som
sammanfattas i nedan lista:

Motiv till strandskydd saknas.

Byggnaden péa badplatsens anvandning behéver preciseras.

Byggnadshdjden kan tolkas som att den omfattar dven korsmark.

Namnden vill byta beskrivningen av korsmarken fran “endast uthus

och garage” till "endast komplementbyggnader”.

Det saknas definition av begreppet "suterrangvaning” i PBL.

e Information om att garage/carport som ar sammanbyggda med
huvudbyggnad réknas som en del av huvudbyggnaden och ska
placeras med visst avstand fran fastighetsgrans.

¢ Information om att anvandning C omfattar en stor mangd olika
verksamheter.

e Information om att en stor byggnad kan byggas inom
anvandningsomrade C.

¢ Bestammelse f1 saknas inom ett kvarter.

¢ Information att byggnadshojd pa 10m kan uppfattas som hogt.
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KOMMENTAR: Flertalet av synpunkterna i yttrandet har inkommit tidigare och har
redan beaktats. Skarmklippen av plankartan i yttrandet &r inte fran
granskningsversionen av plankartan och darmed inte aktuella. Nedan svar ges pa
synpunkterna:

e Motiv till strandskyddet beskrivs under rubriken strandskydd.

e Plankartan har &ndrats med en preciserad anvandning foér
servicebyggnaden pa badplatsen.

e Egenskapsbestammelser géller endast inom egenskapsgrans och det finns
ingen anledning att byggnadshéjden inom ett egenskapsomrade skulle
galla inom angransande egenskapsomrade. Korsmarken har kompletterats
med en angiven byggnadshdjd for 6kad tydlighet.

o Egenskapsbestammelsen for komplementbyggnader har justerats enligt
namndens 6nskemal.

e Vad som avses med suterrangvaning preciseras i planbeskrivningen.

e Informationen om att garage och carports som ar sammanbyggda med
huvudbyggnaden inrdknas i huvudbyggnaden noteras.

¢ Informationen om att anvandning C omfattar en stor mangd olika
verksamheter noteras.

¢ Informationen om att en stor byggnad kan byggas inom
anvandningsomrade C noteras.

e Bestammelse f; har lagts till enligt tidigare dnskemal.

¢ Informationen att byggnadshéjd pa 10m kan uppfattas som hogt noteras.

Inga andringar av planhandlingarna kommer genomféras som en foljd av ovan.

3. Naturskyddsforeningen Roslagen och Roslagens ornitologiska férening
(féreningarna).

Foreningarna &r kritiska till hur omradet mellan Bjorno bjérkhage och
Kvisthamra slalombacke (Bjorno etapp 1) har exploaterats under de senaste
aren och vill varna hela omradet som en resurs for friluftsliv och rekreation.

Foreningarna ifragasatter att man kan genomféra planen givet de
bedomningar av planens paverkan pa varden som beskrivs i
miljkonsekvensbeskrivningen. Negativ paverkan pa miljomalen begransad
klimatpaverkan pa grund av ett troligt stort bilberoende i omradet. Ett rikt
odlingslandskap, ianspraktagande av jordbruksmark. Féreningarna anser inte
heller bostadsbebyggelse borde f& iansprakta jordbruksmarken och hanvisar
till ett yttrande om detta som Lansstyrelsen gjort tidigare i planprocessen om
att intranget inte var tillrackligt motiverat.

Foreningarna ar kritiska till beddmningen att "stora delar av skogsomradet
bevaras” med hanvisning till utformningen i tidigare etapper av Bjorno gard.
Foreningarna skriver ocksa att kommunen har en regel om att inga trad far
finnas inom 30m fran tomtgrans med hus. Vilket i sa fall skulle paverka den
skog som ska bevaras inom strandskyddszonen.

Foreningarna beskriver ocksa att det i omradet finns ett antal skyddsvarda
arter framst faglar (havsorn, térnskata, buskskvétta,

stenskvatta och gulsparv). Féreningarna vidhaller att en ordentlig utredning
maste genomforas for de arter som ingdr i artskyddsférordningen eller i EU:s
Fageldirektiv respektive Art- och
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habitatdirektiv och som forekommer i planomradet - innan en eventuell
planprocess kan fortsatta.

Foreningarna beskriver aven forekomsten av graskimlig fladdermus, storre
brunfladdermus (i skogsbrynen) och utter (sérskilt i det stora diket som rinner
ut mot havet) samt akergroda.

Foreningarna undrar om artskyddssamradet har genomférts och vad som
framkom av detta.

Foéreningarna anser att Tegeludden ska lamnas oexploaterad och att
hagmarken pa denna plats ska restaureras. Féreningarna foreslar att en
rastplats for friluftslivet ska anlaggas i detta omrade.

Foreningarna 6nskar féljande andringar av planforslaget:

e Norrtdlje kommun maste ta battre hansyn till strandskyddat omrade
och till de hoga natur- och friluftslivsvarden som riskerar att ga
férlorade med nuvarande forslag.

e Exploateringsomradet pa hogsta hojden oster om Bjorno gard méste
utga ur planen.

e Exploateringsomradet Tegeludden maste i sin helhet utga ur planen.

e Norrtalje kommun maste borja prioritera goda odlingsjordar framfor
exploatering.

KOMMENTAR:

Miljokonsekvenser:

Milikonsekvensbeskrivningen redogdér for saval negativa som positiva
konsekvenser av detaljplanens genomférande. Givet de anpasshningar och
atgarder som planforslaget har for att motverka negativa konsekvenser och i en
avvagning mellan behovet av bostader och skydd for befintliga varden gors en
beddémning att detaljplanen kan anses ha acceptabla miljokonsekvenser.

Jordbruksmark:

Granskningsforslaget har bade fatt ett mindre intrang i jordbruksmarken i och med
minskad utbredning av bebyggelsen och intranget i jordbruksmarken har fatt en
tydligare motivering &n i tidigare versioner av detaljplanen med PM Jordbruksmark.
IntrAnget beddms darmed vara val motiverat och forankrat.

Artskydd:

Arbetet med skyddade arter har varit en stor del av planarbetet. For att planen ska
vara forenlig med artskyddsférordningen har fokus varit att planen maste tillfora
nya livsmiljéer av hog kvalitet samt hoja kvaliteten pa befintliga miljer. Flera
skyddsatgarder har darfor tagits fram som i stora drag gar ut pa att skapa,
restaurera och skdta om miljoer som annars skulle véxa igen. Utéver ordinarie
planarbete har ett separat 12:6-samrad hallits med lansstyrelsen om artskyddet.
Sedan foregaende granskning har planen kompletterats med skyddsatgarder for
fladdermdss och akergroda.

Alla de arter som namns i féreningarnas yttrande finns upptagna i PM om
skyddade arter (som ar ett underlag till detaljplanen), med undantag av
Stenskvattan. Arten kan ha observerats efter det att inventeringarna till
detaljplanen genomfdrts. Den ar dock inte rédlistad och kommer att kunna dra
nytta av de skyddsatgarder som genomfors for dvriga fagelarter. Skyddsatgarderna
beddms darfor omfatta alla de arter som namns i yttrandet.
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Bevarande av naturomraden:

Inom planomradet bevaras stora sammanhangande skogsomraden som blir allman
plats och kommer &gas av kommunen, vilket sékerstéller att de forblir tillgangliga
for allmanheten. De skogsomraden som bevaras har valts dels utifran sina
naturvarden, dels for sina rekreativa kvalitéer.

Ett storre markomrade i detaljplanens véastra del har ocksa undantagits fran
bebyggelse i granskning nummer tva.

Kommunen har ingen regel om att trad ska fallas inom 30m fran tomtgrans. Den
skog som planlaggs som naturmark kommer skotas for att bevara dess
naturvarden enligt de atgarder som beskrivs i planbeskrivningen under rubriken
Artskydd. Skogen kommer tillgangliggéras med ett natverk av befintliga och nya
stigar. Andelen mark som planlaggs som natur har uttkats jamfort med tidigare
forslag.

Sa som foreningarna foreslar planeras en allmant tillganglig rastplats i form av en
badplats vid Tegeludden.

4. Bovieran Norrtélje, Osthamra 1:54 (ej sakagare)
Brf Bovieran Norrtélje (48 Igh) motsatter sig planerad utbyggnad om inte en
pafart till E18 ordnas Oster om planomradet. Nara aldreboendet finns stort
dagis, LSS boende, vardboende samt manga péfarter fran styckningsbara
villatomter.
Trafiken ar redan maxad pa denna vagstracka.

KOMMENTAR: Kommunen beddémer att det inte finns behov av ytterligare
koppling till fran Bjornovagen till E18 med anledning av planférslaget.
Bjorndvagens utformning och standard &r tillracklig for att hantera tillkommande
trafikmangder fran detaljplanens tillitna exploateringsgrad. Planforslaget innebar
ocksa att cykelvagnatet och busstrafiken utokas for att ge storre mojligheter till
hallbart resande.

5. Privatperson 1, Osthamra 1:49 (ej sakagare)
Boende pa Bjornévagen 30 beskriver att de upplever att det redan i dag ar
mycket trafik p& Bjoérndvagen och att de inte anser att det ar lampligt att utoka
trafiken med ytterligare 3 000 fordon per dygn och att man bor redovisa hur
manga bilar det blir totalt tilsammans med dagens trafikmangd pa
Bjornévagen.

De beskriver ocksa att det efter det att vagen nyligen har byggts om uppstatt
ljudproblem nér lastbilar eller bilar med slap kor férbi deras tomt.

De undrar varfor det byggts en bullervall mot Kapellskarsvagen (E18) for
etapp 1 av Bjorno, men inte for de befintliga bostadshusen.

De anser att den planerade bebyggelsen innebar att det behovs en ny pafart
pa Kapellskarsvagen och de 6nskar att Bjornévagen ska stangas av for
biltrafik i hojd med Carl Bondes vag. De anser vidare att den nya péafarten bor
bekostas av kommunen eller Trafikverket.

De frdga ocksa om inte planen maste antas innan man satter spaden i
backen.
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KOMMENTAR: Kommunen beddémer att det inte finns behov av ytterligare
koppling till fran Bjornovagen till E18 med anledning av planférslaget.
Bjornévagens utformning och standard &r tillrécklig for att hantera tillkommande
trafikmangder fran detaljplanens tillatna exploateringsgrad. Planforslaget innebar
ocksa att cykelvagnatet och busstrafiken uttkas for att ge storre mojligheter till
hallbart resande.

Bullervallen langs E18 som anlaggs i samband med byggnationen foér Bjorné etapp
1 &r inte ett myndighetskrav ur bullerhdnsyn utan ett initiativ fran byggherren for att
sékerstalla en extra tyst miljo och hallbar masshantering inom utbyggnadsomradet.

Synpunkter p& vagunderhall noteras, men behandlas inte inom detaljplanen for
Bjorno etapp 2 och 3.

Inget arbete med anlaggningar inom detaljplaneomradet har startats. Endast
undersokningar med provtagning av till exempel geotekniska forutséttningar med
mera har genomforts inom planomradet.

6. Privatperson 2, Osthamra 1:46 (ej sakagare)
Boende pa Bjorndvagen 37 har féljande synpunkter pa detaljplaneforslag for
Bjorno etapp 2 och 3, del av fastigheten Osthamra 1:15 i Frétuna forsamling:
e Det saknas tillfarts-avfartsvagar till omradet som detaljplanen avser.
Att anvanda Bjorndvagen som en huvudgata for genomfartsfartstrafik
ar inte hallbart.
e Bjornovagen maste stangas for genomfartstrafik vaster om
Brandvaktsvagen.
o Tillfartsvag for trafik till detaljplaneomradet maste anslutas till E18 for
att inte belasta Bjornévagen och boende utmed Bjérnévégen.

KOMMENTAR: Kommunen beddémer att det inte finns behov av ytterligare
koppling till fran Bjornovagen till E18 med anledning av planférslaget.
Bjorndvagens utformning och standard &r tillracklig for att hantera tillkommande
trafikmangder fran detaljplanens tillatna exploateringsgrad. Planforslaget innebar
ocksa att cykelvagnatet och busstrafiken utokas for att ge storre mojligheter till
hallbart resande.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Annika Andersson Ruth Wiberg
Planchef Plankonsult



