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Kommunfullméktige

§261 Dnr KS 2023-1596

Godkannande av exploateringsavtal i anslutning till detaljplan for Bjorno
etapp 2 och 3, del av fastigheten Osthamra 1:15, Frotuna forsamling

Beslut

Kommunfullméktige beslutar godkénna exploateringsavtal for detaljplan for Bjornd etapp 2
och 3, del av fastigheten Osthamra 1:15, Frotuna férsamling, mellan KB Bjorndé mark och
kommunen

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen for Bjorno etapp 2 och 3 har tidigare antagits av kommunfullmaktige men
overklagades och upphédvdes under 2023. Handlingarna har nu uppdaterats och arbetats om
och ett nytt exploateringsavtal har tagits fram avseende kostnads- och ansvarsfordelning for
genomforandet av detaljplanen. Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Etappvis
utbyggnad fram till 2041.

Detaljplanen mojliggér byggnation av cirka 600 bostider, en privat skola (cirka 420
skolplatser) 1 en samlad smahusbebyggelse med inslag av mindre flerbostadshus.
Detaljplanen mojliggdr dven for mindre centrumverksamhet, ny kommunal badplats och
parkering, kommunal lekplats samt utrymme for nédvéndiga kommunala tekniska
anldggningar sa som dagvattendammar och pumpstationer.

Exploateringsavtalet innebér bland annat att KB Bjorné mark bygger ut allmén plats och
overldmnar mark och anldggningar etappvis till kommunen. Detta sker utan uppkommen
kostnad for kommunen. De kommunala bolagen tecknar egna genomforandeavtal kopplat till
genomforandet av VA, el-, fiber och fjarrvarme.

Kommunen stdr inga kostnader utéver kommande drifts- och kapitalkostnader vid
fardigstillda och godkénda/overlamnade anldggningar. Anldggningarna kommer pa sikt att
generera kapitalkostnader, avskrivningar och rénta. Vid fardigstdllandet av allmén plats
kommer anldggningen ha ett bedomt virde om cirka 190 mnkr. Total driftkostnad
(kapitalkostnader och teknisk drift) for hela anliggningen (allmén plats, bad och belysning)
ar 1 ar uppskattad till 8,5 mnkr, varav kapitalkostnader om 5,9 mnkr och teknisk drift 2,6
mnkr.

Beslutsunderlag

Borttagen pa grund av personuppgifter.
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Godkannande av exploateringsavtal i anslutning till detaljplan for Bjérné etapp 2 och 3, del av
fastigheten Osthamra 1:15, Frétuna férsamling

Bilaga 1 — Exploateringsavtal avseende Detaljplan fér Bjérné etapp 2—3, del av Osthamra 1:15 i
Frétuna férsamling

Bilaga 2_Investerings_driftkostnadskalkyl 2024

Beslutande sammantrade
Jav

Milla Rydstrand (MP) anmaéler jév och deltar inte i handldggningen av drendet.
Protokollsanteckningar

Andrea Kronvall (SD) ldmnar f6ljande protokollsanteckning:

"Sverigedemokraterna vill understryka vikten av att sdkerstdlla kostnadstickning for VA-
utbyggnaden (inklusive detta projekt) for att undvika att kommunen fortsdtter pd den
inslagna vdgen, som riskerar att leda till hégre kostnader for framtida VA-projekt. Det dr
avgorande att ekonomin for dessa projekt hdlls i balans for att skydda kommunens
ldngsiktiga finansiella stabilitet och undvika att belasta kommande generationer med
onddiga kostnader."

Yttranden

Andrea Kronvall (SD) yttrar sig.
Yrkanden

Ulrika Falk (S), Staffan Tjornhammar (M), Robert Beronius (L) och Per Lodenius (C) yrkar
bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut.

Anna Soderblom (V) yrkar pa att drendet aterremitteras med motiveringen att en utredning
med grundkravet att ett klimatanpassat byggande dér vi undantar de mest ldgldnta omradena
och de storre delarna av jordbruksmarken frén exploatering bor géras med anledning av
foljande:

e Saval Lansstyrelsen som Naturskyddsféreningen ar kritiska till exploateringen av
jordbruksmark. Det kulturhistoriska jordbrukslandskapet paverkas negativt liksom de arter
som ar kopplade till detta landskap. Den aktuella jordbruksmarken har hégt brukningsvarde
och ar dessutom stadsnara. RUFS anger att stadsnara jordbruksmark ar sarskilt skyddsvard.
Det gynnar lokal matproduktion och har aven ett sarskilt strategiskt varde i handelse i krig
eller kris. Jordbruksmark som omvandlas till vagar, parkeringar och bostader kan aldrig
aterstallas till jordbruksmark utan ar forstord for alltid

o En del av bebyggelsen, framst den som ligger pa jordbruksmark, ligger under referenspunkt
2,7 m 6ver havet och l6per stor risk att Oversvammas vid hdga vattenstand och vid skyfall.
Som planen sjalv konstaterar: "Stora delar av de 6stra delarna ar mycket laglanta och
riskerar att vara vattensjuka.” Dessa foreslas fyllas ut infor bebyggelse. Sammantaget
handlar det, Iagt raknat, om mer an 50.000 kubikmeter med fylinadsmassor. En sadan atgard
har extremt hog klimatpaverkan. Norrtélje antog tidigare i ar en koldioxidbudget. Det ar inte
rimligt att forbruka koldioxidbudgeten pa att fylla ut jordbruksmark med stenmassor.

e En detaljplan som tillater exploatering av jordbruksmark I6per stor risk att 6verklagas. Denna
plan har pagatt i langt éver 12 ar, det ar orimligt att riskera ytterligare flera &r med juridiska
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tvister. | flera liknande fall, t ex Nasangen i Oster&ker, har stora detaljplaner havts av Mark
och Miljdodomstolen och Mark och Miljdéverstolen, da de tagit jordbruksmark i ansprak.

o Det ar ocksa vart att papeka att Lansférsakringar placerar Norrtélje pa plats 281 av 290
kommuner i att bygga klimatanpassat. Att anta detaljplan Bjérnd kommer skicka Norrtalje
annu langre ner pa den listan.

Beslutsgang

Ordforande fragar om drendet ska avgoras vid dagens sammantrade eller om drendet ska
aterremitteras i enlighet med Anna Soderbloms (V) yrkande och konstateras att drendet ska
avgoras vid dagens sammantréde.

Ordforanden fragar ddrefter om kommunfullmiktige kan besluta i enlighet med
kommunstyrelsens forslag, som bifalls av Ulrika Falk (S), Staffan Tjornhammar (M), Robert

Beronius (L) och Per Lodenius (C) , och finner att kommunfullmédktige beslutar i enlighet
med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Fastighetsdgare

Forvaltningsdirektor samhéllsbyggnadskontoret
Forvaltningsdirektor kultur- och fritidsforvaltningen
Chef for mark- och exploateringsenheten
Bitrddande chef mark- och exploateringsenheten
Chef planenheten

Chef gatu- och parkenheten

NVAA VD

NEAB VD

Huvudprojketledare Anna Olsson

Paragrafen ar justerad
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