NORRTALJE
KOMMUN

Diarienummer: 2024-1091

TILLAGG NR 1 TILL MARKANVISNINGSAVTAL
Avseende del av fastigheterna Télje 5:1 och Tilj 3:1 (kvarter 9) i Norrtélje hamn

PARTER

Norrtédlje kommun Org.nr. 212000-0217
Box 800

761 28 Norrtilje

nedan kallad Kommunen

Kontaktperson for Kommunen dr projektledarna Sofi Tillman (sofi.tillman(@norrtalje.se ) eller Annie
Réimsell (annie.ramsell@norrtalje.se), alternativt kommunens bitrddande mark- och
exploateringschef.

Roslagens Pirla AB Org.nr. 5593704413
c/o AF Projektutveckling

Gardatorget 1

412 50 Goteborg

nedan kallad Exploatdren

Kontaktperson for Exploatiren dr Adam Hantash (adam.hantash(@afgruppen.se).

Kommunen och Exploatéren nedan kallad Part eller gemensamt Parter.

BAKGRUND OCH SYFTE

Ett markanvisningsavtal for kvarter 9 i Norrtdlje Hamn har tidigare tecknats mellan kommunen och
Exploatdren, vilket godkandes i november 2022, bilaga 2. Markanvisningsavtalet innebér att
Exploatéren har ritt att préva sitt forslag i en fortsatt detaljplanering samt att parterna forbinder sig
kring dverlitelse av markanvisningsomradet forutsatt att i markanvisningsavtalet inforda villkor

uppftylls.

Syftet med tilldggsavtalet 4r att, med anledning av forandrade marknadstorutséttningar,
Overenskomma om justerad regleringsmodell for markpriset samt skapa forutsittningar for pagaende
detaljplanering av kvarteren.

De aktuella kvarteren dr markanvisade i en tivling dér pris var ett av utvarderingskriterierna och
erbjudet markpris fér bostider bidrog till valet av byggherre som erbjdds att utveckla kvarteren. Detta
ar en viktig aspekt som behover beaktas vid justering av regleringsmodell for markpriset. Bolaget
limnade (2022-01-20) ett anbud pa 15 505 kr/ljus BTA under steg 1 i markanvisningstivlingen. Under
ar 2022, i det fortsatta arbetet i markanvisningen steg 2, méarktes redan en tydlig nedgang i
bostadsmarknaden. Infor tecknandet av Markanvisningsavtalet dverenskom Bolaget och Kommunen
om ett reviderat markpris om 14 525 kr/kvm ljus BTA. Sedan tidpunkten nir Bolaget tecknade
Markanvisningsavtalet har marknaden paverkats ytterligare av stigande rintor, inflation och dkade
byggkostnader. Det har bidragit till att ytterligare revidering av markpriset har behovts for att
exploatdren ska ha mdjlighet att genomfbra planering och sikerstilla genomforandet av kvarteret.
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Under detaljplanearbetet har det dven framkommit att grundfrutséttningarna, till ursprungsavtalet
bilagda projekt- och bebyggelseforslaget, inte uppfyller dagsljusforhallandena pé platsen, vilket
innebdr att byggritten behéver minskas.

Aven det kommersiella har paverkats av marknadsforandringarna, vilket innebir att dven markpriset
for hotell och lokaler justeras inom ramen for detta tilliggsavtal.

Under varen 2024 har Kommunen och Exploattren arbetat med att hitta eft sétt att rdikna om
Exploat6rens vinnande anbud med hénsyn till marknadsférindringarna som skett sedan dess
limnande. Det har visat sig vara svart att hitta en modell som tar hdnsyn till samtliga aspekter som har
en paverkan pa byggrittspriset. Kommunen kom dérfor fram till att Exploatoren far 1dmna ett nytt
anbud. For att sikerstilla att markpriset stimmer verens med marknaden har Kommunen bestillt en
oberoende virdering av markens aktuella marknadsviirde, och kan konstatera att Bolagets nya anbud
overstiger virderingen. En jimforelse av markpriset har dven gjorts med inkomna anbud i
markanvisningstivlingen, dir Bolagets nya anbud fortsatt dverstiger det néist hogsta anbudet i
tivlingsskedet om man dven inkluderar erséttningen for tomtrétten pd piren. I och med detta anses
Bolagets nya anbud vara marknadsméssigt samt att hdnsyn tagits till de andra anbudsgivarnas anbud.

Enligt gdllande markanvisningsavtal ska markpriset justeras med hénsyn till KPI, med basménad
december 2021, vilket var tidpunkten da Bolaget limnade sitt anbud i markanvisningstdvlingen, till
nir Bolaget tilltrider markanvisningsomradet. KPI foljer inte fullt ut de fordndringar som sker péa
bostadsmarknaden, dirav innebir detta tilldgg att markpriset for bostidder i stéllet ska justeras med
hdnsyn till maklarprisindex foréndring for Norrtilje som publiceras av Svensk Méklarstatistik.
Genom att i stiillet for KPI anviéinda miklarprisindex tar upprikningen av Bolagets nya anbud hénsyn
till hur Norrtiljes bostadsmarknad utvecklats sen detta avtals tecknande och fortsétter utvecklas fram
till tilltrade.

Markpriset for hotell och lokaler kommer fortsatt att riknas upp med KPI enligt gillande
markanvisningsavtal, se vidare i § 3 nedan.

Gatukostnadsersittning kommer fortsatt att raknas upp med KPI enligt gdllande markanvisningsavtal,
se vidare i § 3 nedan.

VILLKOR

Till det ursprungliga Markanvisningsavtalet avseende del av fastigheterna Tilje 5:1 och Tilje 3:1
(kvarter 9) i Norrtdlje hamn justeras med f6ljande nedanstiende tilldgg (§1-4), i 6vrigt giller avtalet
oftrindrat.

1§. Andring av bakgrunden
Med tilligg och dndring av tabellen i stycke 5 under rubrik "BAKGRUND " i Markanvisningsavtalet
ska foljande i stdllet gélla:

Exploatdren ska tillsammans med Kommunen utveckla de aktuella kvarteren 9AB. Den exakta
byggritten for Kvarteren kommer faststéllas i detaljplanen. Ungefarlig omfattning av Kvarteren
redovisas i tabellen nedan:
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Kvarter Antal Antal kvm ljus Antal kvm ljus Antal kvm ljus
ligenheter/hotellrum | BTA (bostéder) BTA (hotell) BTA (lokaler)
%A 92 10090 - 1960
9B 180 - 5469 3152

2§. Andring av kontraktssumma
Med tilldgg och dndring av stycke 2 och 3 under rubrik "KONTRAKTSSUMMA " i
Markanvisningsavtalet ska féljande i stdllet gdlla: 14 032 440

1. Markanvisningsomradet dverlats av Kommunen till Exploatéren for en kdpeskilling om
minst 10 421 kr/kvm per ljus BTA for bostéider, minst 4 350 kr/kvm ljus BT A for hotell
och for minst 2 500 kr/kvm ljus BTA for kommersiella lokaler. Prelimindr kdpeskilling
uppgar till 141.718.040 SEK (etthundrafyrtioenmiljonersjuhundraartontusenfyrtio)
svenska kronor.

2. Kopeskillingen for bostéider, hotell och lokaler inom kvarter 9 kommer faststillas i samband
med tecknandet av markoverlatelseavtalet, Képeskillingen i punkt 1 redovisar grundnivan,
dvs. minsta képeskilling per kvadratmeter som Kommunen kommer kréva fGrutsatt att ytorna
inte har minskats avsevirt. Med avsevirt menas att minst 85 % av byggritten enligt 1§ uppnas
i slutligt Projekt- och bebyggelseftrslag och medges enligt by ggriitt i detaljplan. Om
Exploatoren sjilva viljer att inte utnyttja de ytor som godkints i slutligt Projekt- och
bebyggelseforslag sker ingen minskning av kapeskillingen.

3. Exploatoren erlidgger gatukostnadsersittning till Kommunen for anldggande av gator och
annan allmin plats uppgéende till 2 745 kr/kvm per ljus BTA. Gatukostnadserséttningen
uppgar prelimindrt till 56.741.895 SEK
(femtiosexmiljonersjuhundrafyrtioentusenattahundranittiofem) svenska kronor.

3 §. Andring av regleringsindex for markersittning
Med tilldigg och dndring av stycke 4 under rubrik "KONTRAKTSSUMMA " i Markanvisningsavtalet
ska foljande i stéillet gdlla:

Kontraktssumman for byggritter for bostéder ska vid betalning justeras med hénsyn till
miklarprisindex (Svensk miklarstatistik) forindring fran juni 2024 for bostadsritter i Norrtilje stad
till senast kdnda miklarprisindex (Svensk maklarstatistik) vid erliggande av kontraktssumman.
Omrikning ska ske enligt féljande princip: 10 421 kr/kvm ljus BTA x ([Senast kéinda
miklarprisindex vid erldggande av kontraktssumman] / [méklarprisindex juni 2024).

Kontraktssumman for byggritter for hotell samt lokaler ska vid betalning justeras med hénsyn till
konsumentprisindex (1980 KPI:s) fordndring fran basméanad juni 2024 till senast kinda
konsumentprisindex (1980 KPI:s) vid erldggande av kontraktssumman.

Gatukostnadsersittningen ska vid betalning justeras med hénsyn till konsumentprisindex (1980
KP1I:s) forandring fran basménad juni 2024 till senast kiinda manadsindex vid erldggande av
respektive kontraktssumma.

Med cdindring av stycke 5 under rubrik "KONTRAKTSSUMMA” i Markanvisningsavialet ska foljande i
stallet gdlla:

Omrikning av punkt 1 och 3 sker endast vid okning av index (miklarprisindex, KPI).
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Med tilldgg av stycke 8 under rubrik "KONTRAKTSSUMMA "~ i Markanvisningsavtalet ska foljande i
stdllet gdlla:

Om Exploatéren begér ett kontraktsbrott, som leder till hdvning av kopet, ska ersittning krévas
genom erlagd sikerhet for handpenning.

Tilldggsavtalet édr upprittad i tva (2) exemplar, en f6r vardera part. Tilldggsavtalet upphor att gélla i
samband med att tecknat markanvisningsavtal upphor att gélla (bilaga 2).

Bilagor till tilldggsavtal nr |:
1. Karta dver Kvarter 9 AB.
2. Markanvisningsavtal kv. 9AB, daterad 2022-11-09.

3. Definition av ljus BTA

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Norrtilje kommun Roslagens Pirla AB
for kommunstyrelsen

Norrtilje den 2024- Norrtl 2024-6G- 25

-------------------------------

Lotta Lindblad Séderman Hans Ostling
Kommunstyrelseordforande

/ Y (=
Norrtilje den Norrtilje den ;20"%/ e

Anette Madsen Per Hogdin
Kommundirektor
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Bilaga 2.

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende del av fastigheterna Talje 5:1 och Tilje 3:1 1 Norrtélje hamn

PARTER

Norrtilje kommun Org. nr. 2120000217

Box 800
761 28 Norrtélje

nedan kallad Kommunen

Kontaktpersonen for Kommunen dr projektledare Annie Ramsell (annie.ramsell@norrialje.se),
alternativt Kommunens exploateringschef.

Roslagens Pirla AB Org.nr. 5593704413
Vasagatan 45
411 37 Goteborg

nedan kallad Exploatdren

Kontaktperson for Exploatiren dr Adam Hantash (adam. hantash@afgruppen.se).

BAKGRUND

Kommunen har tagit fram Masterplan, vision, projekt- och hallbarhetsmal vergripande
gestaltningsprinciper och genomforandestrategi for ett stadsomvandlingsprojekt for bostdder och lokaler
i Norrtilje Hamn. Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutade 2012-06-20 uppdra till
kommunstyrelsekontoret att starta en detaljplan (den s.k. Skelettplanen) for hela projekt Norrtélje Hamn
avseende gator och andra allménna platser. Skelettplanen vann laga kraft 2015-01-13.

Berorda kvarter for detta markanvisningsavtal angrénsar i samtliga vaderstreck till skelettplanen i
Norrtilje Hamn, och ligger centralt i staden néra den gamla stadskdrnan och direkt intill Norrtéljeviken.
Berorda kvarter ingar i programmet for Norrtilje Hamn. Kommunen #ger all mark och alla byggnader
och anldggningar som ingér i berérda kvarter.

Kvarteret 9A i Norrtilje Hamn ska omfatta bebyggelse med bostider samt stor andel
verksamhetslokaler i bottenplan. Kommunen stiller inga sarskilda krav pa upplatelseform. Kvarteret
avses att dverlatas med Aganderitt till Exploatiren genom tecknande av markoverldtelseavtal.
Kvarteret 9B i Norrtilje hamn uppfors med krav pa hotellverksamhet och dartill kompletterande
verksamheter som stirker destination och utbud. Kvarteret avses att 6verldtas med dganderitt till
Exploatéren genom tecknande av markgverlatelseavtal. Markanvisningen for kvarteren 9AB innefattar
flerbostadshus med varierande h&jd, lokaler samt hotellverksamhet mm i enlighet med “Projekt- och
bebyggelseforslaget”, bilaga 1, samt Utbyggnadsstrategi for Norrtalje Hamn respektive
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Hillbarhetsprogram for Norrtéilje Hamn i dvrigt. Husen ska orienteras mot gatan och parkeringen ska
16sas genom underjordiska garage s att skyddade gardar med portiker skapas. Markanvisningen
forutsitter att Exploatoren foljer och genomfor sitt redovisade Projekt- och bebyggelseforslag, bilaga

1 (inklusive underbilagor).

Exploatéren ar siledes medveten om att Kommunens beslut att teckna detta markanvisningsavtal
baseras pa det Projekt- och bebyggelseforslag, bilaga 1, som Exploatren inkommit med i
markanvisningstivlingen, samt vidareutvecklat i samverkan med Kommunen under steg 2.
Kommunen fister avgdrande vikt vid det redovisade innehéllet, och gestaltningen som framgér av
forslaget samt de sociala och miljdmissiga hallbarhetskoncept och dtaganden som dar redovisats.
Projekt- och bebyggelseforslaget ska darfor ligga till grund for den vidareutveckling av projektet som
sker i detaljplaneskedet och ska anses utgéra en forutsattning av vasentlig betydelse vid beddmningar
for eventuella avvikelser. Erforderliga - villkorade - markdverlatelseavtal triffas tidigast i samband
med att detaljplanen antas enligt vad som ndrmare framgar av punkt 3 nedan. Vidareutvecklat Projekt-
och bebyggelseforslag kommer da att ligga till grund for dessa markdverlatelseavtal.

Exploatren ska tillsammans med Kommunen utveckla de aktuella kvarteren 9ABC. Omfattningen av
Kvarteren redovisas i tabellen nedan:

Kvarter Antal Antal kvm ljus Antal kvm ljus Antal kvm ljus
lagenheter/hotellrum | BTA (bostider) BTA (hotell) BTA (lokaler)
9A 123 12 104 - 1339
9B 135 - 5204 2 857

Kvarter 9C omfattar omradet p4 piren dir Exploat6ren genom nyttjanderitt ska uppfora en byggnad for
publik verksamhet, vilket till exempel kan omfatta komplementutbud till hotellverksamheten.
Kommunen har samtidigt ett behov av att nyttja mindre delar av pirbyggnaden for service (sd som
omklidningsrum, toaletter etc.) till nirliggande kallbad. Detta kommer att regleras i kommande
nyttjanderdttsavtal med avsikten att i forsta hand se 6ver méjligheten till upplitelseformen tomtritt med
Exploatéren. Omradet for pirbyggnaden ingr sdledes ej i markanvisningsomrddet. Markanvisningen
omfattar totalt cirka 21 504 kvm ljus BTA inom markanvisningsomradet, bilaga 3.

Exploatéren ska medverka till att utveckla omrédet till en attraktiv stadsdel i Norrtilje Hamn. De
grundliggande forutsittningarna for projektet och den vidare utvecklingen, framgér av inbjudan, bilaga
2 (inklusive underbilagor), till markanvisningstivlingen. Exploatoren dr medveten om att separata
utvecklingsforum sisom “strategisk byggherresamverkan” ocksa finns i projekt Nortilje Hamn och
Exploatéren Atar sig att aktivt medverka och delta i utvecklingsforumen i syfte att tillsammans med
Kommunen och andra exploatirer i Norrtilje Hamn utveckla omréadet som en attraktiv helhet.

SYFTE

Syftet med detta avtal ir att Kommunen anvisar erforderlig mark till Exploatoren for provning av
Projekt- och bebyggelseforslaget i framtagandet av en ny detaljplan. Syftet 4r éven att i samband med
detta reglera principiella forutsittningar for genomforandet av detaljplanen och exploateringen.

AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal giller endast under forutsittning
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att kommunfullmiktige godkanner markanvisningsavtalet senast 2023-03-31

att Exploatdren har tecknat plankostnadsavtal med Kommunen senast 2023-05-31

och fram tills dess

att ett markdverlatelseavtal upprittas och undertecknas av Exploatdren och Kommunen
samt godkinns av kommunfullmiktige senast 2025-03-31 genom beslut som vinner
laga kraft och

att detaljplan avseende projektet antas av kommunfullmaktige senast 2025-03-31 genom

beslut som vinner laga kraft.

Om parterna si verenskommer kan ovanstiende villkorstider forlangas. I sddant fall ska ett
tilliggsavtal tecknas dir utgangspunkten ir att enbart villkorstiderna justeras. Om inte sérskilt
forlangningsavtal har tecknats niir avtalstiden 1per ut enligt ovan forlangs avtalstiden med tva (2)
ménader i siinder om inte avtalet sdgs upp senast en (1) ménad innan avtalstidens utgang.
Automatisk forlingning sker dock langst t.o.m. 2026-03-31. Vid denna tidpunkt upph&r avtalet utan
sirskild uppsigning, sivida inte tilliggsavtal tecknas enligt ovan.

Om Avtalet forfaller pi ovanstaende grunder, vid uppsigning enligt ovan, eller av skil for vilka
parterna inte rir over, sker detta utan ersittningsritt for nagondera part. Kommunfullméktige ar
inte bunden av detta Avtal vid antagandeprovning av detaljplanen.

MARKANVISNINGENS INNEBORD

Markanvisningen avser blivande kvartersmark inom det blivande kvarteren 9AB i Norrtélje
Hamn, vilket innefattar del av fastigheterna Télje 5:1 och Tiélje 3:1 och har markerats med
rod firg pa bifogad kartbild, bilaga 3. Markanvisningens exakta grinser beslutas i
detaljplaneprocessen. Detaljplanen kan éven komma att omfattar mindre omréden av allman
plats och delar av skelettplanen kan komma att justeras i samband med detaljplaneldggning
av kvarteret 9AB. Ett omréade pa piren, kallat 9C kommer ocksi att tas med i planldggningen.
Kvarter 9C ar tinkt att kunna nyttjas av Exploatéren, genom nyttjanderdtt, for uppforande av
byggnad for publika verksamheter samt, till mindre del, service till kommunens kallbad.
Detaljplanen kan eventuellt &ven komma att omfatta nérliggande kvarter 13.

Markanvisningen innebir att Exploatoren, under detta Avtals giltighetstid, erhéller en
exklusiv rétt att prova sitt forslag i en fortsatt detaljplanering samt rétt att senare forvérva
anvisad mark pa dverenskomna villkor.

Om detaljplanen antas i enlighet med Projekt- och bebyggelseforslaget, bilaga 1, och
parterna tecknat ett markéverlatelseavtal kommer Kommunen att silja
markanvisningsomradet till Exploatéren. Eventuella dndringar av Projekt- och
bebyggelseforslaget ska ha godkints av Kommunens projektorganisation via Projekt
Norrtilje Hamns huvudprojektledare eller utsedd stillforetréddare, som kommer limna en
skriftlig n6jdhetsforklaring till Exploatéren. Tilltride och markoverlatelse villkoras av laga
kraft vunnet bygglovsbeslut for verenskommet innehdll dvs. Projekt- och
bebyggelseforslaget, bilaga 1, 6vriga villkor samt att Exploatoren kan visa att foutséttningar
for byggstart foreligger i form av uppnadd forsiljningsgrad om 60% av det totala
bostadsbestindet (antal lagenheter) via boknings- / forhandsavtal. Exploatoren forbinder sig
att kopa markanvisningsomrédet i enlighet med detta Avtal. Tilltrdde sker i enlighet med
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kommande markoverlatelseavtal.

Exploatéren dr medveten om att kommunfullmaktige inte dr bunden av detta Avtal vid en
antagandeprévning av detaljplan och att all detaljplanering avseende kvarteren 9ABC sker pa
Exploatorens risk, pa villkor enligt kommande plankostnadsavtal.

KONTRAKTSSUMMA

Mingden kvm ljus BTA ir preliminirt utifrin Projekt- och bebyggelseforslaget, bilaga 1,
och faststélls slutligt utifrin maximal ljus BTA enligt lagakraftvunnet bygglov.
Kontraktssummorna enligt detta Avtal &r prelimindrt foljande:

1. Markanvisningsomradet 6verldts av Kommunen till Exploatoren for en kopeskilling om 14
525 kr/kvm per ljus BTA bostider och for en kopeskilling om 3 250 kr/kvm ljus BTA for
byggnation av lokaler och for en kdpeskilling om 6 755 kr/kvm ljus BTA for byggnation av
hotellverksamhet enligt detaljplanen. Kopeskillingen uppgar totalt till cirka 224.600.624
SEK (tvihundratjugofyramiljonersexhundratusensexhundratjugofyra)) svenska
kronor.

2. Exploatéren erldgger gatukostnadsersattning till Kommunen for anldggande av gator och
annan allmén plats uppgdende till 2239 kr/kvm per ljus BTA. Gatukostnadsersittningen
uppgar till cirka 48.147.456 SEK
(fyrtioattamiljoneretthundrafyrtiosjutusenfyrahundrafemtiosex) svenska kronor.

Kontraktssummorna for punkterna 1 och 2 enligt ovan ska vid betalning justeras med hénsyn till
konsumentprisindex (1980 KPI:s) forindring frin december 2021 till senast kinda ménadsindex vid

erliggande av respektive kontraktssumma.

Omrikning nedat sker endast av punkt 1 (markéverlatelsen) och som lagst till ett belopp som medfor
en markersittning om totalt 203.054.000 SEK (tvahundratremiljonerfemtiofyratusen) svenska kronor.
Omrikning av punkt 2 (gatukostnadsersattningen) sker endast vid 6kning av index (KPI).

Punkterna 1 och 2 ska avtalas i blivande markoverlatelseavtal, dar ersattningen slutligen faststalls
liksom den ndrmare tidpunkten for betalning.

Om eventuella lagkrav hindrar nyttjande av byggritten enligt antagen detaljplan ska Exploatoren inte
vara skyldig att erligga ersittning for kvm ljus BTA som inte gér att nyttja.

Exploatoren ska erligga en sikerhet i form av moderbolagsborgen eller bankgaranti kopplat med
vite, motsvarande 10% av den preliminira kontraktssumman enligt kommande
markoverlatelseavtal, snarast efter det att bada parter har undertecknat markdverlatelseavtalet.

Erliggande av kontraktssumman i punkt 1 (for markdverlatelse) sker i samband med tilltrédet till
marken efter uppnadda villkor enligt kommande markoverlatelseavtal. Dock tidigast efter det att
detaljplanen for kvarteren 9AB har fitt laga kraft samt att fastighetsbildningen for kvarteren har

vunnit laga kraft.

Hela gatukostnadsersittningen, enligt punkt 2 (for gatukostnadsersittning), erlaggs nar gatan fram till
marken ir anlagda 1 farbart skick exklusive ytskikt. Betalningen ska tidigast ske nir Exploatoren
tilltritt marken. Om en 6kning av antal kvm ljus BTA sker i beviljat bygglov for kvarter 9AB
kommer gatukostnadsersittningen att justeras. Mellanskillnaden mellan den eventuellt redan erlagda
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gatukostnadsersittningen till den justerade gatukostnadserséttningen kommer att faktureras till
Exploatéren. Mellanskillnaden kommer att uppréknas till senast kéinda konsumentprisindex (1980

KPI:s) for den manad dé beviljat bygglov ges. I och med erlidggandet av gatukostnadsersattningen har
Exploatoren erlagt full ersittning avseende allmén platsmark med anledningen av projektet.

VILLKOR

1 §. Preliminir tidplan

Godkinnande av markanvisningsavtal (KF) [Okt, 2022]

Plansamrad [3:e kvartalet, 2023]
Granskning [1:a kvartalet, 2024]
Detaljplan godkannande och antagande [3:e kvartalet, 2024]
Lagakraftvunnen detaljplan [3:e kvartalet, 2024]

Den preliminira tidplanen enligt ovan bygger pa en optimal process och kan komma att dndras.
Tidplanen kan ocksa paverkas av forutsittningar for genomforandet som framkommer under
planarbetet. Parterna ska fortlopande revidera tidplanen vid behov.

2 §. Detaljplanearbetet

Exploatéren och Kommunen ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omréadet tas fram,
antas och vinner laga kraft. Detaljplanen omfattar markanvisningsomradet samt del av Piren
(9C) samt mindre ytor allmén platsmark. Eventuellt kommer planen 4ven att omfatta nérliggande
kv 13. Planens avgrinsning ar preliminér och kan komma att behova justeras under planarbetet.

Framtagandet av planhandlingar, plankonsult och utredningar bekostas av Exploatéren.

Ett plankostnadsavtal tecknas mellan parterna dér detaljplanekostnadema framgdr och att
planprocessen ska ske genom ett exploatdrsdrivet planprocess-forfarande. Exploatdrsdriven
planprocess innebir att Exploatéren har ansvaret for att driva planprocessen framét. Exploatoren
tar genom egen anlitad plankonsult fram erforderliga utredningar, forslag till plankarta,
planbeskrivning och évriga planhandlingar. Kommunen ger rad och bevakar det allmanna
intresset, stimmer av mot Oversiktsplan, tillvixtprogram och andra forutsattningar, samt
ansvarar for den myndighetsprocessuella delen av planarbetet. Ytterligare detaljering 1
ansvarsfordelningen regleras vid plankostnadsavtalet.

Vid bestillning av utredningar ska Kommunen godkinna specifikationen av vad utredningen
ska omfatta (uppdragsbeskrivning) innan bestéillning sker. Exploatorens kontakter med
Kommunen i planirendet sker i forsta hand genom Kommunens ansvarige planarkitekt.

Utredningar tillhorande detaljplanen som bestilles av Exploatoren ska granskas och godkannas av
Kommunen. Exploatéren tar fram och bekostar allt underlag och star dven for kostnaderna for
Kommunens projektdeltagare via plankostnadsavtal. Exploatorens plankonsult har ansvaret for att
folja planavdelningens interna rutiner och mallar for framtagande av utredningar och
planhandlingar samt anvinda anvisade program och verktyg for plankarta. Kommunen beslutar om
vilka utredningar som ar nédvindiga under planarbetets ging. En forsta bedémning gérs infor
startméte. Konsulter som anlitas for framtagande av detaljplan samtutredningar ska ha erforderlig
h6g kompetens inom respektive sakomride. Exploatoren ansvarar ytterst for att ritt kompetens
anlitas for att ta fram de utredningar som krivs.

3 §. Kommande markoverlitelseavtal

I samband med slutligt forslag till detaljplan (antagandehandling) ska parterna teckna erforderliga
villkorade markoverlatelseavtal avseende den anvisade marken enligt detta Avtal. Det kommer
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lingre fram att beslutas ifall att det kommer att tecknas eff markdverlatelseavtal for kvarteren 9A
och 9B eller om flera markdverlatelseavtal kommer att tecknas for respektive kvarter.

En &versiktlig tidplan for utbyggnaden av avtalsomradet ska tas fram och
overenskommas i markédverlatelseavtalet. Tidplanen ska innebéra att omradet kan w
fardigstéllas snarast mdjligt.

Eventuella forindringar i den slutliga detaljplanen som innebir dndrade forutsattningar i forhllande
till detta Avtal ska regleras i markoverlatelseavtalet. Markéverlatelseavtalet kommer bland annat att
villkoras av att kommunfullmiktiges antagande av detaljplanen for projektet vinner laga kraft.

I 6vrigt ska markéoverlételseavtalet innehalla sedvanliga villkor samt foljande innehdll, regleringar
och villkor:

- Markoéverlételseavtal

o Slutligt projekt- och bebyggelseforslag med programinnehall, koncept, gestaltning,
hallbarhetsitaganden med mera enligt kommunens rutin samt dverenskommelser.
bildggs

o Ekonomiskt forhandlat slutanbud (pris) baserat (lagst) pa grundanbud 2

o Tilltrade vid beslut om fastighetsbildning/reglering och nir forutsittning for byggstart
foreligger

o Villkor for bygg-start/skede med vite

o Ovriga villkor med viten for att sékerstilla tidplan, koncept, gestaltning, hallbarhet
och program

o Genomforandefragor

o Avtal for sopsugsanslutning

o Nyttjanderittsavtal/Genomfrandeavtal for kvarter 9C i forekommande fall

- Finansiering
o Redovisning och verifiering av att full finansiering foreligger
o Redovisning och verifiering av att fullgod sikerhet for betalningar och genomf6rande

foreligger

- Operatorsavtal
o Redovisning och verifiering av att bindande operatdrsavtal for hotell &r tecknat

- Entreprenadavtal
o Redovisning och verifiering av att entreprenadavtal ér tecknat for genomforande av
kvarter 9AB

Kommunen kommer att stilla krav pa att fa ta del av ett undertecknat operatorsavtal/hyresavtal
mellan Exploatéren och framtida hotelloperator i det kommande markdoverlételseavtalet. En
avsiktsforklaring har tecknats mellan Exploatéren och den framtida hotelloperatdr for att tydliggora
framtida itaganden. Denna avsiktsforklaring har mottagits och godkints av Kommunen infor
tecknandet av detta Avtal. Vidare kommer en mer omfattande avsikisforklaring att tecknas mellan
Exploatéren och hotelloperatéren under fortsatt process.

Exploatoren ska till Kommunen stilla betryggande sikerhet for samtliga dtaganden enligt
markdverlatelseavtalet.

For det fall flera markoverlatelseavtal ingds for olika fastigheter som tillsammans utgér den anvisade
marken, ska sidana avtal vara villkorade av varandra, s att Exploatéren inte endast kan tilltrédda en
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av fastigheterna (utan endast hela det anvisade omradet).

Upplatelse av kvarter 9C (Pirbyggnad) sker med nyttjanderitt (9C ingar sdledes inte i den kommande
markoverlatelsen). Avsikten ir att i forsta hand se 6ver méjligheten till upplatelseformen tomtritt. Avtal
om upplitelse tecknas och beslutas som ett separat drende. Kommunen kommer siledes att behélla
dganderitten for piren (9C). Program for Pirbyggnadens (9C) innehall samt gestaltning ingar som en
viktig del i Projekt- och bebyggelseforslaget som bildggs detta avtal, bilaga 1. “Slutligt Projekt- och
bebyggelseforslag” kommer att bildggas till det kommande markéoverlatelseavialet och kommande
nyttjanderittsavial.

4 § Tilltréide

Tilltride ska ske en (1) ménad efter det att samtliga villkor for Gverlatelsen av marken enligt
kommande markdverlételseavtal har uppfyllts (si som till exempel fastighetsbildning, ny detaljplan,
operatdrsavtal, verifiering av finansiering och entreprenadupphandling). Dock villkoras tilltrdde och
marké&verlatelse med dganderitt av att laga kraft vunnet bygglovsbeslut for omridet i huvudsak
dverensstimmer med Projekt och bebyggelseforslaget, bilaga 1. Tilltrddet villkoras dven av 6vriga
dtaganden, s som att Exploatéren kan visa att forutsattningar for byggstart foreligger i form av
uppnadd forsiljningsgrad om 60% av det totala bostadsbesténdet via boknings- / forhandsavtal, om
inte annat dverenskommes med Kommunen. Detta innebir att vilande lagfart kommer att ges till dess

att villkoren 4r uppfyllda.

Parterna kan ingé en skriftlig dverenskommelse om att Exploatoren far paborja arbeten (ta tomtmark
i ansprak) innan tilltridesdagen. Detta kommer dock ske pa Exploatdrens egen risk.

5 § Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om fastighetsbildning avseende avstyckning av markanvisningsomradet till tre
registerfastigheter (kvartersmark) avseende kvarter 9A, 9B samt 9C. Om parterna sa 6verenskommer
kan ytterligare avstyckning ske for att bilda exempelvis en garagefastighet.

I detaljplanen kommer ett x-omrade att planldggas for ett tvarstrak genom kvarter 9A. Syfiet ar att
méjliggdra bildande av ett servitut for allménhetens tilltrade till striket. Kommunen kommer att
ansdka om bildandet av servitutet i samband med ansokan om nédvéndiga fastighetsbildningsatgarder.
Ingen ersittning utgér for rittigheten, eller eventuella dtgarder for att det ska iordningstéllas eller goras
indamalsenligt. Drift och underhallskostnader bekostas av fastighetsdgaren.

Parterna ska slutligen betala hélften var av kostnaderna for fastighetsbildningen. (Ovriga eventuella
fastighetsbildningsatgarder inom omradet ansvarar och bekostar Exploatoren.

6 § Anliggningar

Allminna anlidggningar for vilka Kommunen eller kommunala bolag dr huvudman, byggs ut av
Kommunen i takt med att bebyggelsen uppfors och utformas enligt Norrtélje kommuns tekniska
handbok, Allméan material- och arbetsbeskrivning for anlaggningsarbeten (AMA Anldggning) samt
enligt principerna i Design- och funktionsmanualen for Norrtilje Hamn, inom den blivande
detaljplanen samt inom den s.k. skelettplanen som vann laga kraft 2015-01-13.

Med allmiinna anldggningar avses hér de i detaljplanen och skelettplanen angivna omradena for
lokalgata, inklusive dvriga till gatan tillhérande utrustningar, belysning, dagvattenhantering for de
allminna platserna samt vatten- och avloppsanlaggningar samt sopsugsanldggning.

Exploatéren ansvarar for och bekostar samtliga bygg- och anlidggningsatgérder for genomforande av

exploateringen inom kvartersmark, sivida inte annat framgar i detta Avtal eller i det kommande
markoverlatelseavtalet.
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I det fall det krivs justeringar eller kompletteringar pa allménna anliggningar sisom omldggning av
ledningar eller om anliggningarna i 6vrigt berdrs av exploateringen, si ansvarar Kommunen for och
bekostar erforderliga atgirder, eventuell flyttning av ledningar, inklusive skyddsatgérder.
Genomfdrande av exploateringstgirder som berér allménna anlédggningar kan behova regleras i
markdverlatelseavtal.

7 § Anslutningsavgift

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, sopsug, fjarrvirme, tele etc. aligger Exploatren att
betala enligt vid varje tillfille gillande taxa. Exploatéren ska samréda med Kommunen vid planering
av bebyggelsen vad det giller de tekniska forutsittningarna att ansluta med till Kommunens vatten-,
spillvatten- och dagvattenanldggningar. VA-anslutning sker till kommunal forbindelsepunkt, ca en
halv meter utanfor fastighetsgrans.

Avfallshantering ska ske via sopsug som avtalas separat. Exploatéren erldgger anslutningsavgift for
sopsug uppgéende till 275 kr/kvm per ljus BTA eller vid for tidpunkten politiskt antagen taxa for
sopsug. Separat anslutningsavtal ska tecknas som reglerar villkor gillande sopsug. Anslutningsavgift
for sopsug erliggs omgaende s snart anldggningen ar tillgénglig for brukande i kvarteret dock
tidigast efter det att Exploatdren har tilltrétt fastigheten.

8 § Bygglov och nybyggnadskarta
Exploatéren ansdker om och bekostar nybyggnadskarta samt bygglov.

9 § Mark- och grundférhallanden, rivningar mm

Geoteknisk undersokning, samt markmiljundersokning, har utforts av konsultforetaget Bjerking
avseende hamnomradet inom ramen for detaljplaneprocessen avseende skelettplanen. Kompletterande
markmiljoundersdkning, har genomforts av konsultforetaget Ramboll Sverige. Exploatdren ager ratt
att ta del av handlingarna for de delarna som berdr aktuellt projekt.

Kommunen ansvarar for och bekostar att efterbehandling av marken utfors i den omfattning som
erfordras for att markanvandningen for bostadsindamél ska godkénnas av tillsynsmyndigheten.
Efterbehandlingen inom Norrtilje Hamn utgér frén Platsspecifika riktvirden for omrddet. Kommunen
ansvarar for anmilan om efterbehandling. Beslut om anmalan av efterbehandling och godkénnande av
resultat hanteras av Bygg- och miljéndmnden. Efterbehandlingen, verldmning till Exploatéren etc.
regleras nirmare i kommande markoverlatelseavtal. Efterbehandling ska vara utford innan tilltrade om
inte annat har 6verenskommits. Exploatoren ansvarar for all hantering av fororeningar, i halter under
de platsspecifika riktvirdena, samt eventuell myndighetshantering t.ex. kompletterande anmdlan, som
kan uppsta vid ytterligare schaktbehov.

Kommunen och exploat6ren ska fora dialog och utbyta information med intentionen att optimera och
samordna markarbeten for att undvika onddiga kostnader for parterna avseende t.ex. aterfylinad, da
Exploatéren annars kan komma att behdva schakta bort dterfyllnaden igen vid en framtida byggnation.
Aterfyllnad behéver ske med beaktande av stabilitet mot bland annat omgivande gator, samt for skydd
for hilsa och sdkerhet.

Exploatéren ansvarar for kompletterande geotekniska undersokningar i det fall sddana erfordras.

Om arkeologiska utredningar och forundersdkningar skulle erfordras s bestélls och bekostas dessa av
Kommunen.

Kommunen ansvarar for att p4 egen bekostnad tillse att befintliga byggnader inom kvarter 9AB rivs
till befintlig markniva. Rivningen ska vara utford senast i samband med tilltradet till marken enligt
vad som nirmare regleras i markoverlatelseavtalet/en.
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Marken dverldmnas avjimnad fri frn rivningsmassor mm till den niva som uppstar efter
efterbehandling av marken om inte annat har éverenskommits.

10 § Dagvatten

Dagvatten ska fordréjas och renas inom kvartersmarken innan anslutning till forbindelsepunkt. Inom
kvartersmarken ska dagvatten ska fordréjas med minst 50 % av ett 10-minuters 20-arsregn. Det
motsvarar 8,5 liter/m2Ared (85 m3/haAred) exklusive klimatfaktor. En klimatfaktor pa 1,25 ska
anvindas vid berikning och dimensionering for framtida markanvindning. S stor andel som m&jligt
av vattnet fran kvarteret ska ledas sa att det genomgar fordréjning och rening. Dagvattenhanteringen
ska 1 6vrigt ske enligt handlingen ”Dagvatten och skyfallshantering inom Norrtdlje Hamn For
exploatérer” samt Kommunens Dagvattenstrategi (antagen i Kommunfullmaktige 2017-11-06)

Slutliga dagvattenlésningar ska godkinnas av Kommunens projektorganisation samt NVAA innan
byggnation pabdrjas. Exploatdren ska redovisa underlag som pévisar att krav pa fordrojning och
rening samt skyfallshantering uppfylls. Projektering och anlédggning bekostas av Exploatoren.
Anliggningen bekostas av Exploatren och ska godkinnas av Norrtilje Vatten och Avfall (NVAA).

11 § Parkering

Exploatéren ska ansvara for att bilparkering for bostédder anordnas i garage inom blivande
kvartersmark enligt Kommunens vid varje aktuell tidpunkt géllande parkeringsnorm och antagen
detaljplan. Utdver detta ska bilparkeringen for eventuella arbetsplatser (lokaler, kontor) samt
hotellpersonal- och gister anordnas av Exploatéren inom blivande kvartersmark inom kvarteret.
Exploatéren ansvarar for att eventuellt utdkat parkeringsbehov for hotellverksamheten samordnas i
niromridet. Kommunens trafikstrateg har granskat och godkint redovisade parkeringstal utifrdn
Projekt- och bebyggelseforslaget, vid detta Avtals tecknande.

Cykelparkeringsplatser ska anordnas enligt normen i kommunens parkeringsstrategi och ska
redovisas 1 Projekt- och bebyggelseforslaget.

I samband med upprittande av markverlatelseavtalet kommer ett parkeringsavtal att tecknas
forutsatt att det finns ett behov av grona parkeringstal enligt Kommunens parkeringsstrategi.
Exploatéren har i Projekt- och bebyggelseforslaget redovisat intentionen att nyttja grona
parkeringstal och redovisat mobilitetsatgirder for att uppné maximal rabatt for boendeparkering (25
%). Kommunens trafikstrateg har granskat foreslagna mobilitetsitgdrder och godkant att dessa
uppfyller kraven for full rabatt.

Parkering for besokande till handel och service tillgodoses av Kommunen pé allmén platsmark.

12 § Hallbarhet

Parterna 4r dverens om att ekologiskt, klimatmissigt och socialt uthélliga 16sningar ska efterstrévas
och beaktas i planering, byggande och forvaltning, i syfte att projektet ska bli en foregéngare och ett
foredome inom ekologiskt hillbart byggande.

Kommunstyrelsen har 2017-11-27 antagit Hallbarhetsprogram for Norrtilje Hamn. Programmet som
ir en forutsdttning for markanvisningen och Exploatéren ska utforma projektet si att programmets
mal och atgirder som har béring pa kvartersmark och byggnader uppfylls. For eventuella avvikelser
krivs Kommunens godkinnande.

Exploatéren forbinder sig vidare till de ambitioner som redovisas i Projekt- och bebyggelseforslaget,

bilaga 1, dir social, ekonomisk och miljomaéssig hallbarhet redovisas. Dessa ska anses som
visentliga grundforutsittningar i detta markanvisningsavtal och till kommande Markoverlatelseavtal.
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For Norrtilje Hamn tillimpas en omridesspecifik gronytefaktor. Exploatren forbinder sig att
redovisa underlag och beriknad gronytefaktor samt att minst uppfylla aktuell mélniva pa 0,6.

13 § Gestaltning

Exploatoren forbinder sig att folja gestaltningsambitioner och principer enligt Projekt- och
bebyggelseforslaget, bilaga 1, samt i 6vrigt folja Utbyggnadsstrategi for Norrtéilje Hamn. Det slutliga
Projekt- och bebyggelseforslaget som biliggs markoverlatelseavtalet, ska utgdra den framsta
bedémningsgrunden vid bedémning huruvida laga kraftvunnet bygglovet i huvudsak dverensstimmer
med det slutliga projekt- och bebyggelseforslaget.

14 § Administrativ kostnad

Med hénvisning till PBL 6 kap. 40 § har Kommunen rétt att fakturera Bolaget for Kommunens
nedlagda och skilig tidsatgang for arbete med projektstyrning och uppfoljning av fragor
kopplade till plangenomforandet och detta Avtal. Grunden till en sddan fakturering ska kopplas
till exploatorens dndringar av projektforslag efter antagen detaljplan som innebér merarbete for
Kommunen, till exempel i samband med bygglovshantering, avtalsuppfoljning med mera
Kommunens timmar debiteras i enlighet med Kommunens vid var tid gillande taxa, beslutad i
kommunfullméktige. Exempel p4 sddant som ocksa innefattas av denna paragraf ar
uppfoljning av lantméteriforrattningar, uppfoljning av detta Avtal etc. Samrad kring vilka
atgirder som krivs ska ske om detta inte ar eller bor vara uppenbart for Parterna.

Fakturering av administrativa kostnader kan faktureras till Exploatéren som léngst till det att
slutintyg har erhéllits for samtliga bygglov som omfattas av Slutligt projekt- och
bebyggelseforslag.

15 § Overlatelse av Avtalet
Detta Avtal far inte av Exploatoren 6verlats utan Kommunens skriftliga medgivande.

16 § Forbehall vid dverlatelse av fastegendom
I blivande markdverlatelse kommer ett forbehall att inforas:

Exploatoren forbinder sig vid vite att vid varje overltelse av fast egendom som omfattas av
markoverlatelseavtalet antingen gora forbehall om att varje ny dgare med Kommunens skriftliga
godkinnande till alla delar &vertar kvarstiende forpliktelser enligt detta Avtal, inklusive denna
vitesklausul till fSrman for Kommunen eller att Exploatéren kvarstar vid sina forpliktelser gentemot
Kommunen 4ven efter 6verlitelsen av den fasta egendomen. Vitet uppgar till [*ett belopp
motsvarande bedémda kostnaderna for fullfoljande av kvarstiende forpliktelser enligt detta Avtal*].
Kopia pa avtalet om Gverlatelse av fast egendom som omfattas av markverlatelseavtalet ska
tillsindas Kommunen i samband med att det undertecknas.

17 § Tvist
Tvist med anledning av detta Avtal ska avgoras av svensk allmin domstol med site i Stockholms lén.
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Detta Avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Underskrifter

Norrtilje kommun Roslagens Pirla AB Roslagens Pirla AB

kommunstyrelsen
SR rrom- 09228
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Norrtilje 2022- ¥ &1,

Namn Namn

b OAE. (edusmok . Ledepn ol .
Titel Titel Tltel
BILAGOR

Bilagal Projekt- och bebyggelseférslag kv 9ABC, daterat 2022-09-08, inklusive bilagor till detta

1.1 fasad- och planritningar Kv A, B och C_220831
1.2 Definition ljus BTA
1.3 Checklista Utbyggnadsstrategin (UBS) & Hallbarhetsprogram (HAP) Norrtélje Hamn

Bilaga2  Inbjudan Markanvisning Norrtdlje Hamn kv 9AB 2021-05-06_rev 2021-09-17
(Bilagor till inbjudan inklusive kompletteringar under processen bildggs inte drendet men
ingar i avtalet som férutsattning. Forteckning dver handlingarna bilggs.)

Bilaga3  Markanvisningsomrade, daterat 2022-08-30




Biiaga s.

Ljus bruttoarea bostéider (flerbostadshus)

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark
Ljus BTA i bostadshus omfattar normalt alla areor undantaget teknikutrymmen (utrymmen for

flakt, hissmaskin, el, tele, virme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan nedan vind skall exkluderas om vind och kéllare saknas
eller om dessa utrymmen av skilig anledning ej gar att forlaggas pa vind eller i kéllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas skall medriknas (exempelvis
oinredda vindar, bjilklagsoppning till forman for dubbla vaningshdjder (undantaget
traditionella ljusgardar)).

Utrymmen f6r bostadskomplement (forrad, soprum, garage) i fristdende byggnader riknas ej
som ljus BTA, undantaget tvittstugor och gemensamhetslokaler som alltid skall medriknas.

Indragna balkonger som &r inglasade och klimatskyddade riknas som ljus BTA.
Balkonger/loftgangar i 6vrigt omfattas ej.

Vid snedtak riknas bruttoarean enligt fig. nedan.

1,9 meters takhojd

X

-

X + 2*0,6 meter

N

Ljus BTA = husldngden * (x + 2*0,6) m”

Ljus BTA i suterréingvaning

En vaning skall betraktas som en suterringvaning om - utefter minst en végg - golvets
oversida i vaningen nirmast ovanfor ligger mer 4n 1,5 meter ver markens medelniva invid
byggnaden. Ar avstandet mindre 4r vaningsplanet att betrakta som kéllare.

> 1,5 meter

Om markforhallandena invid byggnaden 4r mycket oregelbundna eller om nivéskillnaden fran
vigghorn till vigghom &r kraftig, tex for langt utstrickta byggnader eller ssmmanbyggda
huskroppar, bor istillet vaningsplanet sektionsvis definieras som suterréngplan respektive
kéllarplan uppdelat i skilda nyttjandeenheter pa sétt som framgér av nedanstéende illustration.
For att en sektion skall klassificeras som ljus géller liksom i huvuddefinitionen ovan att
golvets dversida i vAningen nirmast ovanfor sektionen ligger mer én 1,5 meter 6ver markens
medelnivé angransande till sjdlva sektionen.
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Sektion / nyttjandeenheter:
1 2 3

2,0

28 e e
\

markniva
(2,8+0,75) /2 (0,75+1,25)/ 2 (1,25+2,0)/2
1,8 =>suterrdng 1 =>kéllare 1,6 =>suterrang
ljus BTA berdkning mork BTA ljus BTA berdkning
enlnedan enlnedan

All area inom ldgenheter i suterringvaning riknas som ljus BTA liksom i férekommande fall
innanforliggande forbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement i suterrdngvéning (forrad, tvittstugor, soprum och
gemensambhetslokaler och i férekommande fall teknikutrymmen) riknas arean fram till

nidrmaste vigg i den ljusa delen av vaningsplanet dock hgst till ett byggnadsdjup om 6 meter.

Avskiljs mérk och ljus del av en forbindelsekorridor skall liksom for suterringldgenheter hela
korridoren rdknas som ljus BTA (se fig).

I [ 1) teknikutrymme som av skélig anledning ej kan férldggas morkt

~

For kommersiella eller évriga lokaler i suterringvéning riknas ljus BTA till ett byggnadsdjup
om 10 meter. For bruttoareor inom byggnadsdjup 10-30 meter riknas 75 % som ljus BTA.
Om véaningshéjden #r hogre dn 3 meter ska 10-metersgrinsen utdkas till vad som bedoms
skéligt. Bruttoareor bortom 30 meter réknas ej som ljusa.




