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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunsstyrelsen foreslar:
Kommunfullmaktige beslutar:

Godkanna Tillaggsavtal lll till markanvisningsavtal mellan Norrtélje kommun och Tranvik
Projekt AB med organisationsnummer 556656-9520 avseende genomférande av
detaljplanen for Vastertorpsskogen, fastigheten Rimbo-Tomta 3:31 och del av fastigheten
Rimbo-Tomta 7:1, i Rimbo férsamling.

Sammanfattning

Mark- och exploateringsenheten under samhallsbyggnadskontoret, har upprattat férslag till
Tillagg Il av markanvisningsavtal med Tranvik Projekt AB. Tillaggsavtalet har tagits fram
framst med anledning av att tiden for tidigare tecknat tillaggsavtal haller pa att ga ut och
detaljplanen kommer inte hinna antas innan avtalet gar ut. Ett nytt tilldggsavtal tecknas aven
for att goéra mindre férandringar i vad som ska regleras i kommande markoverlatelseavtal.
Det som foreslas forandras ar att gatukostnadsersattningen ersatts med exploateringsbidrag,
projektets prelimindra tidplan uppdateras, samt att det tydligare definieras vad som avses
med ljus BTA.

Arendet

Bakgrund

Kommunen bjoéd den 31 maj 2018 in till anbudsforfarande for del av fastigheten Rimbo-
Tomta 7:1, Vastertorpsskogen i Rimbo. Inbjudan var 6ppen. Syftet med anbudsforfarandet
var att under konkurrens utse en byggherre som fortsatt skulle fa ensamratt att
vidareutveckla markanvisningsomradet. Tranvik Projekt AB vann med sitt anbud
anbudsférfarandet. Anbudet ligger till grund for detta avtal.

Kommunfullmaktige godkande 21 januari 2019, § 6, ett med Tranvik Projekt AB tecknat
markanvisningsavtal for uppférande av flerbostadshus med upplatelseform bostadsratt och
hyresratt. Bebyggelsen ska uppféras med varierande hdjder, byggmaterial huvudsakligen i
tra, tak med solpaneler samt radhus med upplatelseformen aganderatt fér ovan namnt
markanvisningsomrade. Vidare reglerades att parkering till viss del ska I6sas genom
underjordiskt garage.

Sedan tidigare har tva stycken tillaggsavtal tecknats till markanvisningsavtalet, framst med
avsikten att férlanga avtalen men aven for att reglera kontraktssummor. Det forsta
tillaggsavtalet tecknades den 31 januari 2021 och det andra den 31 januari 2023. Bada



tillaggsavtalen beslutades pa delegation. Avtalstiden for tillaggsavtal Il gar ut den 31 maj
2025 och darav behover avtalstiden aterigen férlangas med anledning av att detaljplanen
inte kommer hinna antas innan avtalstiden I6per ut.

Ett markoverlatelseavtal kommer att tecknas i samband med att detaljplanen for
Vastertorpsskogen antas. Det forvantas ske pa kommunstyrelsen den 2 juni 2025.

Tillaggsavtal Il till markanvisningsavtalet

Tillaggsavtal lll justerar nagra aspekter i det ursprungliga avtalet. Det som justeras ar
gilltighetsvillkoret, som genom tillaggsavtal Il férlanger tiden fér markanvisningsavtalet till
den 31 oktober 2025, for att sakerstalla att detaljplanen kommer att hinna antas innan
avtalets utgang.

Den preliminara tidplanen som fanns upprattad i markanvisningsavtalet samt tillaggsavtal Il
revideras utifran nu kanda forutsattningar. Detaljplanen, med tillhérande markdverlatelseavtal
till projektet, férvantas antas av kommunstyrelsen den 2 juni 2025.

Tidigare 6éverenskomna kontraktssummor i markanvisningsavtalet § 6.5 och Tillaggsavtal Il
bekraftas i och med detta tillaggsavtal. Tidigare éverenskommelse innebar att nedanstaende
prissattning galler och ska justeras med hansyn till konsumentprisindex (KPI) och dess
forandring fran september 2018 till senast kdnda manadsindex fore tilltradesdagen.
Omrakning sker endast vid en 6kning av index.

| Tillaggsavtal Il reglerades att kontraktssummor avseende aldreboende och férskola inom
projektet kommer faststallas via expertvardering och slutligt regleras i kommande
markdverlatelseavtal. Denna reglering kvarstar i Tillaggsavtal Ill.

Under § 6.5 — Markdverlatelse, i tidigare tecknat markanvisningsavtal regleras att
kopeskillingen baseras pa byggratt och utgar ifran kr/lkvm BTA. | detta tillaggsavtal fortydligas
att det ar ljus BTA som kopeskillingen avser. Kortfattat definieras ljus BTA som alla areor
undantaget teknikutrymmen.

Under § 6.4 — Bygg och anlaggningskostnader, i tidigare tecknat markanvisningsavtal
framkommer att exploatéren, genom gatukostnadsersattning, bekostar projektering och
byggande av allménna gator, dagvattenhantering och parker inom den blivande detaljplanen.
Gatukostnadsersattningen ersatts genom tecknande av tillaggsavtal Ill med
exploateringsbidrag till faktisk kostnad. | vrigt kvarstar § 6.4 i tidigare tecknat
markanvisningsavtal.

Arendets beredning

Arendet har samberetts av kommunstyrelsekontorets samhallsbyggnadskontor genom
projektgruppen for Vastertorpsskogen. Samhallsbyggnadskontorets styrgrupp har
informerats.

Ekonomiska konsekvenser

Tillaggsavtalet beddéms inte medféra nagon storre férandring i jamforelse med tidigare
markanvisningsavtal och tidigare tillagg till avtalet. Tillaggsavtal Il ger Tranvik Projekt AB
fortsatt mojlighet att ensam férhandla om utvecklingen av platsen.

Konsekvenser for barn

Forslaget innebar sannolikt inga férandrade konsekvenser for barn jamfort med ursprungligt
markanvisningsavtal samt tidigare tillaggsavtal. Projektet kommer att vidareutvecklas i



pagaende detaljplaneprocess. Projektférslaget och detaljplanen kommer att analyseras
genom barnkonsekvensanalys.

Landsbygds- och skargardsperspektiv

Tillaggsavtal 11l medfér inga konsekvenser for landsbygd- och skargardsperspektivet.

Anna Keskitalo Catherine Andersson
Samhallsbyggnadsdirektor Mark- och exploateringschef
Samhallsbyggnadskontoret Mark- och exploateringsenheten
Bilagor

1. Tillagg lll till markanvisningsavtal 2025-04-xx (invantar underskrift)
2. Definition ljus BTA 2014-12-05
3. Markanvisningsavtal 2019-01-21

Beslut skickas till

Tranvik Projekt AB
Mark- och exploateringsenheten
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