NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2025-09-18
Diarienummer: KS 2025-1323

MARK- OCH EXPLOATERINGSENHETEN

Handlaggare: Sofi Tillman Till: Kommunfullmaktige
Titel: Delprojektledare Exploatering i Norrtalje hamn
E-post: sofi.tilman@norrtalje.se

Godkannande av Tillagg nr 1 till
Markanvisningsavtal for kvarter 13 Farjan i
Norrtalje Hamn

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott féreslar:
Kommunstyrelsen foreslar:
Kommunfullmaktige beslutar:

1. Godkanna tillagg nr 1 till markanvisningsavtalet mellan Roslagens Parla org.nr. 559370—
4413 och Norrtdlje kommun avseende kvarter 13 Farjan i Norrtélje Hamn.

2. Delegera undertecknandet av tillagg nr 1 till markanvisningsavtalet mellan Roslagens
Parla org.nr. 559370—4413 och Norrtalje kommun avseende kvarter 13 Farjan i Norrtalje
Hamn till samhallsbyggnadsdirektdren.

Sammanfattning

Ett markanvisningsavtal tecknades den 27 november 2024 (§ 282, Dnr KS 2024-1093) med
Roslagens Parla AB, fortsattningsvis benamnd "exploatoren”.

Ett tillagg nummer 1 till markanvisningsavtalet behoéver tecknas for att justera avtalets
giltighetstid, for att sakerstalla att detaljplanen hinner antas av kommunfullmaktige innan
markanvisningsavtalet I6per ut.

Arendet

Bakgrund
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade den 20 januari 2021 (§ 9, KS 2020-
1580) om inriktningar for genomférandeetapp G3 i Norrtalje Hamn.

Ett markanvisningsavtal for kvarter 13 i Norrtalje Hamn har tidigare tecknats mellan
kommunen och exploatéren, vilket godkandes av kommunfullmaktige den 25 november 2024
(§ 282, Dnr KS 2024-1093). Markanvisningsavtalet innebar att exploatoren har ratt att préva
sitt forslag i en fortsatt detaljplanering samt att parterna forbinder sig kring overlatelse av
markanvisningsomradet forutsatt att i markanvisningsavtalet inférda villkor uppfylls.

Den tid som gick at till omférhandling av markanvisningsavtalet for kvarter 9ab (§ 179, Dnr
KS 2021-1584) och dess tillaggsavtal (§ 280, Dnr KS 2024-1091), som ingar i samma
detaljplan som fér kvarter 13, tillsammans med ett noggrant arbete med framtagande av
handlingar till detaljplanen, har medfort att det finns en viss forskjutning i tidplanen for
detaljplanens antagande.

Syftet med tillaggsavtal nummer 1 ar att justera avtalstiden sa att markanvisningsavtalet
galler nar detaljplanen fér omradet som markanvisningsavtalet omfattar antas av
kommunfullmaktige. Preliminar tidplan ar att detaljplanen antas Q2 2026. For att ta hansyn



till om nagon ytterligare férsening skulle uppsta, innebar tillaggsavtalet att det finns marginal
tidsmassigt for en sadan handelse.

Tillaggsavtalet till markanvisningsavtalet

Tillaggsavtalet justerar nagra aspekter i det ursprungliga markanvisningsavtalet. Den rubrik
som justeras ar stycke 4, 5 och 6 under rubrik "AVTALETS GILTIGHET” i
Markanvisningsavtalet. Dar ska féljande i stallet galla:

"Detta avtal géller endast under férutséttning
att kommunfullméktige godk&nner markanvisningsavtalet senast 2025-03—-31
och fram tills dess

att Ett markoverlatelseavtal uppréttas och undertecknas av Exploatéren och
Kommunen samt godkdnns av kommunfullméktige senast 2026-12-31
genom beslut som vinner laga kraft och

att Detaljplan avseende projektet antas av kommunfullméaktige senast 2026-12-31
genom beslut som vinner laga kratft.

Om parterna sé skriftligen 6verenskommer kan ovanstaende villkorstider férléngas. |
sadant fall ska ett tillaggsavtal tecknas dér utgdngspunkten &ar att enbart villkorstiderna
justeras. [Om inte séarskilt férldngningsavtal har tecknats nér avtalstiden I6per ut enligt
ovan férldngs avtalstiden med tva (2) manader i sénder om inte avtalet sdgs upp senast en
(1) méanad innan avtalstidens utgang. Automatisk férldngning sker dock langst t.o.m. 2027-
03-31. Vid denna tidpunkt upphdr avtalet utan sérskild uppségning, savida inte tilldggsavtal
tecknas enligt ovan.]

Om Avtalet forfaller pa ovanstaende grunder, vid uppségning enligt ovan, eller av skéal fér
vilka parterna inte rar éver, sker detta utan erséttningsrétt fér nagondera part.
Kommunfullméktige &r inte bunden av detta Avtal vid antagandeprévning av
detaljplanen.”

Arendets beredning
Arendet har samberetts av projektorganisationen for Norrtalje Hamn inklusive mark- och
exploateringsenheten samt planenheten, och ekonomiavdelningen.

Ekonomiska konsekvenser

Foreslagen avtalsandring medfér inga sarskilda ekonomiska konsekvenser eftersom det
endast ar en forlangning av avtalet som regleras. Det kan innebéra att ersattningarna erlaggs
nagot senare eftersom avtalets giltighetstid forlangs, men detta ar beroende av tidplanen for
detaljplanen och nar denna antas av kommunfullmaktige. Eftersom detaljplanen ar en
myndighetsprovning, sa ar en senarelaggning av ersattningarna pa grund av detaljplanen
inte nadgot som avtalen kan paverka.

Konsekvenser for barn

Forslaget innebar inga forandrade konsekvenser fér barn jamfért med ursprungligt
markanvisningsavtal. Projektet kommer att vidareutvecklas i pagaende detaljplaneprocess
omfattande kvarter 9a, 9b, 9c och 13. Projektforslagen och planen i 6vrigt kommer att
analyseras genom en socialkonsekvensbeskrivning med en férdjupning inom
barnkonsekvenser.



Landsbygds- och skargardsperspektiv

Forslaget innebar att planering kan fortga for att mojliggéra for en eller flera nya
verksamheter att etablera sig pa platsen och i kommunen. Lokaliseringen av
markanvisningen innebar en stark koppling till skargarden och méjliggér for 6kad attraktion
for turism och besdkande till Norrtalje hamn och Norrtélje kommun.

Anna Keskitalo Catherine Andersson
Samhallsbyggnadsdirektor Mark- och exploateringschef
Samhallsbyggnadskontoret Mark- och exploateringsenheten
Bilaga

1. Tillaggsavtal nr 2 till markanvisningsavtal avseende kv 9AB, del av fastigheterna Talje
5:1 och Talje 3:1, i Norrtdlje hamn inklusive underbilagor

Beslut skickas till

Samhallsbyggnadsdirektér, Anna Keskitalo

Mark- och Exploateringsavdelningen, Catherine Andersson
Projektledare for Norrtélje Hamn, Elisabeth (Harriet) Lundgren
Delprojektledare exploatering i Norrtélje hamn, Sofi Tillman
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