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Detaljplan for Bjorn6 etapp 2 och 3, del av
fastigheten Osthamra 1:15, i Frotuna forsamling
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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet.

I plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goéras. Det ar bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hér en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar aven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN
Denna detaljplan foljer ett utokat forfarande enligt PBL 2010:900.
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

Plankarta med bestammelser

Denna beskrivning

lllustrationsplan

Miljokonsekvensbeskrivning 2017-09-22, rev. 2019-11-06

UTREDNINGAR

e Arkeologisk utredning etapp 1 2013:55

e Geoteknisk undersokning batuppstallningsplats 2014-06-13
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e Kulturhistorisk konsekvensanalys 2016
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e PM oversiktlig radonutredning 2017-02-24
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e Paverkan pa skyddade arter 2018-12-14

e Dagvattenutredning 2016-09-09, rev. 2019-10-25

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Konsulter som medverkat &r Ruth Wiberg, WSP. Fradn kommunen har en projektgrupp
deltagit i arbetet med Elisabeth Frostklinga och Leif S6rensson som projektledare.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mojliggéra byggnation av bostader och en skola i en
samlad smahusbebyggelse med inslag av mindre flerbostadshus. Omradet ar tankt
att f4 en karaktar av tradgardsstad. Bostaderna ska ges narhet till naturen och
vattnet vid Bjorno gard utanfor Norrtalje.

Inom planomradet finns dven planer for mindre centrumverksamhet, nya
badbryggor, lekplats samt utrymme foér nédvandiga tekniska anlaggningar s& som
dagvattendammar. Narmast Bjorno gard bekraftas nuvarande anvandning for
odling och bete.

5

Figur 1 Oversikt av den tankta bebyggelsen inom Bjérnd.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Planomradet begransas i vaster av Bjorno gard, i séder av Bjornévagen, och i norr
av Norrtaljeviken. | ster avgransas ett tillrackligt stort omrade for att rymma
dagvattenanlaggningar. Planomradet ar cirka 114,5 ha och ligger cirka 3 km frén
Norrtélje centrum. Planforslaget innehaller drygt 600 bostader.
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Norrtalje

Figur 2 Oversikt av planomradets placering.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet 4gs i dag i sin helhet av KB Bjornd Mark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Norrtélie kommun tog fram en ny dversiktsplan 2014 "Oversiktsplan 2040” dar
omradet anges som ett utbyggnadsomrade for kommunalt VA vilket innebar att
man avser att utveckla omradet med bostader. For Norrtalje stad galler fortfarande
"Norrtalje stad utvecklingsplan” fran 2004. Dar anges fér Bjorno att:

"Omréadet ska utvecklas for aktiviteter och boende som utgar fran omradets
specifika kvalitéer och sa att de utgér ett komplement till stadens utbud och
boendekvalitéer.”

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Planomradet ar beskrivet i "Bjérné Strukturplan” fran mars 2007. | dokumentet
pekas lampliga platser fér bostadsbebyggelse ut. Dock har inte forutsattningarna
for grundlaggning och marknivaer i forhallande till framtida klimatférandringar
beaktats, varfor viss anpassning av bostadsbebyggelsens placering och utbredning
har gjorts i denna plan.



NORRTALJE
KOMMUN

BJORNO Tegeludden

@

skala 1:8000

Figur 3 Oversikt av Bjérno fran Strukturplanen fran 2007.

GALLANDE DETALJPLANER

Den Vastra halvan av strukturplanen &r planlagd i "Detaljplan for del av Osthamra 1:15 m
fl, Bjoérno etapp 1, nr 23-74”.

Inom planomréadet finns kerholmar, smavatten i jordbrukslandskapet (diken) samt en
stenmur i odlingslandskap som omfattas av det generella biotopskyddet. Omradet beror
aven torrlaggningsforetaget Bjornd Harka.

Akerholmarna inom undersékningsomradet bedéms som regel endast utgéra omréden av
visst naturvarde, klass 4. De sparas till stor del som inslag i den nya bebyggelsen, men
forlorar sin ekologiska funktion da de skiljs fran dkerlandskapet. Dispens kommer behéva
stkas. Bortfallet av denna biotop kompenseras delvis genom anldggandet av nya
hojdpartier pa faltet.

Diken som haller vatten under storre delen av aret omfattas av biotopskyddet.
Exploatéren kommer behdva s6ka dispens for de diken som omfattas av skyddet och
paverkas av planen. Nya diken, som till viss del kommer att ersétta de forlorade miljoerna,
kommer anlaggas inom omradet.

Omradets stenmur gar mellan 6ppen jordbruksmark/ hagmark och adellévskogen. Denna
kommer att sparas i sin helhet och markomradet narmast muren kommer bli kommunal
naturmark.
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STRANDSKYDD

| planen foreslas plats for badbryggor i tva lagen. Syftet med strandskyddet &r att
skydda naturlivet samt att tillgangliggdra strandlinjen for friluftslivet. Badplats &r en
funktion som till sin natur maste ligga vid vattnet och det ar darfor motiverat att
upphéva strandskyddet inom denna del.

De smé badbryggorna dgs av kommunen och kommer troligen att arrenderas av
en samfallighetsforening eller motsvarande som aven arrenderar marken narmast
dessa. Markomradet ges anvandningen “Friluftsomrade for badplats” utan byggratt
och med reglering om att den ska vara allmant tillganglig. Pa sa vis sakerstalls
allmanhetens tilltrade till strandlinjen. Narmast badplatsen finns en vandplan och
mojlighet att ordna parkering inom gatumark. Placeringen av vandplan och
parkeringsplatser gor det mojligt att ordna tillganglig atkomst till sdval badplats som
det angransande naturomradet. Anlaggningen ar allmant tillganglig och inkraktar
inte pa nagra utpekade naturvarden.

Hansyn till naturvarden pa land och i vatten har tagits vid placering av badbryggor
for att minimera paverkan pa naturvardena. Badbryggornas konstruktion och
storlek styrs med planbestammelse som anger att "Bryggor utfors pa palar (ej
flytbrygga) och med en stérsta sammanlagd area om 100 kvm.”

De planerade intrangen i strandskyddet ar sddana som behovs for en anlaggning
som for sin funktion maste ligga vid vattnet och dar behovet inte kan tillgodoses
utanfér omradet (MB 7kap 18c § punkt 3).

KOMMUNALA BESLUT

Ett ramavtal har upprattats 2007 mellan kommunen och exploatéren som reglerar
parternas ataganden for bl.a. servisanslutningar och allmanna anlaggningar.

Kommunen beslutade om ett planuppdrag 2012-02-27 baserat pa strukturplanen.
Kommunen och exploatdren har tecknat ett planavtal daterat 2015-04-07.

BEHOVSBEDOMNING

For att kunna avgora om en detaljplan ska miljdbedomas eller inte maste en
behovsbedémning genomféras. Behovsbedémningen gérs av kommunens
sakkunniga tjanstemé&n som anvéander tillgangligt kunskapsunderlag om platsens
miljoférutsattningar och motiverar ett stallningstagande fér om planen kan
forvantas medféra en betydande miljopaverkan eller inte.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Planforslag Jordbruksmark ar av nationell betydelse enligt 3 kap. 48. Detaljplanen
ianspraktar brukningsvard jordbruksmark for bostadsandamal. | dag klipps
jordbruksmarken som foder till djur och for att hindra igenvaxning. Planomradets
jordbruksmark ar av klass 3 (medelforhallande i lanet) enligt jordbruksverket.

Omkringliggande jordbruksmark pa samma fastighet ar av klass 4 (10% hogre
normskord &n medel) enligt akermarksgraderingen, denna mark ses darfor som
mer olamplig att bebygga. Nagot som &aven boér vagas in i brukningsvardet for
omradets jordbruksmark &r att stora delar av de Ostra delarna ar mycket laglanta
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och riskerar att vara vattensjuka stora delar av aret om havsnivan hojs som
forvantat.

Planen kan mojligen anses vara ett vasentligt samhallsintresse for att tillgodose
behovet av attraktiva omraden for smahusbebyggelse. | fraigan om annan mark kan
tas i ansprak for bebyggelsen har i denna plan bevarande av den obrutna,
kustnéara och skogskladda marken prioriterats framfor odlingsbar mark.

Planen berdr inga riksintressen enligt 3-4 kap MB. Vad géaller miljokvalitetsnormer
som regleras enligt 5 kap MKB 6verstigs normerna for luftkvalitet inte i Norrtélje
kommun som helhet. Det finns ingen anledning att anta att planomradet och dess
planerade bebyggelse skulle paverka detta.

Vad galler miljokvalitetsnormer for Norrtaljeviken har vattenférekomsten som norm
att na God ekologisk och Kemisk status till 2027 (undantaget bromerad difenyleter
och kvicksilver, som dock inte far 6ka). Vattenforekomsten har idag Mattlig
ekologisk status samt Uppnar ej god kemisk status. Planen kan framst paverka
MKN genom dagvattenpaverkan. D& samtliga féroreningshalter, férutom
kvicksilver, kommer att minska med planerade dagvattenatgarder, bidrar planen till
att nd satta miljokvalitetsnormer. Okningen av kvicksilver motsvarar 1,5 g/ar.
Kvicksilver kommer troligen fran diffusa kéllor s& som atmosférisk deposition. Det
beddms inte ekonomiskt forsvarbart att rena dagvattnet i stérre utstréckning an vad
berékningarna ar baserade pa.

STALLNINGSTAGANDE

En behovsbeddmning for detaljplanen har gjorts 2015-08-31, dar man konstaterar
att nagra fragor skulle kunna ge upphov till betydande miljopaverkan och darmed
ska beskrivas och bedémas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Sarskilt
utpekas paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten i Kvisthamraviken fran
smabéatshamnen och den nya bebyggelsen samt paverkan pa naturvarden pa
platsen. (Smabatshamnen har i ett senare skede undantagits ur planen och
kommer att behandlas i en egen MKB.)

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH
EFFEKTER

En sammanfattning av miljoékonsekvensbeskrivningen finns under Konsekvenser
av planens genomfdérande.
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FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Omradets naturvarden har inventerats och beddémts i ett antal utredningar. En
naturvardesinventering for skogsomradena, akerholmarna och dikena
(Naturvardesinventering av markerna kring Bjorno gard 2015-12-08), en separat
utredning av fagellivet pa faltet (Fagelinventering vid Bjornd 2016-06-28), en
inventering av de marina naturvardena har genomforts. (Marin naturinventering vid
Bjornd, Norrtdljeviken 2015) samt en Fladdermusinventering 2018-12-14.

Omradet bestar till stor del av en hojd med skog som omges av 6ppen
odlingsmark. Delar av odlingsmarken ligger mycket lagt och 6versvammas delvis
pa varvintern. De mer hdglanta odlingsmarkerna har lange varit en del av Bjorno
gard. | dag klipps dessa delar som foder till djur och for att inte vaxa igen.

Oster om Bjoérno gard finns ett parti med vardefull adellévskog. Omradet ges
naturvardesklass 3, vilket innebar att det ar av kommunalt intresse ur
naturvardessynpunkt. Omradet borde dven kunna vara vardefullt som plats for
rekreation for Norrtaljeborna.

igur 4 Stort adellvtrad vid Bjormo érd.

NATURVARDEN

Centralt pa héjden vaxer tallskog som i delar ar hallmarksskog. Mellan Tegeludden och
skogen finns rester av gammal betesmark dar igenvéxningen dock ar mycket kraftig. Med
ratt skotsel skulle delar av den kunna vara ett trivsamt inslag i den bebyggda miljon.
Narmast Tegeludden finns ett mindre omrade med sumpskog.

10
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| Naturvardesinventeringen finns lampliga skotselatgarder foreslagna for de respektive
naturtyperna. Specifika kompensationsatgarder for paverkade naturtyper finns i
"Paverkan pa skyddade arter 2018-12-14".

[ Barrblandskog
Hallmarkstallskog
] Adellsvskog
] Lundartad I6vskog
Aspskog

] Alsumpskog
] Hagmarksrest

] Axerholme

© Jatte-ek

Figur 5 Oversikt av naturvéarden per naturtyp inom planomrédet

Centralt pa hojden vaxer tallskog som i delar ar hallmarksskog. Mellan Tegeludden
och skogen finns rester av gammal betesmark dar igenvéxningen dock ar mycket
kraftig. Med rétt skotsel skulle delar av den kunna vara ett trivsamt inslag i den
bebyggda miljén. Narmast Tegeludden finns ett mindre omrade med sumpskog.

| Naturvardesinventeringen finns lampliga skotselatgarder féreslagna for de
respektive naturtyperna. Specifika kompensationsatgarder for paverkade
naturtyper finns i "Kompensationsatgarder Naturmiljo 2018-09-28".

11
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| utredningen om de marina miljéerna konstateras att strandlinjen langs
planomradet inte har nagra ovanliga naturtyper for Norrtalje men att de stora
sammanhallna oexploaterade omradet och sarskilt de stora vassarna kan vara
viktiga for lekande fisk.

| en sarskild fagelinventering av de stora falten inom och i narheten av planomradet
observerades totalt 21 arter som &r rodlistade och/eller listade i fageldirektivets
bilaga 1. Av dessa éar det bara tre som sakert konstaterades hacka inom
undersokningsomradet, ytterligare tre arter bedoms vara maéjliga hackfaglar inom
omradet och en art bedoms vara sporadiskt hackande. Planomradet fungerar som
hacknings-, fodosoks- och rastplats for ett antal fagelarter. Hacknings-, fodosoks-
och rastplatserna ar dock inte begransade till planomradet och stora arealer for
faglar kommer alltjamnt finnas i narheten av planomradet. MKB:n bedémer att
planen medfér markbara konsekvenser for skyddsvéarda arter da planen till viss del
kommer att paverka hackmiljoer for rodlistade faglar.

ogst belagna delarna av planomradet

Figr 6 Hallmarkskog i de

| anslutning till planomradet har Sveriges Sportfiske- och Fiskevardsforbund (SSF)
ansokt om medel for att rekonstruera Limmaran med tillhérande sjo och vatmarker.
Detta for att skapa lekmojligheter for rovfisk och férbattra vattenkvalitén i sjon
Limmaren.

Brynzonerna mellan &dellévskogen och féltet utpekas som sarskilt intressant ur
ekologisk synvinkel. | denna del av omradet finns ocksd en gammal stenmur som
med sina haligheter fungerar som boplats for mindre djur. Marken narmast muren
sparas som naturmark och de tomter som vetter mot muren avgransas med staket.

12
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Figur 7 Vy over akermarken mot Bérnbgérd.

PLANFORSLAGET

Stor vikt har lagts p& att bevara naturomraden bade av ekologiska och rekreativa skal. Ett
storre sammanhangande skogsomrade mot vattnet kommer att sparas och bli allman
platsmark med beteckningen "natur”.

For att sakerstélla ekologiska samband mellan féltet och skogen har ett antal gréna slapp
sparats i bebyggelsen, dels langs vattnet, men dven pa tre stallen bort frn vattnet. Dar
ekologiskt intressanta brynzoner pekats ut har bebyggelsen placerats med marginal sa att
brynen bibehalls.

Bevarande/utveckling
av brynzon

NN Utveckling vatmark \
Spridningssamband ) /;

T
Figur 8 Oversikt av spridningsvégar inom omradet

13
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Ett antal forslag pa kompensationsatgarder for de paverkade naturmiljoerna finns
beskrivna i "Kompensationsatgarder Naturmiljé 2018-09-28". Atgarderna styrs dels
genom planbestammelser och dels genom exploateringsavtalet. Den skotsel som foreslas
inom kommunal mark f6ljs upp internt i kommunens skotselplan.

P& plankartan anges utokad lovplikt for fallning av trad inom badplatserna, att
dagvattenlésningen ska utféras med dppna dammar och diken samt att tre nya kullar som
kompenserar bortfallet av &kerholmar ska anlaggas.

D

A “‘ \

= = W |
¥ Y AN 7 \;

! : ;53;‘” / ‘\k\ N “" >
v R i/ - - d {5\% - \\\\k\&\\\\/

Figur 9 Oversikt av kompensationsatgarder inom planomrédet

=
I
=

De anlaggningar/atgarder som ska genomféras av exploatoren, regleras i
exploateringsavtalet och sammanfattas nedan.

SkA1 - Glesa busk- och tradmarker

Inom omraden markta med SkA1, ska féljande engangsétgérder genomféras;

e Omradet ska gallras s att krontackningen ar <30% och domineras av l6vskog.

e trad som tas ned ska placeras ut som dod ved i skogsomradena och slyhdgar bor
lamnas

e Aldre granar kan sparas, om de inte skuggar viktigare l6vtrad (framst ek).

e Plantering av barande buskar sdsom hagtorn, hagg, flader, nyponros m.fl. ska
goras, om mdjligt ska befintliga buskage som tas bort i samband med
exploateringen anvandas.

e Pa magrare partier ska sand tillforas, for att gynna myrsamhallen.

SkA2 — Gles luckig I6vskog
Inom omraden markta med SkA2, ska féljande engangsétgarder genomféras;

14
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e Tatare delar av omradet ska gallras for att gynna uppvéxta och aldre lovtrad.

e Aldre ekar intill hallmarksbranter ska frihnuggas fran sly och trad som skuggar
stammar och som vaxer in i kronverket. Yngre ekar frihuggs fran sly. Tradkronor
bor vara fria, garna med ytterligare 5 meter runt tradkronor.

SkA3 — Smabiotoper i jordbrukslandskapet
Inom omraden markta med SkA3, ska féljande engangsatgarder genomféras;

e Salg och andra salixarter ska planteras pa lampliga platser inom omradet.

e Akerrenar och annan marginalmark ska skapas inom omradet, med férdel intill
diken. Dessa skapas genom att jordvallar laggs upp utmed delar av dikena.
Vallarna ska byggas upp med jordmassor bestdende av valdranerade jordarter
(morénjord med stor inblandning av sand och grus) for att gynna torrmarksvéxter.

e Ett par mindre dkerholmar/stenrésen ska skapas genom att stenrésen laggs upp
och hogar med jordmassor bestdende av valdranerade jordarter (moranjord med
stor inblandning av sand och grus) for att gynna torrmarksvaxter.

Ské&4 — Akermark i trada
Inom omraden markta med SkA4, ska féljande engangsétgarder genomforas;
e Beroende pa hur marken ser ut idag kan iordningstallandet eventuellt besta av att
markvegetationen glesas ut for att efterlikna akermark i trada.

Den bebyggelse som placeras i skogen har anpassats efter utpekade naturvarden i
naturvardesinventeringen. De delar av falten som behdévs for dagvattendammar och diken
kommer att 6vergd i kommunal &go som naturmark medan 6évriga faltet (utanfor
planomradet) fortsattningsvis planeras att arrenderas ut for jordbruk eller bete. Pa ytorna
narmast bostaderna ar det inte lampligt att ha betande djur p.g.a. allergier, men pa dessa
ytor kan man alltjamt ta foder. Det ar av stor vikt for landskapsrummet och kulturmiljon att
falten halls 6ppna genom kontinuerligt bruk. Vid Tegeludden finns rester av gammal
naturbetesmark, dar igenvaxningen till storsta delen ar mycket kraftig. Delar av denna
overgar i kommunal &go som naturmark. De stérre akerholmarna sparas som
kulturhistoriska spar i landskapsrummet. Allmanheten kan latt komma ut i naturmarken via
allman vag. | omradet finns en busshallplats och ett mindre antal besdksparkeringar vid
vattnet och skolan. Vagnatet kompletteras med stigar i naturmarken som redovisas i figur
25 pa sidan 36.
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Figur 10 Oversikt av naturvarden och dess klassning inom planomradet

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Omréadet bestar av en hojd med berg och moran som omges av ett laglant omrade
med lera och gyttja. De planerade bebyggelseomradena ligger i forsta hand pa
sandig moran eller berg, men delar av bebyggelsen planeras till omraden med
postglacial lera dar marknivan dessutom kommer att behova justeras for att
anpassas till risk for hoga vattenstand. | dessa delar kommer leran att gravas bort
och ersattas med andra massor enligt rekommendationer i den geotekniska
utredningen.
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bFigur 11 -Jord-art-skarté ('j-vér omradet.
FORNLAMNINGAR

Inom omrédet finns ett antal kanda fornlamningar bl.a. Bjorn Rivares hdg, och
lamningar fran bronsaldern. Det finns &ven ett antal yngre lamningar fran gardens
historia med bl.a. en tegelugn, ett vdgmarke och en langre mur som avskilde
odlingsmark fran betesmark.

Vissa kulturhistoriska lamningar ar inte tillrackligt gamla eller uppfyller inte andra
krav for att vara fasta fornminnen, men i sitt sammanhang bidrar de anda till det
kulturhistoriska vardet pa platsen. Till dessa hor bl.a. resterna av ett salpetersjuderi
vid vattnet vid Tegeludden.

Platsens rika historia frAn bronsalder till i dag skulle med férdel kunna
uppmarksammas med skyltning eller dyl. V&l synliga spar i landskapet ar bl.a. en
gravhog, ett vigmarke med tillnérande vag och spar fran jordbruket i form av
grunder och en stenmur. De historiska namnen kan aven bevaras i nya gatunamn
och kvartersnamn.
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Figur 8 Befintlig vag mot Tegeludden med Bjorn Rivares hog till vanster.

PLANFORSLAGET

Inom omradet finns ett antal fornlamningar. De flesta av dessa ligger inom naturmark och
kommer att sparas. En forundersokning i avgransande syfte har genomforts for tva
bronsaldersboplatser varav en sammanfaller med planerad bebyggelse. Pa plankartan
finns information om att tillstdnd fran Lansstyrelsen kravs for att fa gora ingrepp i
fornlamningen.

Avstandet mellan planerad bebyggelse och den langa muren ar som narmast 10 m. Bjorn
Rivares hdg ges en framlyft position i bebyggelsen dar den ar val synlig fran Bjornovagen.

Figur 13 Mur som avdelar skogen fran akermarken.
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Ovriga kulturhistoriska lamningar

Lasningen av det historiska landskapet stérks av ett antal kulturhistoriska lamningar som
t.ex. ett antal husgrunder. Tva 6vningsstridsvarn fran andra véarldskriget (tva langsmala
gropar) foreslas tas bort.

Fornminnen och kulturhistoriska lamningar skulle kunna lyftas fram med skyltning.

BEBYGGELSEOMRADE
BEFINTLIGA FORHALLANDEN

KULTURMILJO

Historia

Bjorno har varit bebott sen stenaldern. Pa grund av landhajningen har Bjérno gatt
frén att vara just en 0 till en halvo for att sa smaningom helt ligga pa fastlandet.
Bjorno gard finns forst belagd 1362 och agdes da av Vasaslakten. De forsta
lamningarna av sjalva garden ligger pa en akerholme séder om den nuvarande
garden. Garden véaxte och p& 1500-talet htrde dven Osen och byn Osthamra till
Bjorno. Garden agdes av Slakten Bonde som fideikommiss fram till 1833. Pa
garden har det bland annat funnits tegeltillverkning (darav namnet Tegeludden)
och vid Oset Iag en kvarn. Till garden fanns aven lusthus och en parkmiljé med
plantering av bland annat ek.

Figur 9 Karta av Bjorno gard med garden i sitt ursprungliga lage sdder om Bjoérnévagen.
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Landskapsrum

Landskapet runt Bjorné praglas av langvarigt jordoruk. Omradet bestar av stora félt
mellan hdjder med skog. Det stora féltet mellan Tegeludden och Harka kallas for
Maren och var fram till 1600-talet en vik. Pa det inre faltet kallat Stromsangen lag
Lillsjon eller Fatburen som dikades ut helt under 1800-talet. Planer finns nu pa att
aterskapa sjon i ett nagot justerat lage. De tva lite mer hoglanta gardena norr om
Bjornévagen har anvants for jordbruk under langre tid och har en lite annan
karaktar med torrare klimat. Det ar av stor vikt att falten halls 6ppna och att ny
bebyggelse starker faltens form och karaktar.

Kulturhistoria

En kulturmiljdanalys pekar i forsta hand pa den langa havden av
jordbrukslandskapet och dess karaktar som det framsta kulturhistoriska vardet pa
platsen. Omradet har genom sina inslag av fornlamningar, bebyggelse frén olika
tider och andra bevarade &ldre strukturer, ett tidsdjup som visar pa en lang
markanvandning.

Det ar framfor allt sparen fran historisk tid som praglar landskapet, och flera
strukturer som kan aterfinnas i dagens landskap har 1ang havd. Akermarken pa de
aldre kartorna samstammer relativt val mellan 1600-talets karta och de tidiga 1800-
talskartorna, och kan aven i delar sparas i dagens landskap. 1800-talets
omfattande uppodling av &ngsmark &r tydlig i de sodra delarna, dar akermarken nu
breder ut sig. | de norra delarna har mindre tegar slagits samman till stérre,
sammanhangande akrar. Den yttre avgransningen av dagens akermark i
undersokningsomradet har god samstammighet med de aldre kartorna.

De byggnader som finns inom planomradet &r i férsta hand intressanta som spar
av den langa havden som jordbrukslandskap. Logen lyfts sarskilt fram som
intressant ur ett antikvariskt hdnseende. Fornminnen och kulturhistoriska lamningar
bor lyftas fram och skyltas foér att underlatta lasningen av kulturlandskapet.

PLANFORSLAGET

Landskapsrummet narmast Bjorno gard halls 6ppet sa att dess plats i
landskapsrummet bibehalls. Befintliga vagstrackningar har aven i majligaste man
bibehallits. Dar bebyggelsen moter faltet har dess héjd, placering och kulor
anpassats for att bilda en sammanhallen utformning av kanten mot faltet.
Bebyggelsebrynet har anpassats efter det béljande landskapets form och forankras
i 8kerholmar och kullar.

Den nya bebyggelsen kommer till viss del att forsvara lasningen av den historiska
miljon men stora arealer akermark kommer att finnas kvar aven efter planens
genomforande. En fri yta narmast Bjorno gard gor att dess plats i landskapsrummet
bibehalls. Befintliga vagstrackningar har aven i majligaste man bibehallits.
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Figur 15 Volymstudie av den planerade bebyggelsens forhallande till Bjorno gard.

Bjorn Rivares hog ges en framtradande plats dar den &r val synlig fran
Bjornévagen.
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Figur 16 Oversikt av fornminnen och kulturhistoriska lamningar inom omradet.

22



NORRTALJE
KOMMUN

BEBYGGELSEOMRADE

| omradet finns ett bostadshus fran 1900-talets bérjan och tre uthus (en loge, en
torklada och ett hdnshus) Bostadshuset ar i dagslaget obebott. Samtliga
byggnader i omradet har ursprungligen hort till Bjorno gard.

Inom omrédet finns inga arbetsplatser.

.“, N o

Figur 10 Torkladan.

PLANFORSLAGET
Det befintliga bostadshuset kommer &ven fortsattningsvis att vara bostadshus.
Byggnaden ges byggratt i planen, men inget sarskilt skydd.

Honshuset ligger inom byggratt for nya bostadshus och kommer att rivas. Logen ligger
inom skolans tomt och skulle kanske kunna integreras i skolans verksamhet, men
kommer troligen att rivas.
$ > e 3 -‘S.' ke

ERSSSENL

I. i “.-'m

Figur 18 Befintligt bostadshus som sparas.
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Figur 19 Nuvarande vy av planomradet fran sydost

Planforslaget redovisar en tillkommande bebyggelse med drygt 600 bostader. Den
forlaggs i huvudsak pa de 6ppna ytorna runt skogshojden. Bebyggelsen ar foretradesvis
smahusbebyggelse i en till tre vaningar. Gatorna féljer s& langt som maijligt befintliga
vagstrackningar och element i landskapsrummet. Till exempel anvands &kerholmar for att
stddja den nya bebyggelsens placering.

De genomgaende gatorna far en smastadskaraktar genom att bebyggelsen placeras nara
gatan medan 6vriga kortare atervandsslingor far glesare bebyggelse som ligger langre
fran gatan. Dar det finns en vacker utsikt mot det 6ppna faltet eller vattnet gors
bebyggelsen tatare sa att fler kan ta del av denna boendekvalité.

Narmast Bjorndvagen planeras fér en skola med idrottshall och méjligheter till framtida
centrumaktiviteter som t.ex. foreningslokal eller handel. Har ordnas en ny busshallplats
med cykelstall och en trafiksaker 6vergang over Bjornévagen.

Ett antal 6ppningar mellan faltet och skogen sakerstaller att bade djur och manniskor har
god tillgang till naturen. Mellan bebyggelsen och det 6ppna faltet ordnas enkla gangstigar.

Figur 20 Perspektiv av planerad bebyggelse sedd fran sydost.
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For omradet finns en strukturplan som pekar ut ett antal omraden med olika karaktar for
bebyggelsen. | denna detaljplan har dessa karaktarer omarbetats fran att vara geografiskt
indelade till att vara placerade beroende pa de lokala férutsattningarna for varje tomt. |
stéllet for att ha en grupp hus av samma typ ges olika bestammelser for de hus som
ligger mot en lokalhuvudgata och de som ligger ner mot féltet, eller upp mot skogen.

Planen ar relativt stor och kommer att byggas ut under en langre tid. Darfor stréavar planen
efter att vara flexibel men tydlig, s& att man efter hand kan anpassa bostadernas
utformning samtidigt som omradet upplevs som en sammanhallen helhet.

For varje byggratt regleras hur stor del av tomten som far bebyggas, hojd och placering
pa tomten. Pa vissa stéllen ar det viktigt att ha sarskilda bestammelser om hur tomten
moter allmant tillgangliga ytor, sa att de gemensamma ytorna upplevs som trivsamma och
trygga for alla.

Till planen hér &ven dvergripande bestammelser om fargskala och material, med
rekommendationer om specifika kultrer.

Figur 22 Perspektivbild av den planerade bebyggelsen uppe pa hojden med utblick mot vattnet.

Byggnader inom planen kan med férdel ges en samtida utformning.
Noggrann markanpassning och val genomtankt placering pa tomten ar évergripande
egenskaper som kan appliceras oavsett hustyp.

Regleringen av byggratten beror av varje tomts egenskaper och hur byggnaderna ska

bidra till helheten. Man kan dela in bebyggelsen i fyra huvudsakliga grupper som beskrivs
nedan.
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Anvandningsbestdmmelserna for bostadsdelarna reglerar vilken typ av bostadshus som
far byggas inom vardera del. De olika typerna kan definieras som foljer:

¢ Friliggande enbostadshus = smahus med en bostad som inte ar

sammanbyggt med ett annat sméahus
e Kedjehus= tva eller flera, med varandra via garage, forrad eller dylikt

sammanbyggda enbostadshus"
¢ Radhus = smahus som ligger i en rad om minst tre hus vars

bostadsdelar &r direkt sammanbyggda med varandra

For vissa tomter anges att byggnaden ska utforas med suterrangvaning. Det innebar att
byggnadens nedre plan ska vara nedsankt i marken pa minst en sida sa att byggnaden
tar upp en nivaskillnad i terrangen. Byggnaden ska alltsa utféras med mojlighet att ga ut i

markniva fran tva vaningar.

Det finns bestammelser om byggnadernas placering i forhallande till anvandningsgrans
mot allmén gata.

Principer for tolkning av bestdmmelse p1, p2 och p5:

o)
©
=]
=
2
o
w
P
@

anvandnings-
gréns gata

Syftet med bestimmelse om avstand till gata ar att sakerstalla trafiksaker miljéo med god
sikt samt att gaturummet upplevs som en helhet och att byggnaderna féljer gatans
krékning. Byggnadens narmsta del(ar) placeras vid angivet avstand fran gatan.
Byggnadens huvudsakliga gatufasad kan avvika frdn anvandningsgransens form med ca

1m. Avstadndet mats vinkelratt frAn anvandningsgransen.
: ) f

| de fall en byggnad ar indelad i flera volymer ska den framre delen av den huvudsakliga
fasaden placeras parallellt med anvandningsgransen. Bortse fran bursprak, forstukvistar
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och dylikt. For sammanbyggda hustyper kan principen om att den huvudsakliga
gatufasaden placeras parallellt med gatan frangds om byggnaderna bildar en formmassig
helhet och gatufasaden ligger inom 1m fran det angivna avstandet.

Principer for tolkning av bestimmelse p1, p2 och p5:

Syftet med bestammelsen &r att skapa en ordnad kant pa bebyggelsen mot faltet. Dessa
omraden regleras till sammanbyggda hustyper kedjehus eller parhus.

Huvudbyggnaden maste ha nagon del av fasaden i egenskapsgrans mot prickmark, men
placeringen kan i 6vrigt folja tva principer. Antingen placeras fasaden parallellt med
egenskapsgransen

egenskapsgrans
prickmark

eller sa placeras byggnaderna s att en formmassig helhet bildas (t.ex. genom att de har samma
riktning).

egenskapsgrans
prickmark
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Figur 23 Oversikt av bebyggelsetyper
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TRADGARD

Huvuddelen av bebyggelsen i Bjornoé ar smahus som ligger
vid en liten villagata. Byggnaderna kan variera i storlek och
utseende men bildar en sammanhallen helhet genom att de
placeras pa jamnt avstand fran gatan och vander framsidan
mot gatan. Bostaderna har stora trivsamma tragardar.

Det finns ett kulorprogram till detaljplanen som ytterligare
bidrar till att halla ihop bebyggelsen.

Tomten avskiljs fran gatan med hack eller staket.
Reglering pa plankartan

Huvudbyggnad placeras med fasad 6m (alternativt 4 m)
fran anvandningsgrans mot allman gata och vander
entrén mot denna. Huvudbyggnad placeras minst 4,5m
fran fastighetsgrans.Garageport eller carportinfart vand
mot gata placeras minst 6m fran gata.

Byggnadshojden regleras till max 7m vilket motsvarar 2
vaningar.

Storsta byggnadsarea ar 20% av fastighetsarean. Minsta
fastighetsarea 700kvm.

Utfarter mot allman gata regleras antingen med
utfartsforbud eller genom en bestammelse som sager att:
" Max en utfart mot aliméan gata per bostad med en
storsta bredd om 5 m och minsta avstand 2m fran
fastighetsgrans mot granne och minst 4 m till nasta
utfart."

u
<
8
g

6000

gata

‘ tomtgriins
F= i ms e e
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GRAND
Mot de lite storre gatorna som binder samman omradet
placeras byggnaderna nara gatan i tragardsstadstradition.

Husen far 2,5-4m forgardsmark som far avvikande
belaggning fran gangbanan och som anvands for trappor,
ramper, sma planteringar o dyl.

Byggnaderna kan med férdel sammanlankas med staket
eller plank i fasadliv mot gatan.

| ett par lagen tillats aven sma flerbostadshus inom denna
typ.

Reglering pa plankartan

Typen finns dels inom omraden som regleras till "endast
radhus" eller "parhus och kedjehus" eller "radhus och
flerbostadshus”.

Huvudbyggnad placeras med fasad 2,5 eller 4m fran
allman gata och vander entrén mot denna.

Byggnadshdjden regleras till 7 eller 10m vilket motsvarar
2-3 vaningar.

For radhus, parhus, kedjehus och flerbostadshus galler
att:

Storsta byggnadsarea 40% av fastighetsarean. Minsta
fastighetstorlek ar 250kvm.

Utfarter mot allman gata regleras antingen med
utfartsforbud och en bestdmmelse som sager att " Max
en utfart mot allméan gata per bostad med en storsta
bredd om 5 m och minsta avstand 2m fran
fastighetsgrans mot granne och minst 4 m till nasta
utfart.”

Eller med en bestammelse som anger "Max en utfart mot
allman gata per bostad med en stérsta bredd om 3m."

1
forgards-

mark

Principsektion bebyggelse "grand”
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BRYN

Bjornd omgardas av ett stort falt. Det stora
landskapsrummet bidrar starkt till platsens karaktar och for
att anpassa bebyggelsen som ligger i kanten mot faitet
regleras placeringen av byggnaderna sa att byggnaderna
bildar en sammanhallen form mot faltet. Utanfor denna
finns ett gangstrak.

Hojden pa bebyggelsen anpassas for att mojliggora att
husen bakom far fri sikt ut mot faltet.

Dessa byggnader kan med fordel utforas som "tat och lag"
grupphusbebyggelse.

Fargsattning enligt kuldrprogram.

Reglering pa plankartan Fér radhus galler att:
Storsta byggnadsarea 50% av fastighetsarean. Minsta
Huvudbyggnad placeras med fasad i egenskapsgrans fastighetstorlek 150kvm.
mot prickmark. D.v.s. ut mot faltet.
For parhus och kedjehus géller att:
Byggnadernas hojd regleras till motsvarande antingen 1 Stdrsta byggnadsarea 40% av fastighetsarean. Minsta

eller 2 vaningar (enligt plankarta). fastighetstorlek 250kvm.

En del av denna bebyggelse ligger pa laglant mark som  Utfarter regleras antingen med utfartsférbud eller med en
kommer behdva hojas for att sakert klara 100-arsregn. bestammelse som sager att " Max en utfart mot allman
Reglering av gatuhdjder och niva foér grundlaggning finns  gata per bostad med en stdrsta bredd om 5 m och minsta
pa plankartan. avstand 2m fran fastighetsgrans mot granne och minst 4

m till nasta utfart."

narmast vattnet placeras denna typ
pa en rak linje sa att en "kaj" bildas
av gangstraket.

egenskapsgrans

tomtgrans

3 bef. mark

o

Mot féltet placeras denna typ i
mjuka former runt de befintliga
akerholmarna och ansluter mjukt
mot befintlig markniva.

ogen_skapsgrans

! L1 e

: ey

! o
i I
! ' férlaggning spil ]
| Almant gangstrak dike

by

Principsektion dar bebyggelse "bryn” méter faltet.
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UTKIK

Viss del av bebyggelsen ligger i kuperad terrang dar
byggnadernas anpassning till naturen &r av storsta vikt.
Narheten till skogen och mojligheten till utblickar mot faltet
eller Norrtaljeviken ar karakteristiskt for dessa tomter.

For att gora sa lite ingrepp i naturen som mdjligt kan husen
sta pa pelare eller ha sutterrangvaningar . Byggnaderna far
naturtomt som ska ansluta utan branta slanter eller murar
mot naturen. Placeringen anpassas till naturens former och
byggnaden ges fri placering i plan for att underiatta
anpassningen i hojdled.

Reglering pa plankartan

Byggnaden ska placeras sa att murar och fyliningar
minimeras. Fardigt golv pa nedre plan far ligga hogst 1,5
m ovan mark i fasadliv och férekommande stodmurar far
vara hogst 0,8m hoga.

Byggnadshéjden regleras till 7 m vilket motsvarar 2
vaningar.

For friliggande enbostadshus galler att:
Storsta byggnadsarea ar 20% av fastighetsarean. Minsta
fastighetsstorlek ar 700kvm.

For parhus och kedjehus galler att:
Storsta byggnadsarea 40% av fastighetsarean. Minsta
fastighetsstorlek 250kvm.

Vissa tomter har tvingande sutteranghusbestammelse.

Utfarter regleras med en bestammelse som sager att:
"Max en utfart mot allman gata per bostad med en
storsta bredd om 5 m och minsta avstand 2m fran
fastighetsgrans mot granne och minst 4 m till nasta
utfart.”

lc_)mtgréns
tomtgrans

alternativ hus| il

|
|
|
|
|
|
|
|
|
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|
|
|
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tomt

Principsektion placering av bebyggelse "utkik"
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[ Natur

De byggnader som ligge
insprangda i skogen och tl stor
del har skogstomt utfors i ey
graskala med inslag av
naturmaterial.

Med naturmaterial menas t.ex.
obehandlat tra, tegel och
betong. Produkter med zink
och krom bor undvikas da de
kan ge negativa konsekvenser
for dagvattnets kvalitet. Taken
gors svarta, gra eller tacks med
sedum.

Exempel pa farger:

Vit NCS 0502-Y

Ljusgra NCS 2502-Y

Ljust blagra NCS 2502-B

Svart NCS 8502-R

Vinréd NCS 7020-Y80R

Morkt gragron NCS 5502-G
Morkt blagra NCS 7005-R80B
Mulvadsbrun NCS 7005-Y20R

Figur 27 Oversikt av fargséttning

Mot faltet dar bebyggelsen ar val synlig pa
langt hall valjs dova kuldrer som smalter in i
naturen. Taken gors svarta, gra eller tacks
med sedum.

Exempel pa farger:

Svart NCS 8502-R

Vinréd NCS 7020-Y80R

Faluréd 5040-Y70R

Morkt gragron NCS 5502-G

Gragrén NCS 5010-G30Y

Morkt blagra NCS 7005-R80B

Morkbla NCS 6020-R90B

ulvadsbrun NCS 7005-Y20R

| | Ombonat

| de stérre sammanhangande
omradena med villatomter
mellan brynbebyggelsen och
skogen fargsatts fasaderna i
varmare och ljusare farger.
Exempel pa farger:

Vinréd NCS 7020-Y80R
Faluréd 5040-Y70R

o | Orangeréd NCS 4040-Y70R

Gul NCS 2030-Y20R

Gulvit NCS 1010-Y20R
Gragrén NCS 5010-G30Y
Ljust gragrén NCS 3010-B30G
Morkbla NCS 6020-R90B
Ljust blagra NCS 2502-B

Vit NCS 0502-Y

B
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2o\



NORRTALJE
KOMMUN

Skola/forskola

Inom omradet planeras for en skola/férskola med idrottshall. Denna omfattas av samma
kulérprogram som 6vrig bebyggelse, men far en karaktar av solitar pa faltet. Byggnaden
placeras ganska nara Bjornovagen for att skapa en skyddad miljo pa gardssidan.

Centrumaktiviteter

Inom planen finns en tomt som anges fér centrumandamal. Denna kan anvandas for lokal
service s& som restaurang, handel eller dylikt Dessa byggnader omfattas av samma
kulérprogram som &vrig bebyggelse, men kan i 6vrigt ges fria former som solitéarer i
landskapet.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

Planomradet bestar i dag av jordbruksmark och naturmark. Naturmarken anvands
till viss del for ridning och promenader, men stora delar av skogen ar tatvuxen
och/eller starkt kuperad, vilket gor den svartillganglig.

PLANFORSLAGET
Omradet kommer till storsta delen att bebyggas med enbostadshus med egen
tradgard. Behovet av gemensamma lekytor ar darfor férhallandevis begransat.
Centralt i omradet finns ett par 6ppna naturytor lampliga for spontan lek och

samling. Omradet narmast torkladan ar tankt att nyttjas for lekplats.

Figur 24 Lekplats i Bjérno etapp 1

Det finns stora majligheter till rekreation i omradet, med storre skogsomréaden, de
stora falten och narhet till vattnet. | narheten finns &ven skidbacke. Vid vattnet finns
tvd mdjliga badplatser.

Géangstigar

For att tillgangliggéra naturen ordnas enklare gangstigar i skogen och langs kanten
pa falten. Dessa gors med tillganglig lutning i méjligaste man, men pa en del
stallen i skogen anpassas gangstraken efter terrangen. Gangstigarna vinterhalls ej
och &r inte belysta. Huvudgangnatet ligger pa gangbanor langs gatorna.
Anléggandet av stigar och dess standard regleras i exploateringsavtalet.
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Figur 25 Oversikt gangvagar och stigar

VATTENOMRADEN

Planomradet ansluter till Norrtéljeviken och Kvisthamraviken och utgér i dagslaget
en samlad oexploaterad kuststracka. | den marina naturinventeringen konstateras
att de individuella delomradena inte har sarskilt hbéga naturvarden, men att den
langre sammanhangande strackan kan ge ett hogre samlat varde. Omradet har pa
stora delar vassar som kan vara intressanta som uppvaxtplats for fisk.

Pa tva platser finns méjlighet till badbryggor och badplats. Dessa ar markerade pa
plankartan. Badbryggorna ar tédnkta som enklare fasta bryggor. For att minimera
paverkan pa bottenlevande djur och véxter utfors bryggorna pa palar (ej
flytbryggor). Mindre ingrepp som rensning av vass kring dessa kan komma att
behdvas. P4 land finns mojlighet att ordna bestksparkering, gédngbanor, soptunnor
och annan nédvandig utrustning. Bryggorna och tillhérande naturmark &gs av
kommunen och skéts av en samféllighetsforening. Utformningen och storleken pa
dessa regleras med bestammelse pa plankartan.

Prover av badvattenkvalitén har utforts och badvattnets kvalitet ar god pa de
utpekade platserna.
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Delomraden
C] Planomrade
Naturvérdesklass

- 1 - Hogsta naturvarde
2 - Hogt naturvarde

3 - Patagligt naturvarde
- 4 - Visst naturvarde

Figur 26 Oversikt av marina naturvarden.

Bryggorna har placerats med hansyn till topografin (mdjligheten att komma ned till
vattnet) samt s att de ska ha sa liten paverkan som mojligt pa vardefulla marina
miljder. En marin naturinventering gjordes under 2015 dar man konstaterar att den
l&nga ordrda strackan av sammanhangande vassar ar vardefull framfor allt for
lekande fisk i omradet och placeringen av brygganlaggningen har justerats i
enlighet med denna. Utredningen innehaller aven forslag pa skadeférebyggande
atgarder och kompensationsatgarder for den negativa paverkan pa naturvardet
som bryggorna ger.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR, GANG- OCH CYKELVAGAR

| planomradets sodra del gar Bjornévagen som i dag har 70km/h och saknar
gangbanor. Inom planomradet finns i Gvrigt ett par mindre grusvagar som anvants
for jordbruket. Parallellt med Bjérnévagen gar pa en delstracka Bjornévéagens aldre
strackning.

PLANFORSLAGET

Omradet ansluts fran Bjornévagen i tva punkter. Har kommer korsningar med
vanstersvangsfalt att utféras.

Bjornovagen har 6vergatt fran statlig till kommunal vag fram till befintlig vaganslutning mot
Tegeludden. En av de nya korsningarna kommer séledes att hamna pé trafikverkets vag.
Kommunen har foér avsikt att 6verta dven den biten av vagen som omfattar den nya
korsningen. Samtal med trafikverket pagar. Pa strackan forbi forskolan kommer
hastigheten sankas fran 70km/h till 50km/h. Hastigheten pa lokalgatan narmast skolan blir
30km/h.
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Langs Bjornovagen pagar utbyggnad av gang- och cykelbana fran Norrtélje. Den kommer
att byggas ut till och med den nya bebyggelsen.

Omréadet har ett par genomgéende gator (lokala huvudgator). Fran dessa utgar mindre
vandslingor eller atervandsgator (lokalgator). Dessa har fa trafikrorelser och kan utféras
mycket enkla. De genomgaende gatorna delas in i en mindre och storre typ efter sina
respektive funktionskrav. Tegeluddsvagen, som férbereds for busstrafik, utférs med en
bredare kérbana och en separerad gang-och cykelbana. Utanfér skolan ordnas
gangbanor och plats for kantstensparkering for lamning och hamtning av skolbarn.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Bjorndvagen trafikeras med buss 630 och 632. Det tar cirka 15 minuter mellan
Bjorno och Norrtalje centrum. (Det gér cirka en buss/h).

PLANFORSLAGET

Busshallplatsen vid Bjorno gard kommer att flyttas narmare skolan och utféras pa
ett trafiksakert satt med bussfickor och 6vergangstalle. | anslutning till busshallplats
och forskola bor cykelstall ordnas for att uppmuntra till kollektivt resande. Aven
tillgangen pa cykelstall vid stombusslinjen mot Stockholm och cykelvagen till
narmaste stombusstation (Campus Roslagen) kommer att ha inverkan pa val av
resa.

PARKERING
| dagslaget finns ingen parkering inom omradet.

PLANFORSLAGET

Omradet ligger inom rimligt cykelavstand till Norrtalje Centrum (ca 3,5km), och
kommunen verkar for att infora en ny busslinje till omradet, men manga resor
kommer anda goéras med bil.

Enligt Norrtéalje kommuns parkeringsstrategi ligger detaljplanen inom zon 3 vilket
for flerbostadshus innebar ett parkeringstal pa i snitt 1,13 bilplatser per bostad
(inklusive besoksparkering). Parkeringstalet beror pa lagenhetssammansattningen
i varje fastighet (s.k. projektspecifikt parkeringstal). Det innebéar att mindre
lagenheter har farre parkeringsplatser an stérre lagenheter.

For smahus beraknas ca 2 parkeringsplatser per bostad.

HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Da planarbetet ar paborjat fore 2012-02-10 galler den aldre férordningen for buller
som bl.a. kraver hogst 55dBa ekvivalent niva fran trafikbuller vid fasad for
bostader.

TRAFIKBULLER FRAN BJORNOVAGEN

Pa nedan bilder redovisas de ekvivalenta bullernividerna i fasad vid 70 km/h pa
Bjornovagen. Den gula och bruna linjen redovisar bullernivan 1,5 m fran marken
medan den orangea linjen redovisar bullernivan hogre upp pa fasad. Genom att
begransa byggnadernas hojd till en (1) vaning for bostadshusen langst i séder kan
man minska paverkan av buller fran Bjornévagen till under 55dBA for samtliga
bostadshus.

Om man sanker hastigheten till 50km/h pa en stracka forbi de tva infarterna och
skolan far man annu lagre paverkan fran buller.
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Figur 11 Utdrag ur trafikbullerutredningen.

Figur 12 Utdrag ur trafikbullerutredningen.
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13132 003 Bjorno, Norrtilje 2
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AH Situationsplan AKERLOF MALLIN AKUSTIK
SKALA 1:2000 Ekvivalentnivaer, Bjornoviagen 70 km/h www.ahakustik.se
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Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifaltsvarde

56 - 60 dB(A)
For omarkerade fasader: < 55 dB(A)

Ekvivalent ljudniva 1,5 m 6ver mark
Frifdltsvarde

—— 55 dB(A)

50 dB(A)
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Enligt Naturvardsverkets vagledning bor den ekvivalenta bullernivan 50 dB(A) pa
ny skolas skolgard som exponeras for buller fran vag- eller spartrafik, underskridas
pa delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.
Vidare bor den maximala nivan 70 dBA underskridas pa dessa ytor. | Bjorné ligger
skolgarden i skydd av skolbyggnaden och far ekvivalent ljudniva under 50 dB(A) pa
storre delen av skolgarden.

TRAFIKBULLER FRAN LOKALA HUVUDGATOR

Langs de lokala huvudgatorna i omradet kommer trafikmangden att minska ju
langre in i omradet man kommer. Narmast anslutningen till Bjornévagen placeras
bostaderna minst 10 m fran vagmitt for att klara bullerkraven, langre in i omradet
minskar avstandet. Bestammelse om detta finns pa plankartan.

Man planerar att dra in en buss i omradet. | Norrtélie anvands elbussar som ger
mindre buller, men bebyggelsen har anda som en sékerhetsatgard placerats minst
10m fran busshallplatsen. Byggnaderna forutsatts utforas i enlighet med boverkets
krav pa ljudisolering s& att en god ljudmiljé inomhus uppnas.

TRAFIKBULLER FRAN E18
Trafikbuller fran E18 paverkar inte planomradet.

BULLER FRAN FLYGTRAFIK

Mellingeholms flygplats planeras att utdkas. | samband med det kan enstaka flyg
orsaka buller dver tillatna varden. Upp till 19 flygrérelser per dygn anses kunna
accepteras ¢verstiga 70dBA, men antalet flyg fran de planerade utokade
flygbanorna kommer att vara betydligt farre. Den nya bebyggelsen kommer alltsa
inte storas av flygtrafiken.

HOGA VATTENSTAND

Planomradets lage i direkt anslutning till Norrtaljeviken innebér att det finns risk for
Oversvamning till féljd av klimatférandringar med 6kad medeltemperatur, 6kad
arsmedelnederbord och hogre grundvatten och havsnivaer.

RH2000
Hogsta uppmatta (ar 1983)  +1,3 Reglering pa plankartan . 2 . "
Hundrad A 2100 "7 Lagsta férdiga golvniva for bostader ska Figur 29 Overblick av berdknade
undraérsregn (ar ) ; vara minst 3,0 m dver nollplanet (RH2000). bversvémningsnivéer vid

. . Byggnader och tekniska anl&ggningar ska
Inklusive sakerhets- *2.6 utformas och utféras sa att naturligt hundraérsregn
marginal fr vinpaslag mm. éversvdmmande vatten upp till 2,7 m inte

skadar byggnaden/anlaggningen.

Rekomenderad l4gsta +2,7
grundlaggning LST

tomtgrans
tomtgrans

Med grundldggningsniva menas underkant
grundplatta. (D.v.s. ca 30cm under fardigt golv)
Fardigt golv kan med andra ord ligga som lagst pa
+3,0 i RH2000. 430

Lagsta niva for
gata som angor
bostadshus.

Lo +2,6

A

|
|
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I och med klimatférandringarna kommer medelhavsnivan att stiga. For att ta hojd
for detta bor viktiga gator och byggnader inte placeras pa en niva under +2,7.
Vissa funktioner som t.ex. pumpstation for VA kommer att placeras lagre an +2,7
m. Darfor ar planbestammelsen utformad sa att anlaggningar under denna niva ska
utformas sa att de klarar vattennivaer upp till +2,7 m.

For gator finns hojdséttning pa plankartan som sékerstéller att bostadshusen kan
placeras med fardigt golv ovan +3,0 m. Lagsta niva pa gatan ar +2,7m.

En dagvattenutredning med forslag pa atgarder har tagits fram for detaljplanen
som innebar att takvatten infiltreras lokalt pa tomterna i sa stor utstréackning som
mojligt. Vatten fran gatorna infiltreras till viss del i svackdiken langs de stérre
gatorna. Ovrigt dagvatten leds ut i tre dammar och ett meandrande dike som
fordrojer och renar vattnet sa att den sammanlagda paverkan pa bade floden, och
fororeningsgraden pa det vatten som lamnar planomradet, blir lika eller battre
jamfort med fore exploateringen. Dammarna &r dimensionerade sa att de rymmer
allt vatten fran kvartersmarken om fordrojningsmagasinen pa kvartersmark skulle
satta igen over tid.

Det finns ocksa risk for vattenansamlingar bildas i den flackare delen av terrangen
vid kraftiga regn. Genom en genomtéankt hojdsattning och utformning av marken
sakerstélls att vatten vid extrema regn kan ledas ut pa faltet via 6ppningar i
bebyggelsen. Damningsnivan vid hundraarsregn for de respektive
avrinningsomradena har berdknats och pa plankartan anges lagsta fardiga
golvniva i enlighet med dessa. Utéver detta finns en bestammelse om att
kvartersmarken ska utformas sa att regnvatten vid extrema regn kan avrinna mot
allmén plats.

| = 4 7 Figur 13 Utbredningen av ett 100-
' AN \\‘ 7 arsregn (orange skraffering)
\“"'Z?-: Y respektive ett 20-arsregn (rod
& W skraffering) vid antagande att
AN avrinningsomradena saknar utlopp.
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MARKANPASSNING

For att ordna tillgangliga vagar och sékerstélla att bebyggelsen hamnar pa tillracklig niva
Over havet kommer delar av kvartersmarken behdva fyllas eller schaktas ur. Nedan
illustration redovisar omraden dar marknivan kommer andras mer an 1m eller planen
foreskriver suterranghus som tar upp nivaskillnader. Till detaljplanen finns en
forprojektering av gator med héjdsattning och kritiska snitt.

/\ Gata 10, snitt 160 ik

Figur 31 Sektion av ett sutterdnghuslage inom planen.

N / \ Figur 31 Oversikt av omraden dar

D . - A A marknivan andras mer an 1m
CAAN N
. &7 A

‘ .
A

N\ Mark som fylls upp ca 1m
N\ Mark som schaktas ur ca 1m
o L\ Sutteranghus

med schakt eller fylining. Aven pa
) andra tomter kan markens niva
behdva anpassas vid bebyggande av
tomterna.
X
+ . Alla tomter ska anpassas sa att
%7 vatten vid extrema regn kan rinna ut
T mot gata eller naturmark. a4
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FORORENAD MARK

| den nordostra delen av omradet, strax utanfor planomradet, har sulfidhaltig lera
patraffats i tv& punkter vid upptagning av djupa prover fran ca 2,5-6 meters djup. |
sydostra delen av omradet har ytterligare ett prov med sulfidhaltig lera patraffats,
men da endast i ett skikt mellan ca 1,6-2,6 meter under markytan. Denna punkt
ligger inom planomradet i laget for den sddra dagvattendammen. | 6vrigt i omradet
har inte nagon sulfidhaltig lera patraffats. av forhallandena. Ev. paverkan pa
bebyggelsens lokalisering/grundlaggning. Utférda undersokningar eller behov av.

—

Figur 32 Lage for den provpunkt inom planomradet dar sulfidlera patraffats.

Sulfidleror &r normalt mycket sattningsbenagna och losa leror. Miljdmassigt uppstar
problem med sulfidlera framforallt vid schaktning av massor dar leran far komma i
kontakt med luft nar det kan bildas svavelsyra som forsurar narmiljon. En
grundvattensankning kan ocksa leda till att jordarna far kontakt med syre.

| foreliggande projekt &r inte nagra stora och djupa schakter planerade. Inte heller
nagra grundvattensankningar planeras. Vid punkt 15SMS126 planeras en
dagvattendamm. Att anlagga dammen kraver tillstdnd fran lansstyrelsen och i
samband med detta kommer detaljer kring schaktarbeten att foljas upp. Vid palning
i jordar med hogt sulfidinnehall kan ibland beréknad avrostning pa 100 ars sikt
paverkas om en 6kad korrosionsrisk bedéms. Den fragan utreds vid
detaljprojektering i omradet om palning ar aktuell inom delar med hogt
sulfidinnehall.

Inom omradet finns rester av ett gammalt tegelbruk som ar fornminne, men som
ocksa skulle kunna innehalla féroreningar i sot och aska fran ofullstéandig
forbranning. Risken bedéms som Iag, men om jord med aska patraffas vid
gravarbeten i narheten av fornminnet bor dessa betraktas som en mdjlig fororening
och provtas.

For marken vid Tegeludden finns ett geotekniskt PM daterat 140613. For dvrig
mark finns geoteknisk utredning Bjérnd 2016-10-26 rev 2017-01-23. | samband
med byggskedet kommer ytterligare utredningar av bésta grundlaggningsmetod att
behéva goéras for respektive tomt, men oversiktliga rekommendationer for de
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tomter som kommer behdva fyllas ut finns i rapporten. Ansvarsférdelning och
praktiska genomforandefragor regleras i exploateringsavtalet.

RADON

Radon. En 6versiktlig matning av radon i omradet har genomforts. Dar konstateras att
marken raknas som normalradonmark vilket innebéar att byggnationen ska utféras
radonskyddad

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP
| dag finns inget VA inom planomradet.

PLANFORSLAGET

Omréadet ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Vatten och avloppsledningar
byggs ut av markagaren och 6verlats till kommunen enligt ramavtal.

Ledningarna férlaggs huvudsakligen i de kommunala gatorna. P& ett par stallen
gar spillvattenledningarna genom naturmark, dessa sammanfaller med planerade
gangstigar i naturmarken. For suterranghus som har bottenvaningen under
gatuniva maste fastighetsagaren sjalv ordna en teknisk I6sning for hur avioppet
ansluts till gatan. Detta kan I6sas med lokal pump eller med en
gemensambhetsanlaggning som ansluter till gatan pa en lagre punkt. Alternativt
gors suterrangvaning utan VA.

De kommunala spillvattenledningarna ansluts vid en punkt som redovisas i
Ramavtalet (vid Tegeludden). Pumpstationen i denna punkt dimensioneras sa att
fritidshusomradena Paris och Harka kan anslutas till denna i framtiden.
Ledningsnatet byggs succesivt ut under omradets utbyggnad. Samordning av
etapputbyggnad mellan kommunen och exploatéren regleras i
exploateringsavtalet.

DAGVATTEN

Vattnet pa de flacka akrarna avvattnas med diken ut i Norrtaljeviken. Dessa ingar i
ett torrlaggningsforetag.

PLANFORSLAGET
Dagvatten &r vatten som rinner tillfalligt pA markytan. Det mesta dagvattnet ar regn
eller smaltvatten fran sno och is.

Omradet i Bjorno delas in i fyra avrinningsomraden (omr. A-D) pa totalt 114 ha.
Dagvatten fran omrade A leds till tvd mindre dagvattendammar och ett
underjordiskt magasin vaster om den planerade skolan och vidare till befintligt
dikessystem tillndrande torrlaggningsforetaget Bjornd Harka. Dagvatten fran
omréde B leds till en stérre dagvattendamm Gster om planerad bebyggelse.
Utloppet fran den storre dammen leds vidare i ett nytt meandrande dike och vidare
ut till Norrtaljeviken. Dagvatten fran omrade C ansluts till det meandrande diket.
Dagvatten fran omrade D (som forblir obebyggt) slapps ut mot naturomradet som
sluttar ner mot Norrtaljeviken.
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oversvamning.

Viktigt med god avrinning

mot diket for att undvika

Figur 33 Avrinningsvagar mot naturmark via gatustrukturen.

Vatten fran tak och tomter ska i méjligaste man infiltreras lokalt (s.k. LOD) genom
att vatten leds ut p& grasytor eller ned i stenkistor. Tomterna hojdsatts sa att vatten
vid extrema regn rinner ut pa gatorna och vidare ut pa faltet genom slapp i
bebyggelsen. Slappen ar hojdsatta och reglerade som naturmark i plankartan.

™~ 1

250 1500 | 1250 3500 500, )

tomt 1 qgéngsﬁg? 1 dike A tomt
naturmark
Lo 6 000 I
7 7

Figur 34 Principsektion av slapp mellan tomter for gangstig och dike.

Planomradet har varierande forutsattningar for lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD). Vissa delar av planomradet bestér av moran och har goda
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forutséttningar for att infiltrera dagvatten, medan andra delar ligger med berg i
dagen eller pa leriga marker dar férutsattningarna ar samre. Sammanlagt beraknas
ca 50% av vattnet fran tak kunna infiltreras (i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy). P& plankartan finns information om att takvatten i mojligaste man
ska infiltreras lokalt. | dagvattenutredningen finns praktiska exempel pa hur
I6sningar for takvatten kan utformas. P& plankartan finns dven en bestammelse om
att minst 25% av tomtytan ska utféras med genomslappliga material.

Vatten fran gatorna infiltreras till viss del i svackdiken och leds s& sméaningom ut i
dagvattendammar och diken pa faltet. Dessa ar narmare beskrivna i
dagvattenutredningen. Vatten fran dammar och diken leds s& sméaningom ut i
Norrtaljeviken.

En gangvag planeras langs dammarna. | anslutning till dammar och pumphus
utfors dessa sa att det gar att angora anlaggningen med skotselfordon. For det
meandrande diket som till sin natur ar icke hardgjort féreslas att rensning av diket
kan ske vintertid da marken &r tjalad.

Nedan redovisas tabeller som ligger till grund fér dimensionering av de foreslagna
dammarna i omradet. Dammarna fordrojer och renar vattnet fran gator och andra
hardgjorda ytor. Langs de lokala huvudgatorna planeras en gron remsa med
svackdiken dar vattnet till viss del infiltreras och renas vilket minskar behovet av
dammyta.

Markanvindning och fléde FORE exploatering

Avr.
Omr.A | Omr.B | Omr.C | Omr. D | Koeff.
(ha) (ha) (ha) (ha)
Flack skogs/akermark 23,6 12,9 24,0 - 0,05
Brant skogsmark 9,4 12,7 11,1 11,9 0,1
Totalt 33,0 25,6 26,3 11,9
Sankt omrade nedstroms exploateringen - 8 9,2
Rinntid 60 90 90 15
Flode 20-arsregn (I/s) 182 122 120 275

Markanvandning, rinntider och flode till utioppspunkt for dagvatten i omradet innan
exploatering.

48



NORRTALJE
KOMMUN

Markanvandning och dagvattenfléden EFTER exploatering, 20-3rsregn
Qdim. Till
Intensitet | Qdim. inkl. | damm/dike
Omrade A, vre Avr. 20-arsregn | klimatfaktor efter
dammen Yta | Koeff. | Ared 10 min 1,25 fordrojning*
(ha) (ha) {I/s, ha) (/s) (i/s)
3?31"305 . 63 | 03 | 19 282 670
Ssgg‘;:{sma‘”"a 24 | 035 | 08 282 282
Skola - 0,5 - 282
Vag/GC 1,7 0,8 1,4 282 494
Naturmark 19,8 0,05 1,0 282 353
Totalt 30,2 5,1 1798 1200
Omrade A, nedre
dammen
Flerfamiljshus 0,9 0,4 0,4 282 133
':;gg‘;ﬁsma‘”"a 09 | 035 | 03 282 111
Skola 1,7 0,5 0,9 282 300
Vag/GC 0,3 0,8 0,2 282 85
Totalt 2,9 1,7 628 270

Dagvattenflode vid ett 20-ars regn med 10 minuters varaktighet for omrade A efter
exploatering.

L -

Markanvandning och dagvattenfloden EFTER exploatering, 20-ars regn
Intensitet Qdim. Till
10-ars Qdim. inkl. | damm/dike
Avr. regn 10 | klimatfaktor efter
Omrade B Yta | Koeff. | Ared min 1,25 fordrojning™®
(ha) (ha) | (I/s, ha) (/s) (i/s)
i?oé\-"llgo_o - 68 | 03 | 20 282 705
isggf‘fsmav'”a 106 | 035 | 37 282 1304
Centrum 0,5 0,5 0,3 282 106
Vag/GC 2,7 0,8 2;2 282 776
Naturmark 5,0 0,05 0,3 282 106
Totalt 25,6 8,5 2996 1805

*) Dagvatten fran vagar och fastigheter fordréjs med 50 respektive 25 % innan inflode till damm.

Dagvattenflode vid ett 20-ars regn med 10 minuters varaktighet for omrade B efter
exploatering.
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Markanvindning och dagvattenfléden EFTER exploatering, 10-3rs regn
Intensitet Qdim. Till
20-ars Qdim. inkl. | damm/dike
Avr. regn 10 | klimatfaktor efter
Omrade C Yta |Koeff.| Ared min 1,25 fordrojning*
(ha) (ha) | (I/s, ha) (/s) (V/s)
Smavilla —
700 — 1000 m? 4,4 0,3 1,3 282 458
Radhus/smavilla
<700 m? 4,8 0,35 1.7 282 599
Skola - 0,5 - 282
Vag/GC 2,04 0,8 1,6 282 564
Naturmark | 15 0,05 0,8 282 282
Totalt 26,2 54 1904 1226

*) Dagvatten fran vagar och fastigheter fordrojs med 50 respektive 25 % innan inflode till

meandrande dike.

Dagvattenfléde vid ett 20-ars regn med 10 minuters varaktighet for omrade C efter

exploatering

| tabellen nedan visas att med foreslagna dagvattenatgarder erhalls en god
reducering av fororeningsmangderna i dagvatten fran planomradet efter
exploatering. Atgarderna i omrédde C, med meandrande dike, ger en mindre
reduktion av fororeningshalterna &n dammarna i omrade A och B, men
sammanlagt minskar mangden féroreningar ut fran planomradet jamfért med
mangden som omradet genererade innan exploatering. Detta galler for alla
prioriterade &mnen utom kvicksilver, vilken far en knapp 6kning. Kvicksilver

kommer troligen fran diffusa kallor s& som atmosfarisk deposition. Det bedéms inte

ekonomiskt forsvarbart att rena dagvattnet i storre utstrackning én vad
berékning ar baserad pa. Da transporten av bade fosfor och kvave visar pa
minskade mangder efter exploatering jaAmfoért med innan bedéms inte
exploateringen férsvara for recipienten att uppna MKN.

Awine Fore expl. Efterr:::)rl‘.g()utan L::L?::! rt\lt" Differens
kg/ar kg/ar kg/ar kg/ér
Fosfor 6,4 33 5,2 -1,2
Kvive 129 342 101 -28
Bly 0,3 1,6 0,1 -0,23
Koppar 0,9 4,0 0,2 -0,68
Zink 1,9 11,8 0,6 -1,3
Kadmium 0,0 0,1 0,0 -0,009
Krom 0,06 1,04 0,05 -0,009
Nickel 0,10 1,01 0,02 -0,08
Kvicksilver 0,0006 0,007 0,0021 0,0015
SS 2760 9100 156 -2604
Olja 14 101 2 -12

Fororeningsberakningar i kg/ar fore och efter foreslagna reningssteg.
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Avvattningen av faltet ingar i torrlaggningsforetaget Bjorné Harka. Det planerade
dagvattensystemet innebér att mangden vattnet som leds ut pa faltet blir lika som
fore exploateringen. Funktionen for torrlaggningsforetaget paverkas med andra
ord inte.

EL OCH UPPVARMNING
En elledning som forsoérjer det befintliga bostadshuset finns inom planomréadet.
Denna kommer troligen rivas och ersattas med en anslutning fran det nya omradet.

Omradet ansluts i sin helhet till fjarrvarme. Fjarrvarmeledningarna dras ut i de
kommunala gatorna. Ledningsnatet 4gs av Norrtélje Energi.

TELEFONI OCH BREDBAND
En bredbandsledning korsar planomradet i dag och kommer behova laggas om i
samband med planens genomférande.

Omradet kommer att anslutas till bredband med telefon via IP-telefoni.

AVFALL

Storre delen av omradet kommer att bebyggas med sméhus. Hushallssopor
kommer att hamtas i rullkarl vid tomtgréns i de fraktioner som anges i kommunens
avfallsforeskrifter. Gator ska utformas sa att sopbilar kan angora inom hogst 50m
fran bostaden i enlighet med BBR.

Om behov av separat férpackningsinsamling skulle uppsta finns yta for detta vid
korsningen mot Bjoérnévéagen.
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ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Granskning december 2019 — januari 2020
Antagande 2 kv 2020

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r huvudman for allman plats. Den allménna platsmarken kommer att
omfatta lokalgatorna i omradet, Bjornovagen samt omradets natur- och parkmark.
Ovriga forekommande gator och gronomraden kommer att vara kvartersmark och
skoétas av de boende genom samféllighetsforeningar. Detta inkluderar aven de
mindre badbryggorna.

Vatten- och spillvatten- samt dagvattenanlaggningar kommer att vara kommunala.

En mindre del av Bjorndvagen har i dag statligt huvudmannaskap med vagrétt.
Denna del kommer 6verga till kommunalt huvudmannaskap.

FORORDNANDEN
Hur hanteras gallande férordnanden som redovisats under Tidigare
stallningstaganden. Nya férordnanden.

ANSVARSFORDELNING
Kommunen ansvarar fér anslutningspunkt fér spillvatten och tappvatten enligt
ramavtalet.

Exploatéren utfor dagvattenanlaggningar, gator, g/c vagar, gangstigar i naturmark
och ledningsbaddar och éverlater allmanna anlaggningar till kommunen etappvis i
enlighet med ramavtal.

Ett avtal ska upprattas mellan exploatéren och NEAB om ansvarsfordelning och
samordningsansvar for ledningsforlaggningen.

Exploat6ren ansvarar for flytt av befintliga ledningar i samrad med ledningsagarna
NEAB och Skanova.

Exploattren anlagger vatten- och spillvattenaviopp inklusive erforderliga
pumpstationer och brandposter fram till av kommunen meddelade
anslutningspunkter, samt férvaltar anlaggningarna fram till tidpunkten for
overlamnande av anlaggningarna till kommunen.

52



NORRTAL]JE
KOMMUN

Kommunen ansvarar for upprattande av erforderliga avtal mellan kommunen och
Bjornd Mark.

Exploatéren ansvarar for forvaltningen av anlaggningarna enligt ovan med blivande
kommunalt huvudmannaskap fram till tidpunkten for dverlamnande av
anlaggningarna till kommunen.

Exploat6ren ansvarar for utbyggandet av kvartersmark och att anlaggningar pa
kvartersmark far en forvaltning genom inrattande av erforderliga
gemensamhetsanlaggningar och bildande av samfallighetsféreningar. Undantaget
ar den kvartersmark som kommer att &gas av kommunen.

Exploatéren ansvarar for bostadsexploateringen i 6vrigt vad galler produktion av
tomter och grupphusbebyggelse, férsérjning med el, tele, varme och bredband,
avfallshantering mm.

Kommunen tecknar kompletterande arrendeavtal med exploatdren avseende
upplatelse av erforderliga vattenomraden.

Ansdkan om vattendom/vattenverksamhet skots av exploatoren.

Kontakt med trafikverket for att 6verta den dela av Bjornévagen som i dag har
statligt huvudmannaskap skots av kommunen.

Exploatéren ansvarar for forekommande utgravningar av fornminnen inom
kvartersmark och gatumark.

Exploat6ren ansvarar for anlaggande av kompensationsatgarder for naturmiljoer
enligt exploateringsavtalet.

Kommunen ansvarar for naturvardsskotsel enligt skétselplan.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

SAMMANFATTANDE MILJIOBEDOMNING

En MKB har uppréattats, den konstaterar att detaljplanen ger negativa konsekvenser for
brukningsvard jordbruksmark, det kulturhistoriska landskapet och biologisk mangfald.
Planen kommer att ge positiva konsekvenser for vattenkvaliteten i Norrtdljeviken. De
negativa konsekvenser som planen medfér motiveras av att planen behovs for att
tillgodose behovet av smahusbebyggelse i Norrtélje stad. Omradet ar utpekat som
utvecklingsomrade bade i dversiktsplanen och i Norrtalje kommuns utvecklingsplan fran
2004.

MILJOKONSEKVENSER

Planen tar ett sammanhallet jordbrukslandskap med formrikedom och tillhérande
kulturhistoriska intressanta byggnader i ansprak. Detta ger negativa konsekvenser for
mojlighet till matproduktion och avlasning av det kulturhistoriska landskapet.

lanspraktagandet av kulturlandskapet ger ocksa konsekvenser for biologisk mangfald,
eftersom helhetsmiljon tas i ansprak. Vissa intrang gors i naturvardesobjekt, men planen
tar hansyn till de mest vardefulla omradena och gronstraken. Paverkan pa
naturvardesomréaden och jordbrukslandskapet som helhet medfér dven negativa
konsekvenser for arter som skyddas enligt artskyddsforordningen, framst rodlistade
faglar, fladdermoss och &kergroda. Planen sakrar dock skyddsatgarder for ekologisk
kontinuerlig funktion for dess arter, planen bedéms darmed inte paverka arternas lokala
population.

Planen kommer att medftra positiva konsekvenser for Norrtéljeviken eftersom férorening
fran dagvattnet kommer att minska med planerade dagvattenatgarder. Likasa mojliggor
planen att en ny sjoledning kan dras for att ansluta befintliga smahusomréden till
kommunalt VA, vilket ger en positiv konsekvens fér vattenkvalitén genom minskad
paverkan fran enskilda aviopp.

Utbyggnad av gang- och cykelvag till omradet och placering av busshallplats nara
forskolan i omradet ger 6kade incitament for kollektivt resande, men en 6kning av
biltrafiken i omradet &r en konsekvens av planens genomférande.

Omradet ansluts till fjarrvarme och goda forutsattningar finns for ett miljovanligt byggande
med l&g energiférbrukning.
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NATIONELLA MILJOMAL

Bedomning av detaljplanens paverkan péa de nationella miljomalen.

Kommentar

Begransad klimatpaverkan, frisk luft,
bara naturlig férsurning

Planen bedéms motverka miljémalet da dess lokalisering kommer
bidra till 6kat bilberoende. Ambitionen ar dock att pé sikt forsérja
de boende med regelbunden busstrafik, gatunatet forbereds for det.

Ett rikt odlingslandskap

Eftersom planen delvis tar jordbruksmark i ansprak, vilket
paverkar bade mojligheterna till matproduktion, det
kulturhistoriska jordbrukslandskapet och arter kopplade till dem
beddms planen inte vara férenlig med miljémalet.

God bebyggd miljo X

Planen bedéms verka i miljémalets riktning vad galler halsosam
livsmiljo eftersom den ger mdjlighet att uppfora bostader i ett
naturskont lage med god tillgang till grénomraden.

Planens lage och bebyggelsestruktur innebar begrénsade

Orutsattningar for service och kollektivtrafik, vilket kommer att

leda till ett dkat bilberoende. 1 viss man kan planen ocksé sigas
otverka miljoméalet p.g.a. den paverkan som uppstar pa det
ulturhistoriska landskapet och ekologi.

Levande skogar, Ett rikt vaxt- och
djurliv

lanen medfor att det sammanhallna skogsomradet till viss del
ragmenteras, naturvéardesobjekt och att ett sammanhallet
jordbrukslandskap tas i ansprak. Detta medfor ndgot negativ
averkan pad miljéméalen, men bedoms inte heller vara avgorande
6r uppfyllandet av det nationella miljomalet. Planen tar hansyn till
de viktigaste straken och naturvardesobjekten inom omrédet. Den
elativt 1aga och glesa bebyggelse som planeras bedoms medfora
elativt liten barriareffekt.

Samtidigt rymmer planen atgarder som kan starka naturvérdena,
sdsom dagvattendammar, meandring av ratat dike och
skyddsatgarder for artskyddsarter.

Ingen évergddning, Levande sjoar
och vattendrag

Planen bedéms positiv for miljomalet eftersom dagens belastning
av kvéve och fosfor kommer att minska tack vare planens
dagvattenhantering och att planen méjliggér for befintliga enskilda
avlopp att anslutas till kommunalt VA.

Meandring av befintligt rétat dike kommer dven att skapa
biologiska mervérden.

Hav i balans samt levande kust och
skargard

Eftersom planen bevarar kustens och de kustnéra naturvardena
samtidigt som vardet for kustnéra rekreation starks genom
fanlaggande av badplatser och stigar beddms planen vara i linje
med miljomalet.

Myllrande vatmarker X

Planen bevarar de kustnara vatmarkerna. Ytterligare
vatmarksliknande marker kan dven skapas i och med planerad
meandring av réatat dike. Vid hoga floden kan svdmplan komma att
skapas.
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SOCIALA KONSEKVENSER

Néarhet till naturen med dess rekreationsmdjligheter och en skola/férskola inom
omradet ger en god uppvaxtmiljo for barn.

Val upplysta gangstrak i huvudvagnatet ger trygga och trafiksakra miljder alla tider
pa aret och dygnet. Byggnader som vander framsidan mot gaturummen ger social
kontroll vilket bidrar ytterligare till trygghet och sammanhallining. Méjlighet att resa
med buss och cykel sékerstalls och uppmuntras, vilket bidrar till 6kad jamstalldhet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen ansvarar for att ansoka om lantmateriforrattning for de
fastighetsbildningsatgarder som ska ske mellan exploatéren och kommunen och for de
eventuella servitut som ska bildas. Exploatdren ansvarar for att anséka om
lantmateriforrattning for dvriga fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark samt
bildande av forekommande gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

Fastighetsbildning, anlaggningsforrattning och ledningsrattsforrattning kommer att ske
enligt féljande:

- Reglering av mark mellan Norrtalje kommun och Exploatéren enligt ramavtal och
exploateringsavtal, innebérande att blivande allman platsmark samt blivande
kvartersmark for skola och tekniska anlaggningar dvergar till kommunen via
fastighetsreglering. Bolaget dverlater vidare eventuellt innehavd fiskeratt pa
vattenomradet till kommunen.

- Avstyckning av tomter for blivande bostader fran fastigheten Osthamra 1:15.

- Anlaggningsforrattning for bildande av gemensamhetsanlaggningar avseende
kvartersvagar, badbryggor och gronomraden p& kvartersmark samt bildande av
samfallighetsforeningar avseende forvaltningen.

- Ledningsrattsforrattning eller bildande av servitut avseende ratt for kommunen att
anlagga, fornya och underhalla allmanna va-ledningar med tillhérande anordningar pa
kvartersmark samt dagvattenanlaggningar.

- Ledningsrattsforrattning eller bildande av servitut avseende ratt for Norrtdlje Energi AB
att anlagga, fornya och underhalla elledningar med tillnérande anordningar pa
kvartersmark.

AVTALSFRAGOR

Ett ramavtal finns mellan kommunen och exploatéren. Ett exploateringsavtal ska
upprattas.

Avtal med ledningségare Skanova och NEAB ska upprattas.

Avtal mellan kommunen och Trafikverket om 6vertagande av del av Bjérnévagen ska
upprattas.

Ett exploateringsavtal kommer att upprattas i samband med antagandet av detaljplanen
for regleringen av ansvars- och kostnadsfordelningen mellan parterna enligt féljande:

- Exploatoren utfér och bekostar all allman plats i omradet. Den allménna platsen
Overlamnas sedan till kommunen.
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- Exploatdren utfér och bekostar vatten- och spillvattenaviopp samt upprattar
forbindelsepunkter vid varje blivande bostadsfastighet, i omradet fram till av kommunen
utférda anslutningspunkter. Anldggningarna dverlamnas sedan till kommunen.

- Exploatéren utfor och bekostar dagvattenanlaggningarna i omradet. Anlaggningarna
Overlamnas sedan till kommunen.

- Exploatoéren utfor och bekostar planerade badbryggor.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN
De ekonomiska konsekvenserna for kommunen behandlas i exploateringsavtalet.

For att mojliggéra bebyggelsen maste kommunen ordna anslutning till reningsverket

genom forlaggning av bottenledning éver Norrtéljeviken. Kommunen star for kostnaden.

Exploatéren bekostar utbyggnaden av alla allmanna anlaggningar s& som gator inom
omradet och 6verlater dessa till kommunen mot en avgift i enlighet med ramavtalet.

Kommunen bekostar och uppfor en skola.

Kommunen atar sig drift och underhall av allman plats s& som gator,
dagvattenanlaggningar och naturmark.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA
De ekonomiska konsekvenserna for exploatéren behandlas i exploateringsavtalet.

Exploatéren (kan vara annan tagare an Bjornd Mark) betalar anslutningsavgifter fér VA
etappvis under omradets utbyggnad i enlighet med ramavtalet.

Exploatdren bekostar anlaggandet av allman plats och kvartersmark i omradet sdsom
gator, gdng- och cykelvagar, stigar pa naturmark, samt badbryggor.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Bjorno gard kommer erbjudas méjlighet att ansluta sig till kommunalt VA.
Skanova kommer att fa sin ledning flyttad. (samt ett antal nya kunder)

Fritidsomradena Harka och Paris kommer i framtiden kunna erbjudas méjlighet att
ansluta sig till kommunalt VA.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Elisabeth Frostklinga Leif Sérensson
Oversiktsplanerare Exploateringsingenjor
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