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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen beslutar:

Anta detaljplan for kvarteret Pramen, fastigheten Pramen 1 med flera, i Norrtalje stad

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Planen &ar en del av projektet Norrtdlje hamn som gar ut pa att omvandla nuvarande
industrifastigheter i Norrtalje hamn till en ny stadsdel med bostader, verksamheter och métesplatser.
Syftet med detaljplanen ar att i en planprocess prova méjligheten att &ndra nuvarande anvandning till
bostadsandamal, centrumverksamheter samt ytor for allman plats som del av den fortsatta
utvecklingen av Norrtalje hamn. | kvarteret Pramen mojliggors uppférandet av ett bostadskvarter som
omsluter en innergardsmiljo. Lokaler for centrumverksamhet moéjliggérs mot hamnpromenaden och
mot Ostra Régardsgatan. Planforslaget uppfyller utbyggnadsstrategins mal och principer som helhet.

Bakgrund

Planen ar en del av projektet Norrtélje hamn som gar ut pa att omvandla nuvarande industrifastigheter i
Norrtalje hamn till en ny stadsdel med bostader, verksamheter och métesplatser. Syftet med
detaljplanen &r att i en planprocess préva mojligheten att &ndra nuvarande anvandning till
bostadsandamal, centrumverksamheter samt ytor fér allman plats som del av den fortsatta
utvecklingen av Norrtélje hamn. | kvarteret Pramen mojliggors uppforandet av ett bostadskvarter som
omsluter en innergardsmiljo. Lokaler for verksamheter mojliggoérs mot Hamnpromenaden och mot
Ostra Rdgéardsgatan.

Koppling till gallande styrdokument

I Norrtalje kommuns 6versiktsplan 2040 (antogs 2013 och vann laga kraft 2014) pekas Norrtalje hamn
ut som ett av kommunens strategiskt viktigaste utvecklingsomraden. | hamnen ska cirka 1500 bostader
samsas med handel, rekreation och moétesplatser. Genom en fornyelse av hamnomradet kan hela
staden fa en tydligare kontakt med Ostersjén, och med ett val avvagt innehall komplettera och starka
stadskdrnans attraktivitet. | ett sddant innehall ingar anlaggningar for kultur och besdksnaring i
kombination med handel och bostéader.

Ett handlingsprogram for utvecklingen av stadsdelen Norrtélje hamn har tagits fram,
Utbyggnadsstrategi for Norrtalje hamn, daterad 2016-05-13 och reviderad 2018-05-30.

Utbyggnadstrategin syftar till att vara ett styrdokument som beskriver hur utbyggnaden av den nya
stadsdelen Norrtdlje Hamn ska ske. Strategin ska utgéra en handbok for projektet genom att samla och
tydliggéra mal och principer for medverkande aktorer i utvecklingen av stadsdelen Norrtalje Hamn.

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 800, 761 28 Norrtalje Estunavagen 14 0176-710 00
plan@norrtalje.se Sid1av4

www.norrtalje.se


mailto:plan@norrtalje.se

NORRTALJE 2019-07-04
KOMMUN

Denna detaljplan ar en del av Norrtalje hamn och utbyggnadsstrategins checklista har gatts igenom av
projektgruppen och sammanfattas nedan.

Planforslaget uppfyller utbyggnadsstrategins mal och principer som helhet. Lokaler for
centrumverksamhet kommer att anordnas langs Hamnpromenaden och med flexibilitet i placering i
bottenplan mot évriga gator.

Lagkrav

Detaljplanen ar upprattad med standardférfarande enligt PBL (2010:900) i dess lydelse efter 2
januari 2015.

Samberedning

Arendet har beretts av Kommunstyrelsekontoret. Representanter fér Bygg- och miljdkontoret har
deltagit i arbetet.

Beskrivning av arendet

Planomradet omfattar cirka 4 650 kvm och &r lokaliserat i Norrtalje hamn. Hamnen ar centralt belagen
och ansluter direkt till stadskarnan i vaster och till Norrtaljeviken i s6der. Planen utgdr en del av det
fortsatta arbetet med att integrera hamnomradet med staden och omvandla det fran den tidigare
industri- och hamnverksamheten till bostadskvarter med lokaler for centrumandamal.

Kvarteret omgardas av och 6éverlappar delvis med skelettplanen for Norrtalje hamn som medger allman
platsmark for lokalgata och kaj. Vaster om planomradet ligger kvarter Angségen (kvarter 6) och

Siloparken. Oster om planomradet ligger kvarter Fartyget (kvarter 8). Kvarteret ligger i direkt anslutning
till Hamnpromenaden.

Konsekvensanalys/riskanalys

En behovsbeddmning har uppréttats. Behovsbeddmningen slar fast att ett genomférande av planen
kommer att paverka boendes och évrigas halsa pa foljande satt:

- Den tillkommande trafiken kommer att 6ka nagot. Bullerutredning och eventuella atgarder kommer att
redovisas under planarbetet.

- Omradet omvandlas fran industriandamal till bostader, vilket ger forbattrade upplevelsevarden och
forbattrade maojligheter for manniskor att vistas i omradet.

- Risk for paverkan av féroreningar fran marken kommer att minska efter det att marken har sanerats
fran befintliga féroreningar.

- Dagvattenhanteringen kommer starkas genom att rening genomférs innan utslapp i viken och
infiltrationsytor kommer att 6ka.

Genomférande av planen beddéms inte innebdra paverkan enligt 2 kap 3§ under férutsattning att:
- geoteknisk forstarkning av marken sker for att stabilisera marken och minska sattningar.
- Marksanering sker for att uppna de platsspecifika riktvardena for Norrtalje Hamn (Dnr 2016-1605).

- Atgarder fér att minska bullernivéerna vidtas.
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Forbattring av vattenkvaliteten kan forvantas i och med marksanering av omradet och den férbattrade
dagvattenhanteringen. Planférslaget medger 6kade mdjligheter till fordrojning och andelen hardgjord
yta minskar.

Planomradet beror riksintresset for kulturmiljévarden som stadskarnan utgér. Kommande bebyggelse i
hamnen ska férenas med bade smaskaligheten i stadskarnan och den storskaliga miljo som hamnen
tidigare utgjort. Ett genomférande av planen beddms inte paverka riksintresset negativt.

Kommunen gor bedémningen att planens genomférande inte innebar en betydande paverkan pa
miljon. En miljdkonsekvensbeskrivning enligt 6 kap miljébalken behdver inte upprattas. Planforslaget
hanteras utan en miljdbedémningsprocess.

Barnkonsekvensanalys

Barnperspektivet har beaktats genom att innergarden ger férutsattningar for bostadsnara rekreation,
lek och utevistelse. Det inglasade vaxthuset/vintertradgarden ger méjlighet till social samvaro mellan
boende under stor del av aret. For framfor allt barn och unga kan vaxthuset fylla en pedagogisk
funktion och bidra till att skapa intresse och forstaelse for natur och vaxtlighet. Norrtélje Hamn ska
vara till for alla aldrar. Stadsdelens utveckling ska vara attraktiv fér barn, ungdomar och aldre. Inom en
radie av 1 km fran planomradet finns ett antal férskolor samt skolor vilka tacker in arskurserna F-9
samt gymnasieskola.

Ekonomisk analys

Planen férvantas innebara ekonomiska konsekvenser for kommunen vad géller: fastighetsbildning, VA-
anlaggning och iordningsstallande av allman platsmark saval inom planomradet som pa angransande
planomrade. Framtida driftskostnader for allman plats tillfaller kommunen.

Intékter sker via markférsaljning av delar av fastigheterna Talje 3:1, Talje 3:16 och Smeden 1 samt
gatukostnadsersattning.

Jamstiélldhetsanalys
Ar inte tillamplig.

Aldre- och tillganglighetsanalys
Ar inte tillamplig.

Tidplaner

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits, forutsatt att
detaljplanen inte 6verklagas. Da ingen part har framfért erinran mot planférslaget kommer
planforslaget med stérsta sannolikhet inte att dverklagas.

Charlotte Kohler Helena Purmonen
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Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Kommunstyrelsekontoret Planavdelningen

Bilagor
1. Plankarta med bestammelser
2. Planbeskrivning
3. Granskningsutlatande
Beslut skickas till

Planavdelningen
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