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Mark- och exploateringsavdelningen
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Godkannande av exploateringsavtal i anslutning
till detaljplan for kvarteret Pramen, Norrtalje Hamn

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen godkanner exploateringsavtal i anslutning till detaljplan kvarteret Pramen, Norrtalje
Hamn, mellan Fastighets AB Insjovassen och kommunen.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Kommunstyrelsekontoret foreslar kommunstyrelsen att godkanna exploateringsavtalet mellan
Fastighets AB Insjovassen och kommunen. Som medpart ar bostadsrattsféreningen Norra Bathuset
sa som fastighetsagare av Pramen 1. Exploateringsomradet berérs av forslag till detaljplan for
kvarteret Pramen i Norrtélje stad med syfte att mojliggéra bostader.

Del av fastigheterna Talje 3:1, 3:16 och Smeden 1 som i detaljplanen ar utlagd som kvartersmark
Overlats till Fastighets AB Insjovassen for 9.039.407 kr. Fastighets AB Insjovassen erlagger
gatukostnadsersattning uppgaende till 18.466.720 kr. Kontraktssummorna ska justeras med hansyn
till konsumentprisindex forandring fran 2014-10-30 (basmanad) till senast kdnda manadsindex vid
erlaggandet av respektive kontrakissumma. Som sakerhet for betalningsskyldigheten staller Index
Residence AB (publ), 556561-0770 moderbolagsgaranti, enligt exploateringsavtalet.

Bakgrund

Exploateringsavtal géller del av ramavtal, godkant av kommunstyrelsen 2014-06-02 § 101, med
tillagg, godkant av kommunstyrelsen 2014-12-01 § 181.

Kommunen har tagit fram ett férslag till strukturplan, vision, dvergripande gestaltningsprinciper och
genomférandestrategi for ett stadsomvandlingsprojekt for bostader och lokaler i Norrtélje Hamn,
antaget av kommunfullmaktige 2012-04-02. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 2012-
06-20 uppdra till kommunstyrelsekontoret att starta en detaljplan, en s.k. skelettplan, for hela
hamnprojektet avseende gator och andra allmanna platser. Skelettplanen vann laga kraft den 2015-
01-13. Darefter har strategiska stallningstaganden, utveckling av gestaltnings- och
stadsbyggnadsprinciper mm sammanfattas i "Utbyggnadsstrategi for Norrtalje Hamn”.

Fastigheten Pramen 1 ags av Bostadsrattsféreningen Norra Bathuset i Norrtalje Hamn, 769633-
2878. Fastigheten Talje 3:1 och Talje 3:16 4gs av Kommunen. Smeden 1 8gs av ett kommunalt
bolag, Smeden 1 Norrtalje AB, 556989-8157.

Bostadsrattsforeningen Norra Bathuset i Norrtalje Hamn ar ett helagt dotterbolag inom Index-
koncernen. Bolag som kontrolleras av Index Residence AB (publ) har ingatt uppdragsavtal med
respektive bostadsrattférening avseende genomférandet och uppférandet av respektive kvarter.
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Fastigheten berdrs av férslag till detaljplan fér kvarteret Angsagen i Norrtélje stad med syfte att
mojliggora bostader. Detaljplanen kommer att omfatta kvartersmark.

Koppling till gallande styrdokument
Arendet bidrar generellt till Kommunfullmaktiges évergripande mal.

Lagkrav

Exploateringsavtal regleras i plan och bygglagen (2010:900) och definieras i lagen som ett avtal om
genomférande av en detaljplan mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetsagare
avseende mark som inte 4gs av kommunen. 6 kap. 39 — 42 §§.

Samberedning
Arendet har beretts av kommunsstyrelsekontorets samhéllsbyggnadsavdelning.
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Bild 1 Réd;narkerat omrade &r kvarteret 7, Pramen, iNortéine hamn.
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Kommunstyrelsekontoret foreslar kommunstyrelsen att godkanna exploateringsavtalet mellan
exploatéren och kommunen.

Geografiskt omfattar atagandena i exploateringsavtalet det markomrade som omfattas av forslag till
detaljplan for kvarteret Pramen i Norrtalje stad. Exploatéren forbinder sig att genomféra

exploateringen av kvartersmarken inom omradet.

Allmanna anlaggningar byggs ut av Kommunen i takt med att bebyggelsen uppfors och utformas
enligt Kommunens tekniska standard. Kommunen ar huvudman fér allman platsmark.

Exploatéren ska ombesorja och bekosta samtliga arbeten inom kvartersmark i exploateringsomradet.

Exploatéren ansvarar och bekostar den efterbehandling (sanering) av marken som erfordras
avseende kvartersmarken samt blivande gatumark som éverlamnas till Kommunen.

Exploateringsomradet ligger inom verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp.

Anlaggningsavgift for vatten och avlopp erlaggs enligt Kommunens, vid debiteringstillfallet gallande
VA-taxa.

For kvartersmark staller Norrtalie kommun som krav att det ska kunna omhandertas 50 % av ett 10-
minuters 20-arsregn inom fastigheten.

Erforderlig parkering ska av exploatéren anordnas inom kvartersmark.

Exploateringsomradet avses att kopplas till befintligt elnat och fjarrvarmenat. Méjlighet finns att dra
fram ledningar i gatunat for anslutning till telefoni och bredband vilket bekostas av exploattren.

Exploatoren rekvirerar och erlagger avgift for anslutning till el, bredband, eventuell fjarrvarme mm.
enligt vid varje tidpunkt géllande taxa.

| det fall det kravs justeringar eller kompletteringar pa allmanna anlaggningar som pakallas av
exploatdren, efter det att det byggts i Norrtalje Hamn, s& ansvar exploatéren for och bekostar
erforderliga atgarder inklusive skyddsatgarder.

Kommunen utfér omlaggning av befintliga spill- och dagvattenledningar som berdr
exploateringsomradet.

Omradet kommer att férses med sopsugsanlaggning. Bolaget forbinder sig att ansluta till
Kommunens sopsugsanlaggning inom Norrtélje hamn. Separat avtal har tecknats.

Avtalet ar villkorat av att kommunstyrelsen godkanner avtalet senast vid antagande av detaljplan
genom beslut som vinner laga kraft.

Konsekvensanalys/riskanalys

Exploateringsavtalet ar ett led i genomférandet av detaljplanen. Konsekvensen av att inte godkanna
exploateringsavtalet leder till att detaljplanen inte kan genomfoéras.
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Barnkonsekvensanalys
Ar inte tillamplig.

Ekonomisk analys

Bolaget erlagger kopeskilling till kommunen for del av fastigheterna Talje 3:1, 3:16 och Smeden 1
uppgaende till 9.039.407 kr. Fastighets AB Insjovassen erlagger gatukostnadsersattning uppgaende till
18.466.720 kr. Kontraktssummorna ska justeras vid bygglovet med hansyn till konsumentprisindex
forandring fran 2014-10-30 (basméanad) till senast kdnda manadsindex vid erlaggandet av respektive
kontraktssumma. Som sdkerhet fér summan staller Index Residence AB (publ), 556561-0770
moderbolagsgaranti, vilken bifogas exploateringsavtalet. Bolaget ska senast nar gata fram till
kvartersmarken ar anlagd i farbart skick exklusive ytskikt kontant erlagga kontraktssumman.

Jamstélldhetsanalys
Ar inte tillamplig.

Aldre- och tillganglighetsanalys
Ar inte tillamplig.

Tidplaner

Den preliminara tidplanen enligt nedan kan komma att paverkas av forutsattningar for
genomforandet. Parterna ska fortlbpande gemensamt revidera tidsplanen vid behov.

Godkannande och antagande kvartal 3, 2019
Lagakraft vunnen detaljplan kvartal 3, 2019
Markoverlatelser kvartal 4, 2020
Fardigstallande av allman platsmark (byggvag) kvartal 4, 2019
Fardigstallande av allman platsmark (finplanering) kvartal 3, 2022
Fardigstallande av anslutningspunkt VA kvartal 3, 2019
Inflyttning (fardigstallt kvarter) kvartal 1, 2022
Charlotte Kdhler Roger Gustafsson
Samhallsbyggnads direktor t.f. Avdelningschef
KSK samhallsbyggnad Mark- och exploateringsavdelningen
Bilagor

1. Exploateringsavtal, 2019-07-05
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Mark- och exploateringsavdelningen
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