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Handlaggare Elisabeth Frostklinga Till
Titel: Oversiktsplanerare Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
E-post: elisabeth.frostklinga@norrtalje.se

Beslut om granskning

Detaljplan for Bjérné etapp 3 och 3, del av fastigheten Osthamra 1:15, i Frétuna forsamling

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen beslutar att delegera beslutet om granskning till samhallsbyggnadsdirektoren.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Planforslaget innehaller drygt 600 bostader. Syftet med planen ar att mojliggéra byggnation av
bostéder och en skola i en samlad smahusbebyggelse med inslag av mindre flerbostadshus. Det
Okade underlaget ger en bra férutsattningar for service- och kollektivtrafikmajligheter.

Detaljplanen var utskickad pa samrad mellan 2017-10-12 — 2017-11-24. Inkomna synpunkter finns
sammanstallda i en samradsredogoérelse. Efter samradet har justeringar i planhandlingarna gjorts.
Storre forandringar som gjorts innebar att hamnomradet utgar ur planen och kommer att hanteras
separat i en lokaliseringsutredning. Konsekvenser for planforslaget ar beskrivna i en separat
miljbkonsekvensbeskrivning. Exploatéren bekostar planarbetet och évriga exploateringskostnader ar
reglerade i ett ramavtal.

Om beslutet fattas kan planarbetet fortsatta och skickas ut fér granskning under september, med
malet att hinna anta detaljplanen under 2019.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade varen 2012 att pabdrja arbetet med detaljplanen fér Bjornd etapp 2 och
3, del av fastigheten Osthamra 1:15.

Detaljplanen var utskickad pa samrad mellan 2017-10-12 — 2017-11-24. Inkomna synpunkter finns
sammanstallda i en samradsredogorelse. Efter samradet har justeringar i planhandlingarna gjorts.
Planbeskrivningen har uppdaterats med fortydliganden och kompletteringar kring bland annat MKN
vatten, artskydd, utdkad beskrivning av kompensationsatgarder for naturvarden, ianspraktagande av
jordbruksmark. | plankartan har den nordéstra delen med smabatshamn och batupplaggning tagits
bort. | dvrigt en del mindre justeringar.

Koppling till gallande styrdokument

Enligt Norrtélje kommuns 6versiktsplan, OP 2040 (antagen 2013-12-09), ska invanarantalet 6ka. For
att na kommunens befolkningsmal kravs en nyproduktion av bostader. | Utvecklingsplanen for
Norrtélje stad (antagen 2004-03-29) anges for Bjorno att "omradet ska utvecklas for aktiviteter och
boende som utgar fran omradets specifika kvalitéer och sa att de utgor ett komplement till stadens
utbud och boendekvalitéer.”

Lagkrav
Detaljplanen ar upprattad med normalt férfarande enligt PBL (2010:900).
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Samberedning

Arendet har beretts av Kommunstyrelsekontoret. Representanter fér Bygg- och miljdkontoret har
deltagit i arbetet.

Beskrivning av arendet

Planomradet begransas i vaster av Bjorno gard, i séder av Bjérnovagen och i norr av Norrtaljeviken. |
Oster avgransas ett tillrackligt stort omrade for att rymma dagvattenanlaggningar. Planomradet ar
cirka 114,5 ha och ligger cirka 3 km fran Norrtalje centrum. Planférslaget innehaller drygt 600
bostader. Syftet med planen ar att mdjliggéra byggnation av bostader och en skola i en samlad
smahusbebyggelse med inslag av mindre flerbostadshus. Omradet ar tankt att fa en karaktar av
tradgardsstad. Bostaderna ska ges narhet till naturen och vattnet vid Bjoérno gard utanfor Norrtalje.
Inom planomradet finns aven planer fér mindre centrumverksamhet, nya badbryggor, lekplats samt
utrymme for nddvandiga tekniska anlaggningar sa som dagvattendammar. Narmast Bjorné gard
bekraftas nuvarande anvandning for odling och bete.

Norrtalje

Gorlg

Oversiktskarta med planomrédet markerat.

Konsekvensanalys/riskanalys

En behovsbeddmning foér detaljplanen har gjorts 2015-08-31, dar man konstaterar att nagra fragor
skulle kunna ge upphov till betydande miljépaverkan och darmed ska beskrivas och bedémas i en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Sarskilt utpekas paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten i
Kvisthamraviken fran smabatshamnen och den nya bebyggelsen samt paverkan pa naturvarden pa
platsen. (Smabatshamnen har efter samradet tagits bort ur planen och kommer att utredas separat i
en lokaliseringsutredning.)

Planomradets lage i direkt anslutning till Norrtaljeviken innebar att det finns risk for éversvamning till
foljd av klimatférandringar med 6kad medeltemperatur, 6kad arsmedelnederbord och hogre
grundvatten och havsnivaer. For gator finns hojdsattning pa plankartan som sakerstaller att
bostadshusen kan placeras med fardigt golv ovan +3,0 m. Lagsta niva pa gatan ar +2,7 m.
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En dagvattenutredning med forslag pa atgarder har tagits fram fér detaljplanen som innebar att
takvatten infiltreras lokalt pa tomterna i sa stor utstrackning som mdjligt. Vatten fran gatorna
infiltreras till viss del i svackdiken langs de storre gatorna. Ovrigt dagvatten leds ut i tre dammar och
ett meandrande dike som férdrojer och renar vattnet sa att den sammanlagda paverkan bade pa
fléden och foéroreningsgraden pa det vatten som Idmnar planomradet blir lika eller battre jamfért med
fére exploateringen.

Det finns ocksa risk for vattenansamlingar bildas i den flackare delen av terrangen vid kraftiga regn.
Genom en genomtankt hojdsattning och utformning av marken sakerstalls att vatten vid extrema
regn kan ledas ut pa faltet via 6ppningar i bebyggelsen.

Planforslaget utgér ingen risk fér manniskors halsa.

Om beslutet inte fattas kan planférslaget inte genomféras.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvenserna ar positiva da narhet till naturen med dess rekreationsmajligheter och en
skola/forskola inom omradet ger en god uppvaxtmiljo foér barn. Utanfér skolan ordnas gangbanor och
plats for kantstensparkering for [Amning och hamtning av skolbarn. Busshallplatsen vid Bjorno gard
kommer att flyttas narmare skolan och utforas pa ett trafiksakert satt. | anslutning till busshallplats
och férskola bor cykelstall ordnas for att uppmuntra till kollektivt resande.

Ekonomisk analys

Fastighetsagaren bekostar planens framtagande.

Ett ramavtal finns mellan kommunen och exploatdren. Ett exploateringsavtal ska upprattas och
godkandas i samband med antagandet av planen. De ekonomiska konsekvenserna fér kommunen
behandlas i exploateringsavtalet. Punkter ur avtalet:

For att mojliggora bebyggelsen maste kommunen ordna anslutning till reningsverket genom
forlaggning av bottenledning éver Norrtéljeviken. Kommunen star for kostnaden.

e  Exploatéren bekostar utbyggnaden av alla allmanna anlaggningar sa som gator inom omradet
och Overlater dessa till kommunen mot en avgift i enlighet med ramavtalet. Kommunen bekostar
och uppfor en skola.

o Kommunen atar sig drift och underhall av allman plats sa som gator, dagvattenanlaggningar och
naturmark.

o Exploatdéren (kan vara annan tagare an Bjornd Mark) betalar anslutningsavgifter fér VA etappvis
under omradets utbyggnad i enlighet med ramavtalet.

o Exploatéren bekostar anlaggandet av allman plats och kvartersmark i omradet sdsom gator,
gang- och cykelvagar, stigar pa naturmark, samt badbryggor.

Jamstélldhetsanalys

Da planforslaget innehaller drygt 600 bostader i blandad form (villor, radhus och flerbostadshus) med
narhet till kollektivtrafik bedoms de sociala konsekvenserna som positiva utifran ett socialt- och
jamstalldhetsperspektiv. Det 6kade underlaget ger aven annu battre férutsattningar for service- och
kollektivtrafikmdjligheter.

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 800, 761 28 Norrtalje Estunavagen 14 0176-710 00
lan@norrtalje.se Sid3av4

www.norrtalje.se


mailto:plan@norrtalje.se

NORRTALJE 2019-07-26 2019-07-26
KOMMUN

Aldre- och tillganglighetsanalys

Planomradet ligger i direkt anslutning till kollektivtrafiknatet, Bjérnévagen, med busshallplatser
placerade vid infarten till omradet. Gator och mark fér bebyggelse foljer tillganglighetsstandard.
Omradet kommer troligtvis dra till sig malgruppen barnfamiljer.

Tidplaner
Om beslutet fattas kan planarbetet fortsatta och skickas ut for granskning under september.

Granskning kvartal 3 2019

Antagande kvartal 4 2019

Charlotte Kohler Helena Purmonen
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Kommunstyrelsekontoret Kommunstyrelsekontoret

Beslut skickas till

Planavdelningen
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