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BERORDA FASTIGHETER
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BAKGRUND

Hosten 2016 inkom Simply More AB med en forfrégan om att bygga bostéder pa sin fastighet
Karljohansvampen 1. Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott beslutade 2016-12-21 att
godkinna sokanden att pd egen bekostnad i samrad med Kommunstyrelsekontoret préva en ny
detaljplan for Karljohansvampen 1. Kommunen och bolaget har tréffat ett planeringsavtal rérande
planliggningen av Karljohansvampen 1 och bolaget har vidare, tillsammans med Kommunen,
upprittat ett forslag till en dndrad detaljplan for Karljohansvampen 1, med tillhdrande
planbeskrivning.

Syftet med detta avtal &r att klargdra hur exploateringen inom detaljplanen for Karljohansvampen 1
skall genomforas samt reglera Bolagets dtaganden gentemot Kommunen.

Bolaget har for avsikt att uppfora ett flerbostadshus om totalt 4 vaningar, vilket med ténkt
ligenhetssammansittning skulle ge ett tillskott om ca 25 ldgenheter inom planomradet.
AVTALSOMRADE

Planomrédet 4r beléget i Solbacka, ca 2 km nordost om centrala Norrtilje och omfattar ca 3 300
kvm, varav fastigheten Karljohansvampen 1 kvm utgor ca 1550 kvm. Omradet bestér av den

privatigda fastigheten Karljohansvampen 1 samt del av den kommunala fastigheten Télje 3:1.
Detaljplanen planldggs for bostéder, parkering, bussgata samt lokalgata.

Avtalsomradet Gverensstimmer med planomradet som framgar av plankartan tillhdrande
antagandehandlingen till detaljplanen for fastigheten Karljohansvampen 1 och del av fastigheten
Tilje 3:1 i Norrtélje stad, se bilaga 1.

AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal dr endast giltigt under forutséttning

att behérig politisk instans godkénner exploateringsavtalet senast vid antagande av detaljplanen.

att behdrig politisk instans antar detaljplan avseende projektet senast 2020-01-14 genom beslut
som vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om att kommunfullmiktige inte dr bunden av detta avtal vid
antagandeprévningen av detaljplanen.

Om parterna si verenskommer kan ovanstéende villkorstider forlingas om sérskilda skal
foreligger. Om avtalet forfaller pd ovanstiende grunder sker detta utan ersittningsrétt for nagondera
parten.
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AVTALSVILLKOR
1 §. Markregleringar

Ett omrade om ca 185 kvm fran den kommunala fastigheten Télje 3:1 ska Sverfdras till fastigheten
Karljohansvampen | for att tillgodose exploateringens parkeringsbehov. Se gronmarkerad yta i
bilaga 2. Samtidigt ska ett omréde om ca 55 kvm Overforas fran fastigheten Karljohansvampen 1 till
Kommunens fastighet Télje 3:1 for att mojliggdra uppforandet av en vindplan. Se rédmarkerad yta i

bilaga 2.

Kommunen ska, utan kostnad, erhalla all mark inom detaljplanen som angivits som allmén
platsmark. Samtidigt ska Bolaget, utan kostnad, erhdlla den kommunala mark inom detaljplanen
som angivits som kvartersmark for bostéder. Kommunen tar fram avtal for dverenskommelse om
fastighetsreglering, vilka Bolaget ansvarar for att de blir pdskrivna snarast efter at detaljplanen
vunnit laga kraft.

For Kommunen sker tilltréde till rodmarkerad yta (bilaga 2) i samband med att planen vunnit laga
kraft. Fér Bolaget sker tilltréde till gronmarkerad yta (bilaga 2) efter det att slutbesiktning skett av
Kommunens genomfdrande av anldggningar enligt 5 § nedan.

2 §. Lantmiteriforrittning

Kommunen ansvarar for att, pd grundval av verenskommelserna om fastighetsreglering i § 1, inge
ansékan om fastighetsreglering till Lantméteriet. AnsSkan skall ske snarast efter det att detaljplanen
har vunnit laga kraft. Ansokan och Gverenskommelse om fastighetsreglering finns bilagda avtalet i

bilaga 3.

Samtliga fastighetsbildningsatgirder, forrdttningskostnader och ledningsétgérder som erfordras for
exploateringens genomforande skall bekostas av Bolaget.

3 §. Ansvar inom kvartersmark

Bolaget ansvarar och bekostar samtliga anldggningar inom kvartersmark, vilket forutom bebyggelse
4ven omfattar bland annat ledningar. Det aligger Bolaget att svara for att gemensamma anldggningar
inom detaljplanens kvartersmark anldggs och bekostas, sdsom; cykelparkeringar, gronytor,
sopanldggning m.m.

Byggtrafik till och frin exploateringsomradet ska ske sa att stérningarna begrénsas i mojligaste mén.
Bolaget ansvarar for att informera berdrda grannfastigheter om de kommande exploateringsarbetena
som kan anses vara stérande. Hénsyn ska tas till siékra och funktionella allménna géng- och
cykelstrak, busshallplatser m.m. under byggtiden.
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4 §. Ataganden for uppfyllande av parkeringstal

Bolaget forbinder sig att folja Kommunens antagna parkeringsstrategi (2016-12-19) for exploatering
inom parkeringszon 3, sdvida Bolaget ej uppfyller de krav om vissa specifika mobilitetsataganden
for reducerat parkeringstal som framkommer i bilagt parkeringsavtal, bilaga 4.

Parkeringsavtalet tecknas i samband med detta avtals tecknande, senast innan detaljplanen gar upp
for antagande. Parkeringsavtalet forfaller i dess helhet om det vid bygglovsansdkan visar sig att
Bolaget i sin ansokan uppfyller de standardkrav for parkeringstal som framkommer av
parkeringsstrategin.

I enlighet med gillande parkeringsstrategi och med Bolagets angivna ldgenhetssammansittning
framkommer ett projektspecifikt parkeringstal om 17,66 ~ 18 parkeringsplatser, enligt nedan tabell.
D4 denna mingd ej ryms inom Bolagets egen fastighet finns behov av antingen en omférdelning av
ldgenhetssammansittningen for att minska det projektspecifika parkeringstalet eller alternativt félja
de olika mobilitetsatgirder som framkommer av parkeringsavtalet, for att pd sé stt erhélla reducerat
parkeringstal. I nedan tabell framkommer dven det reducerade parkeringstalet som ligger pa 15
parkeringsplatser samt ytterligare 1 parkeringsplats for bilpolsbil.

| Bil- och cykelparkeringstal

Lagenhets- Antal | Parkeringstal | Antal Parkeringstal | Antal Totalt antal Cykel | Totaltantal

fordelning rum exkl. besok parkeringsplatser | bestksplatser | besoksplatser | parkeringsplatser tal cykelparkeringsplatser
exkl. besok

1rum 22 0,58 12,76 0,1 2,2 14,96 1 22

2 rum 3 0,80 2,4 0,1 0,3 2,7 1,5 4,5

3rum 0 1,09 0 0,1 0 0 2 0

4 rum eller 0 1,26 0 0,1 0 0 2,5 0

fler

Summa - - 15,16 - 2,5 17,66 - 26,5

Reduktion - - -25% - -25% -25%

grona p-tal

Bilpoolsbil - = 4 - “ 1

Totalsumma | 25 - 11,37 - 1,87 14,24 - 26,5

5§. Anliggande av allmiin plats inom detaljplanen samt kostnader harfor

Kommunen ska vara huvudman for allmén plats. Kommunen ansvarar for projektering, upphandling
och anliggande av allmén plats.

Det &ligger Bolaget att inhdmta tillstdnd frén Kommunens gatu- och parkavdelning angaende var
och hur in- och utfarter frén fastigheten kan anliggas och anslutas till Kommunens gatuanldggning.
Anlidggningarna ska redovisas i hdjdsatta bygghandlingar, som ska godkénnas av Kommunens gatu-
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och parkavdelning innan arbetet med de fysiska atgirderna pabdrjas. Koordinatsystem enligt hojd
RH 2000, plan SWEREF 991800.

Det aligger Bolaget att inhéimta tillstdnd fran Kommunens gatu- och parkavdelning om ldampliga in-
och utfarter for exploateringens byggtrafik innan byggstart och 6vriga forberedande
exploateringsatgérder sker.

Om Bolagets atgirder kriver intrng pa allmén plats ska schakttillstind ansdkas om och vara
beviljat i god tid innan exploateringsarbetena péborjas.

Bolaget kommer att erligga gatukostnadsersittning enligt nedan kalkylerade kostnad, se bilaga 5.
Kommunen kommer att ta in anbud for projektering och anléggning av gatorna och direfter anlita
den entreprendr som anger ldgsta kostnaderna.

Gatukostnaderna har kalkylerats av Kommunen 2017-10-24 till 632 500 kronor. Kalkylen bifogas i
bilaga 5. Bolaget ska bekosta den totala kalkylerade kostnaden for allmén plats inom detaljplanen.

Erldggande av gatukostnader och sikerhet hérfor, ska stillas enligt f6ljande:

1. Bolaget ska dverlimna en bankgaranti giillande 600 000 (sexhundratusen) kronor till
Kommunen.

2. Senast 30 dagar efter att detaljplanen vunnit laga kraft, inlimnas bankgarantin enligt ovan
till Kommunen.

3. Inom 30 dagar frén det att slutbesiktning skett och samtliga anléggningar har godkénts, skall
Bolaget till Kommunen betala gatukostnaderna mot faktura i enlighet med ovan kalkylerade

belopp.

4. Tnom 30 dagar fran det att slutbetalning av samtliga anldggningar erhdllits, aterldmnar
Kommunen bankgarantin.

Vid drojsmal med betalningar utgar drdjsmélsrinta enligt réntelagen (1975:365) fran forfallodagen.

Kommunen kommer att anligga den allménna platsen innan Bolaget pabdrjar exploateringsarbeten
pa kvartersmark, enligt en tidplan som &verenskommes med Bolaget.

Eventuella skador pa viigar eller andra allménna anlédggningar inom detaljplanen, vilka kan hénféras
till exploateringsarbetena pd kvartersmark, skall dtgérdas och bekostas av Bolaget. [ samband med
slutbesiktning av byggnationen inom kvartersmark skall skadebesiktning ske och eventuell skador
ska atgdrdas skyndsamt. Bolaget bekostar och initierar besiktning.
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6 §. Administrativa kostnader

Med hinvisning till PBL 6 kap. 40 § kommer Kommunen att fakturera Bolaget f6r Kommunens
anstilldas skiliga tid for arbete med projektstyrning och uppféljning av fragor kopplade till
plangenomforandet och detta avtal. Kommunens timmar debiteras i enlighet med Kommunens
gillande taxa, beslutad i kommunfullméktige.

7 §. Nybyggnadskarta, lov och tillstind
Bolaget ans6ker om och bekostar nybyggnadskarta samt erlagger avgift for bygglov.

Bolaget ombesorjer att Gvriga for exploateringen erforderliga tillstind, lov och godkénnanden soks,
bekostas och efterfoljs.

8 §. VA-anslutningar

Bolaget skall samrada med Kommunen vid planering av bebyggelsen inom fastigheten vad giller de
tekniska forutsittningarna att ansluta till Kommunens vatten-, spill-, och dagvattenanléggningar.
VA-anslutning sker till kommunal forbindelsepunkt.

Det aligger Bolaget att betala anldggningsavgifter for anslutning av fastigheten till Kommunens
allminna vatten- och avloppsanliggning i enlighet med Kommunens, vid varje tillfille, géllande
V A-taxa och vid tidpunkten for anvisning av forbindelsepunkt.

Kostnader for eventuella nya forbindelsepunkter eller flytt av befintliga forbindelsepunkter regleras
enligt géllande VA-taxa.

9 §. Dagvatten

Dagvattenhantering inom planomrédet ska ske i enlighet med Kommunens antagna
dagvattenstrategi, antagen i kommunfullméktige 2017-11-06. Kommunens fértydligande av detta
finns i bilaga 6; Riktlinjer for dagvattenhantering vid exploatering. Dagvattenhanteringen ska
samrédas och godkinnas av Kommunen innan byggstart. Anliggningen, samt projektering av
denna, bekostas av Bolaget.

I och med exploateringen av Karljohansvampen 1 behdver et storre helhetsgrepp tas kring regn och
skyfallshantering inom en storre radie kring fastigheten. De planerade dtgéirderna for hantering och
fordrojning av olika slags regn och skyfall &r ett delat ansvar mellan Kommunen och VA-

huvudmannen och i detta fall dven for Bolaget. I samband med att detaljplanen for

Karljohansvampen 1 vinner laga kraft kommer atgérderna for detta att projekteras av Kommunen

och projekteringen kommer bland annat att mynna ut i en kostnadsfordelning utifién de méngder L/

N\

vatten som Kommunen respektive fastigheten Karljohansvampen 1 ansvarar for att omhénderta. Q\&L\
J

s
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Av de kostnader som uppkommer ansvarar Bolaget for sin del av totalen. Bolaget erligger till
Kommunen ersittning for faktiskt uppkomna kostnader for de delar av atgérderna som de bir
ansvaret for. Ersittningen uppgar dock som hogst till ett belopp om 250 000 kr.

10 §. Ovriga anslutningar
Bolaget rekvirerar och erligger avgift for anslutning till el, bredband, eventuell fjérrvirme m.m.
Om inom exploateringsomradet befintliga elledningar eller dvriga ledningar behover dndras eller
flyttas forbinder sig Bolaget att ombesorja samt bekosta erforderliga arbeten.

11 §. Sophantering
Det &ligger Bolaget att ordna sophanteringen s att placering av sopkérl sker i direkt anslutning till
plats dér renhéllningsfordon kan ang6ra och stanna.

12 §. Ovriga exploateringsétgiirder
Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga vriga exploateringsatgérder for genomftrande av
projektet, sdvida inte annat framgér av detta avtal.

13 §. Tidplan

Projektets preliminéra tidplan &r enligt foljande:

Lagakraftvunnen detaljplan” Q12020
Start av byggnation pé allmén plats Q22020
Start av byggnation pa kvartersmark Q1 2021
Firdigstéllande av byggnation Q22022

Den preliminira tidplanen enligt ovan bygger pé en optimal process och kan komma att &ndras.
Parterna ska fortlspande revidera tidplanen vid behov.

* Vid eventuell verklagan av detaljplanen kan processen for éverklagan komma att forskjuta tidpunkten for lagakraftvunnen plan
avsevdirt.




Exploateringsavtal NORRTALJE KOMMUN
Karljohansvampen | och del av 8(9)
fastigheten T#lje 3:1 i Norrtdlje stad

14 §. Overlatelse av avtalet och figarforindringar

Detta avtal far inte Sverlatas utan Kommunens skriftliga medgivande. Sker dverlételse till annan
part eller om foréndringar sker i Bolagets styrelsestruktur, dger Kommunen ritt att i insikt ddrom
och dirtill ge sitt skriftliga godkénnande till styrelsens nya sammanséttning. Denna rétt upphor nér
Bolaget fullfsljt sina taganden i enlighet med detta avtal.

15 §. Forbehall vid overlatelse av fast egendom
Bolaget forbinder sig vid vite att vid varje dverlatelse av fast egendom som omfattas av detta avtal,
antingen gora forbehall om att varje ny dgare till alla delar 6vertar kvarstaende forpliktelser enligt
avtalet, inklusive denna vitesklausul till forman f6r Kommunen, eller att Bolaget kvarstér vid sina
forpliktelser gentemot Kommunen dven efter verlatelsen av den fasta egendomen. Vitet skall
motsvara kostnaderna for fullfsljande av kvarstaende forpliktelser enligt detta avtal.
Kopia av avtal om dverlételse av fast egendom som omfattas av detta avtal skall tillséindas
Kommunen.

16 §. Skadestand
Skulle Kommunen eller Bolaget inte fullfélja sina ataganden enligt detta avtal, 4ger motparten rétt
till skilig erséttning.

17 §. Tvist

Tvist med anledning av detta avtal skall avgoras av allmén svensk domstol.

Signatursida foljer
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Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Underskrifter

Norrtilje den 2019- 2l Norrtilje den 2019- 075

Norrtélje kommun
For kommunstyrelsen >

2 -

£ /8T 7> /

. ‘v F . /
"/ STl 27 k—;/é . | €~
AAten !

Bino Drummond
KOfmunstyrelsens ordf.

Namnfor tydligande

Liv Braather;\S

Exploateringsingenjor
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Bilaga 3 - Ans6kan om lantmateriforrattning

Overenskommelse om fastighetsreglering 1
Tilje 3:1, Karljohansvampen 1

ANSOKAN OCH OVERENSKOMMELSE OM

FASTIGHETSREGLERING
BERORDA FASTIGHETER
Stockholm Lén
Norrtélje Télje 3:1 Norrtdlje kommun Org.nr. 212000-0217
Box 800
761 28 Norrtilje
Nedan kallad Kommunen
Kontaktperson: Liv Braathen; liv.braathen@norrtalje.se
Stockholm Lin
Norrtilje Karljohansvampen 1 Simply More AB Org.nr. 556489-6016
Planetvigen 66
761 64 Norrtélje
Nedan kallad Bolaget
Kontaktperson: Michael Nilsson; michael.nilsson@simplymore.se
BAKGRUND

Hosten 2016 inkom Simply More AB med en forfragan om att bygga bostider pd sin fastighet
Karljohansvampen 1. Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2016-12-21 att
godkinna skanden att p& egen bekostnad i samrdd med Kommunstyrelsekontoret préva en ny
detaljplan for Karljohansvampen 1. GenomfGrandet av detaljplanen fordrar en fastighetsreglering
ddr mark dverfrs mellan fastigheterna Karljohansvampen 1 och Télje 3:1.

FASTIGHETSREGLERINGEN AVSER

Ett omrade pé ca 185 kvm pé fastigheten Télje 3:1 ska Sverforas till fastigheten Karljohansvampen
1 for att tillgodose exploateringens parkeringsbehov, se gronmarkerad yta pé bilaga 1. Samtidigt ska
ett omrade pa ca 55 kvm dverforas fran fastighet Karljohansvampen 1 till kommunens fastighet

Tilje 3:1 for att mojliggdra uppforandet av en viindplan, se rodmarkerad yta pd bilaga 1.

Den exakta ytan faststills av Lantmiteriet i samband med forréttningen. Parterna dr skyldiga att tala
mindre justeringar av markens areal, gréinser, rattigheter m.m. som Lantmiiteriet anser nodvindiga.

KOPESKILLING, MELLANLIKVID

Fastighetsregleringen ska verkstillas utan ersittning for ndgondera part.




Overenskommelse om fastighetsreglering 2
Tilje 3:1, Karljohansvampen 1

VILLKOR

1§. Tilltridesdag

Fér Kommunen sker tilltride till rédmarkerad yta (bilaga 1) i samband med att planen for
Karljohansvampen 1 vunnit laga kraft. For Bolaget sker tilltréde till gronmarkerad yta (bilaga 1)

efter avstimning med Kommunen, efter det att slutbesiktning skett av allmén plats inom
detaljplanen.

2 §. Forrittningskostnader

Bolaget star for samtliga forréttningskostnader.

3 §. Aktmottagare

Kopia av de slutliga forrittningshandlingarna (akten) ska skickas till: Norrtdlje kommun, Mark- och
exploateringsavdelningen, Att: Liv Braathen, Box 800, 761 28 Norrtélje samt till Simply More AB,
Att: Michael Nilsson, Planetvigen 66, 761 64 Norrtilje.

3 §. Ansokan om lantmiiteriforriittning

Denna 6verenskommelse utgdr dven anstkan om lantméteriforrittning.

Denna Sverenskommelse #r upprittad i 3 (tre) exemplar av vilka parterna tagit var sitt och ett
exemplar har skickats till Lantméterimyndigheten.

Underskrifter

i TV <74
Norrtilje 201§- ......... Norrtilje 2018- O% 7}7
Agare av Tiilje 3:1 Agare av Karljohansvampen 1
Norrtélje kommun Simply More AB

For kommunstyrelsen

Roger Gustafsson
Tf. Mark- och Exploateringschef

Liv Braathen
Exploateringsingenjor
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Bilaga 4 - Parkeringsavtal

NORRTALJE e 161406
KOMMUN

Parkeringsavtal f6r Karljohansvampen 1

Norrtélje kommun, 212000-0217 ("Kommunen”) och Simply More AB, 556489-6016
("Fastighetsdgaren”), ingar harmed féljande avtal avseende tillhandahallande av
parkeringsplatser vid exploateringen av fastigheten Karljohansvampen 1 ("Fastigheten”).

1.

1.1

OVERENSKOMMELSE

Fastighetsagaren har valt att I16sa sin skyldighet att, enligt detaljplan och
géllande parkeringsnorm, ordna utrymme for parkering pa satt som framgar av
detta avtal avseende angivna bil- och cykelparkeringstal, férdelningar och
begransningar. Bilaga 1 Mobilitetsatgarder innehaller férutsattningar och
resultat (krav) fér Fastigheten fér att Kommunen ska kunna reducera
parkeringstalet. Fastighetsagaren &r inférstddd med att reduktionen enbart
m&jliggdrs om Fastighetsdgaren uppfyller samtliga sina ataganden avseende
samutnyttjande och mobilitetsatgarder enligt detta avtal och att sddana
ataganden &r av vasentlig betydelse fér Kommunen.

| Bil och cykelparkeringstal
Lagenhets- Antal | Parkeringstal | Antal Parkeringstal | Antal Totalt antal Cykel | Totalt antal
fordelning rum exkl. besok parkeringsplatser | besoksplatser | besoksplatser | parkeringsplatser | tal cykelparkeringsplatser
exkl. besok
1rum 22 0,58 12,76 0,1 2,2 14,96 1
2 rum 3 0,80 2,4 0,1 0,3 2,7 15
3rum 1,09 0 0,1 0 0 2
4 rum eller 1,26 0 0,1 0 0 2,5
fler
Summa 15,16 2;5 17,66
Reduktion -25% -25% -25%
grona p-tal
Bilpoolsbil 1
Totalsumma | 25 11,37 1,87 14,24

Fastigheten ska ordna femton (15) bilparkeringsplatser foér boende och
besokare till boende samt en (1) bilparkeringsplats for bilpoolsbil. Fastigheten
ska ordna (tjugosju) 27 cykelparkeringsplatser, varav fjorton (14) ska ordnas
inomhus och tretton (13) ska ordnas utomhus.

1.2 Fastighetsagaren atar sig att tillse att de bil- och cykelparkeringsplatser som
anges i punkt 1.1 tillhandahalls pa Fastigheten fr.o.m. det att Kommunen
utfardat slutbesked avseende Fastigheten.
1.3 Varje bilparkeringsplats ska alltid vara tillganglig fér in- och utfart utan att vara
beroende av annan omsténdighet sdsom exempelvis att annan
bilparkeringsplats &r ledig.
POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT \/
Box 803, 761 28 Norrtélje Estunavagen 14 0176-710 00
Barn- och utbildningskontoret kontaktcenter@norrtalie.se /7//’7///»

www.norrtalje.se



NORRTALJE

2019-03-26

KOMMUN

1.4

1.5

1.6

1.7

3.1

3.2

3.3

Fastighetségaren atar sig vidare att tillhandahalla de boende pa Fastigheten
de mobilitetsatgarder som framgar av Bilaga 1 ("Mobilitetsatgérderna”).
Mobilitetsatgarderna ska tillhandahallas pa angivet sétt fran och med det att
den férsta boenden erhaller tilltrade till boende pa Fastigheten och i tio (10) &r
réknat fran det att Kommunen utfardat slutbesked avseende Fastigheten.

Fastighetségaren ska vartannat kalenderar, med det férsta kalenderaret efter
det att den férsta boende erhallit tilltrade till Fastigheten sdsom kalenderar ett,
avge en skriftlig rapport till Kommunen. Rapporten ska omfatta beskrivning av
status och anvandningen av Mobilitetsatgarderna under de tva gangna
kalenderéaren. Av rapporten ska framga a) bilpoolsbilarnas beléggningsgrad
innefattande antal personer som anvént bilpoolsbilar, och b) en éversiktlig
redogdrelse av hur 6vriga tillgangliga resurser/tjanster nyttjats, under den
tvaarsperiod som rapporten avser samt hur planeringen av mobilitetstjansterna
i kommande period avses drivas.

Fastighets&garen ar inférstddd med att nu éverenskomna parkeringstal och
Mobilitetsatgarder avseende Fastigheten baseras pa (i) att férdelningen av
lagenheter och verksamheter, och (ii) att parkeringstalen, avseende
Fastigheten, anordnas och uppratthalls.

Kommunen har, om Kommunen anser att det finns anledning att anta att
Fastighets&garen inte fullgjort sina dtaganden enligt detta avtal, ratt att pa
begéran ta del av Fastighetségarens bokféring, rakenskaper, avtal och annan
information i den utstrackning som kravs for att kontrollera att
Fastighets&garen fullgjort sina ataganden enligt detta avtal.

OVERLATELSE AV SKYLDIGHETERNA ENLIGT DETTA AVTAL

Det aligger Fastighetsagaren (och samtliga eventuella senare &gare av
Fastigheten) att tillse att Fastighetsagarens ataganden enligt detta avtal alaggs
senare agare av Fastigheten. Fastighetsagaren far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande éverlata de skyldigheter som framgar av detta avtal.

VITE

Om Fastighetségaren brister i sitt atagande i enlighet med vad som regleras i
punkterna 1.1, 1.2 eller 1.3 utgar for varje brist, sdsom avseende antal,
placering och/eller annan atgard som motverkar tankt nyttjande av
bilparkeringsplatser, ett vite om 450.000 kr, samt for varje brist, avseende antal
och/eller placering av cykelparkeringsplatser, ett vite om 50.000 kr.

Om Fastighetséagaren brister i sitt atagande i enlighet med vad som regleras i
punkt 1.5 utgér ett vite om 100.000 kr per pabdrjad 30-dagarsperiod. Utéver
ndmnda I6pande vite utgar ett engéngsvite om 30 prishasbelopp (enligt
Socialférsakringsbalken) per bilpoolsbil som brister, vilket motsvarar kostnaden
att ordna de parkeringsplatser som reducerats med hjalp av bilpool, eller att
Fastighetségaren ordnar tre (3) bilparkeringsplatser inom Fastigheten.

Vid brott mot atagande i enlighet med vad som regleras i punkt 2 utgar ett vite
om 30 prisbasbelopp (enligt socialférsakringsbalken).

Y

POSTADRESS
Box 803, 761 28 Norrtélje

BESOKSADRESS KONTAKT P
Estunavagen 14 0176-710 00 s ,}7/””'

Barn- och utbildningskontoret kontaktcenter@norrtalie.se

www.norrtalje.se 2 (4)



e 2019-03-26
NORRTALJE
KOMMUN
3.1 Ovanstaende viten, vilka ska erlédggas av Fastighetsagaren till Kommunen, har

Sverenskommits och beraknats utifran bl.a. kostnaden for att anlagga en
bilparkeringsplats, den reduktion av parkeringstal som medgetts som en féljd
av utfasta Mobilitetsatgarder samt mot bakgrund av att det ar av vasentlig
betydelse for Kommunen att minimera parkering pa gatumark och att
sakerstalla att Fastighetsagaren efterlever 6verenskomna ataganden.

3.2 Om skyldighet att erlagga vite uppkommit utan Fastighetsdgarens medverkan
och skyldigheten har sin grund i omsténdighet helt bortom Fastighetsagarens
kontroll, kan Kommunen ensidigt efterge skyldigheten att erlagga vite, eller
skalig del darav.

4, INDEXUPPRAKNING

Viten angivna i punkter 3.1 - 3.3 ska vara indexreglerade pa sa séatt att de
justeras i enlighet med KPI med mars 2019 som basmanad.

5. AVTALSTID

Detta avtal galler fran dagen fér dess undertecknande och darefter for en tid av

25 ar fr.o.m. det att Kommunen utférdat slutbesked avseende Fastigheten. Om
avtalet inte skriftligen sagts upp till upphérande med iakttagande av en
uppségningstid om sex manader loper det darefter for en tid av tre &r och
forlangs sedan med ett ar i taget om det inte sagts upp med iakitagande av
sex manaders uppsagningstid.

6. MEDDELANDEN

Meddelanden, krav eller reklamationer i anledning av detta avtal ska
oversandas med bud eller rekommenderat brev till den adress som angivits
ovan eller till den adress som nagon av Parterna senare skriftligen meddelar.
Ett meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:

a)

b)

vid 6verlamnandet om meddelandet &r avlamnat med bud;

om avsant via e-post samma dag som e-posten avsants under
forutsattning att det aven skickats med rekommenderat brev samma dag;
och

tre (3) vardagar efter avlamnandet for postbefordran om meddelandet har
avsants med rekommenderat brev.

(Signatursida féljer)
POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 803, 761 28 Norrtélje - Estunavégen 14 0176-710 00

Barn- och utbildningskontoret

kontaktcenter@norrtalje.se
www.norrtalje.se
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KOMMUN

Datum M_z,/?

Simply More AB

/
Freuar Ve

\ / ) 1
\ ‘!‘ g | ¢ : \
Datum /] L L L 1

Norrtalje kommun

([ O~

\___Charlotts Kahler
Samhallsbyggnadsdirektor

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 803, 761 28 Norrtélje Estunavégen 14 0176-710 00
Barn- och utbildningskontoret kontaktcenter@norrtalje.se
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Bilaga 1 till Parkeringsavtal
2019-03-28

NORRTALJE
KOMMUN

Bilaga 1 - Mobilitetsatgarder

Fastighetsdgaren har valt att arbeta med mobilitetsatgarder vilket innebar att
parkeringstalet kan reduceras med 25%. | denna bilaga framgér Fastighetsdgarens
skyldigheter och dtaganden som kravs for att uppfylla de krav som medger 25%
reducering av parkeringstalet. Mobilitetsatgérderna ska ge incitament att é@ndra
beteende och ge boende méjligheter att nyttja I6sningar som minskar behovet av en
privatagd bil.

Bilpool:

Fastighetsigaren ska tillhandahalla 1 bilpoolsbil, dar:

e Samtliga boende och verksamma i Fastigheten ska erbjudas ett medlemskap i
bilpoolen. Kostnaden fér medlemskapet i bilpoolen ska inga i manads-
avgiften/hyran for bostaden/lokalen i minst 5 ar.

o Fastighetsagaren ska tillse att den rorliga kostnaden for respektive brukare ska
vara skilig och konkurrenskraftig jamfort med rorliga kostnader som andra
bilpoolsaktorer tillampar.

e Bilpoolen ska finnas pa plats redan vid inflyttning.

e Bekostandet av upprattandet och ansvaret fér genomférande, uppféljning och
rapportering ligger helt pa Fastighetsdgaren.

e Kommunens trafikplanerare ska ha tillgang att betrdda Fastigheten under
kommunens slutbesiktning for att sidkerstélla att bilpoolsbilar finns pa plats i
eller i anslutning till Fastigheten innan inflyttning.

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 803, 761 28 Norrtélje Estunavagen 14 0176-710 00
Barn- och utbildningskontoret kontaktcenter@norrtalie.se

www.norrtalje.se
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Bilaga 6 - Riktlinjer fér dagvattenhantering
Sida 1 av 2

NORRTAL] E ll)Dalt\Llllm Arendenummer
KOMMUN 2018-05-29

Riktlinjer for dagvattenhantering inom verksamhetsomrade fér
dagvatten vid exploatering i Norrtalje kommun

Norrtélje kommuns dagvattenstrategi &r det styrande dokument som reglerar hur dagvatten
ska hanteras vid bland annat exploatering. Dagvattenstrategin antogs av
Kommunfullméktige 2017-11-06, § 229.

For att tydliggdra hur kommunen tolkar strategin och vilka krav som stélls pd exploatdren
har detta dokument tagits fram.

Fastighetsdgarens ansvar

Fastighetsigaren har ansvar for anldggningar inom fastigheten. Det giller till exempel
funktion, drift och underhéll av férdrjnings- och reningsanldggningar samt ansvar for
kvalitet pd utgdende vatten fran fastigheten. Fastighetségaren ansvarar for att omhénderta
dagvattnet pd ett sitt som inte paverkar grannfastigheterna eller miljon negativt.

Minimera dagvattenfléden
e Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt genom infiltration och i andra hand
fordrojas inom tomtmark, for att minimera de dagvattenfloden som behover tas
omhand utanfor fastigheten.

e Om det kan styrkas att lokal infiltration inte &r m&jlig ska tminstone 50 % av ett
10-minuters 20-arsregn fordrdjas pa fastighetsmark, motsvarande 85 m*/hareq area.

e Dagvatten som inte kan infiltreras inom fastigheten omhéndertas, efter fordrojning
pa fastigheten, genom den kommunala dagvattenanldggningen, med
anslutningspunkt vid fastighetsgrans.

Dagvattenhanteringen &r en del av vattnets kretslopp och erbjuder
ekosystemtjanster
e Anvind dagvatten for bevattning av trid och planteringar dér det &r mojligt, vilket
samtidigt bidrar till fordréjning.

e Integrera Oppna dagvattenldsningar i parker, gronomraden och idrottsplatser for att
ytterligare nyttja dagvattnets ekosystemtjénster.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON TELEFAX E-POST
Box 802, 761 28 Norrtélje Estunavagen 14 0176-710 00 0176-711 04 kommunstyrelsen@norrtalje.se

norrtalje.se VATTEN- OCH AVLOPPSAVDELNINGEN



NORRTALJE
KOMMUN

Dagvattenhanteringen far inte paverka miljokvalitetsnormer for vatten
negativt
e Vid alla férindringar som kan medféra paverkan pa yt- eller grundvatten ska en
dagvattenutredning kunna visa att miljkvalitetsnormerna for vatten (MKN) inte
forsamras pa nigon parameter i enlighet med vattendirektivet och svensk
vattenforvaltning

Dagvatten ska vid behov renas
e Dagvatten som inte infiltreras ska fordrdjas och renas sa néra killan som mdjligt.

e Det vatten (regnvatten, grundvatten och processvatten) som kan uppsté vid
byggarbeten, ska renas innan utsldpp till recipient/ledningsniit.

e Dagvatten fran hardgjorda ytor i industriomraden betraktas som fororenat och ska
renas.

e Vigdagvatten ska ledas till oljeavskiljare/sedimentationsdamm.

o Oljeavskiljande atgirder ska tillimpas vid parkeringsplatser for > 50 personbilar,
om inte nirliggande recipienters kénslighet kréver att atgérder vidtas dven vid ett
liigre antal parkeringsplatser.

e Golvbrunnar ska undvikas i parkeringshus och garage. I parkeringshus under tak ska
golv sopas och inte spolas. Vatten frén eventuella golvbrunnar kan efter slam- och
oljeavskiljning avledas till spillvattennétet.

Undvik anviandande av miljostérande @mnen i byggnads- och
anlaggningsmaterial
e Verksamhetsutévaren ska i enlighet med forsiktighetsprincipen iaktta de
begrinsningar och vidta de forsiktighetsmatt i Gvrigt som behdvs for att forebygga,
hindra eller motverka uppkomsten av skada eller oldgenhet for ménniskors hilsa
eller miljon.

e Amnen som ska undvikas i material i utemiljon som exponeras for nederbord:
—  Amnen pa forteckningar dver sérskilt miljostérande d&mnen kopplade till EU:s
ramdirektiv for vatten (2000/60/EG).
— Konstgddsel
— Kemiska bekdmpningsmedel

Fastighetsdgare och allmén platsmarkhallare féreslas debiteras for
kommunal dagvattenhantering
e VA-avdelning har foreslagit inférande av en kommunal dagvattentaxa fr.o.m. 1
januari 2019, som Kommunfullméktige kommer att ta stéllning till i november 2018,



