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EXPLOATERINGSAVTAL

Karljohansvampen 1 och del av fastigheten Tilje 3:1 i Norrtilje stad

BERORDA FASTIGHETER

Karljohansvampen 1, Tilje 3:1

PARTER

Norrtélje kommun Org. nr. 212000-0217
Box 800
761 28 Norrtilje

nedan kallad Kommunen

Simply More AB Org. nr. 556489-6016
Planetvigen 66
761 64 Norrtilje

nedan kallad Bolaget

Bilagor:

Bilaga 1 — Planomréadet

Bilaga 2 — Omrade for fastighetsreglering

Bilaga 3 — Anstkan om lantméteriforréttning

Bilaga 4 — Parkeringsavtal

Bilaga 5 — Gatukostnadskalkyl

Bilaga 6 — Riktlinjer for dagvattenhantering vid exploatering
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BAKGRUND

Hosten 2016 inkom Simply More AB med en forfrdgan om att bygga bostéider pa sin fastighet
Karljohansvampen 1. Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott beslutade 2016-12-21 att
godkénna s6kanden att pd egen bekostnad i samrdd med Kommunstyrelsekontoret préva en ny
detaljplan for Karljohansvampen 1. Kommunen och bolaget har triffat ett planeringsavtal rorande
planldggningen av Karljohansvampen 1 och bolaget har vidare, tillsammans med Kommunen,
upprittat ett forslag till en dndrad detaljplan for Karljohansvampen 1, med tillhdrande
planbeskrivning.

Syftet med detta avtal &r att klargora hur exploateringen inom detaljplanen for Karljohansvampen 1
skall genomforas samt reglera Bolagets ataganden gentemot Kommunen.

Bolaget har for avsikt att uppfora ett flerbostadshus om totalt 4 vaningar, vilket med ténkt
lagenhetssammanséttning skulle ge ett tillskott om ca 25 ldgenheter inom planomradet.
AVTALSOMRADE

Planomréadet 4r beldget i Solbacka, ca 2 km nordost om centrala Norrtélje och omfattar ca 3 300
kvm, varav fastigheten Karljohansvampen 1 kvm utgér ca 1550 kvm. Omréadet bestér av den

privatiigda fastigheten Karljohansvampen 1 samt del av den kommunala fastigheten Télje 3:1.
Detaljplanen planldggs for bostidder, parkering, bussgata samt lokalgata.

Avtalsomridet dverensstimmer med planomradet som framgér av plankartan tillhdrande
antagandehandlingen till detaljplanen for fastigheten Karljohansvampen 1 och del av fastigheten
Télje 3:1 i Norrtdlje stad, se bilaga 1.

AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal dr endast giltigt under férutsdttning

att behorig politisk instans godkénner exploateringsavtalet senast vid antagande av detaljplanen.

att behdrig politisk instans antar detaljplan avseende projektet senast 2020-01-14 genom beslut
som vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om att kommunfullméktige inte &r bunden av detta avtal vid
antagandeprévningen av detaljplanen.

Om parterna s& dverenskommer kan ovanstaende villkorstider forlingas om sérskilda skél
foreligger. Om avtalet forfaller p& ovanstaende grunder sker detta utan erséttningsrétt for ndgondera
parten.

AL~
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AVTALSVILLKOR
1 §. Markregleringar

Ett omrdde om ca 185 kvm frdn den kommunala fastigheten Télje 3:1 ska Gverforas till fastigheten
Karljohansvampen 1 for att tillgodose exploateringens parkeringsbehov. Se gronmarkerad yta i
bilaga 2. Samtidigt ska ett omradde om ca 55 kvm 6verforas fran fastigheten Karljohansvampen 1 till
Kommunens fastighet Télje 3:1 for att mojliggora uppforandet av en vidndplan. Se rédmarkerad yta i

bilaga 2.

Kommunen ska, utan kostnad, erhalla all mark inom detaljplanen som angivits som allmén
platsmark. Samtidigt ska Bolaget, utan kostnad, erhélla den kommunala mark inom detaljplanen
som angivits som kvartersmark for bostdder. Kommunen tar fram avtal f6r 6verenskommelse om
fastighetsreglering, vilka Bolaget ansvarar for att de blir paskrivna snarast efter att detaljplanen
vunnit laga kraft.

For Kommunen sker tilltréde till rédmarkerad yta (bilaga 2) i samband med att planen vunnit laga
kraft. For Bolaget sker tilltrdde till gronmarkerad yta (bilaga 2) efter det att slutbesiktning skett av
Kommunens genomftrande av anldggningar enligt 5 § nedan.

2 §. Lantmiteriforrittning

Kommunen ansvarar for att, pa grundval av 6verenskommelserna om fastighetsreglering i § 1, inge
ansGkan om fastighetsreglering till Lantmiteriet. Ansokan skall ske snarast efter det att detaljplanen
har vunnit laga kraft. Ansékan och verenskommelse om fastighetsreglering finns bilagda avtalet i

bilaga 3.

Samtliga fastighetsbildningsétgérder, forrdttningskostnader och ledningsatgérder som erfordras for
exploateringens genomférande skall bekostas av Bolaget.

3 §. Ansvar inom kvartersmark

Bolaget ansvarar och bekostar samtliga anldggningar inom kvartersmark, vilket férutom bebyggelse
dven omfattar bland annat ledningar. Det &ligger Bolaget att svara for att gemensamma anldggningar
inom detaljplanens kvartersmark anléggs och bekostas, sdsom; cykelparkeringar, gronytor,
sopanldggning m.m.

Byggtrafik till och fran exploateringsomrédet ska ske sa att stérningarna begrédnsas i mojligaste man.
Bolaget ansvarar for att informera berdrda grannfastigheter om de kommande exploateringsarbetena
som kan anses vara storande. Hansyn ska tas till sékra och funktionella allmédnna géng- och
cykelstrék, busshallplatser m.m. under byggtiden.
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4 §. Ataganden for uppfyllande av parkeringstal

Bolaget forbinder sig att folja Kommunens antagna parkeringsstrategi (2016-12-19) for exploatering
inom parkeringszon 3, sdvida Bolaget ej uppfyller de krav om vissa specifika mobilitetsataganden
for reducerat parkeringstal som framkommer i bilagt parkeringsavtal, bilaga 4.

Parkeringsavtalet tecknas i samband med detta avtals tecknande, senast innan detaljplanen gar upp
for antagande. Parkeringsavtalet forfaller i dess helhet om det vid bygglovsanstkan visar sig att
Bolaget i sin anstkan uppfyller de standardkrav for parkeringstal som framkommer av
parkeringsstrategin.

[ enlighet med géllande parkeringsstrategi och med Bolagets angivna ldgenhetssammanséttning
framkommer ett projektspecifikt parkeringstal om 17,66 ~ 18 parkeringsplatser, enligt nedan tabell.
Da denna mingd ej ryms inom Bolagets egen fastighet finns behov av antingen en omférdelning av
ldgenhetssammansittningen for att minska det projektspecifika parkeringstalet eller alternativt félja
de olika mobilitetsatgérder som framkommer av parkeringsavtalet, for att pa s sétt erhélla reducerat
parkeringstal. I nedan tabell framkommer dven det reducerade parkeringstalet som ligger pé 15
parkeringsplatser samt ytterligare 1 parkeringsplats for bilpolsbil.

’ Bil- och cykelparkeringstal

Lagenhets- Antal | Parkeringstal | Antal Parkeringstal | Antal Totalt antal Cykel | Totalt antal

fordelning rum exkl. besok parkeringsplatser | bestksplatser | besoksplatser | parkeringsplatser | tal cykelparkeringsplatser
exkl. bestk

1rum 22 0,58 12,76 0,1 2,2 14,96 1 22

2 rum 3 0,80 2,4 0,1 0,3 2,7 1,5 4,5

3 rum ¢} 1,09 0 0,1 0 0 2 0

4 rum eller 0 1,26 0 0,1 0 0 2,5 0

fler

Summa - - 15,16 - 2,5 17,66 - 26,5

Reduktion - - -25% - -25% -25%

grona p-tal

Bilpoolsbil - 1

Totalsumma | 25 - 11,37 - 1,87 14,24 - 26,5

5§. Anliggande av allmiin plats inom detaljplanen samt kostnader hirfor

Kommunen ska vara huvudman for allmén plats. Kommunen ansvarar fér projektering, upphandling
och anldggande av allmén plats.

Det aligger Bolaget att inhdmta tillstdnd frdn Kommunens gatu- och parkavdelning angdende var
och hur in- och utfarter fran fastigheten kan anldggas och anslutas till Kommunens gatuanlédggning.
Anldggningarna ska redovisas i hojdsatta bygghandlingar, som ska godkénnas av Kommunens gatu-
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och parkavdelning innan arbetet med de fysiska atgérderna pabdrjas. Koordinatsystem enligt hojd
RH 2000, plan SWEREF 991800.

Det aligger Bolaget att inhdmta tillstdnd fran Kommunens gatu- och parkavdelning om ldmpliga in-
och utfarter f6r exploateringens byggtrafik innan byggstart och 6vriga forberedande
exploateringsatgérder sker.

Om Bolagets atgirder kréver intréng pa allmén plats ska schakttillstind ansékas om och vara
beviljat i god tid innan exploateringsarbetena paborjas.

Bolaget kommer att erldgga gatukostnadsersittning enligt nedan kalkylerade kostnad, se bilaga 5.
Kommunen kommer att ta in anbud for projektering och anldggning av gatorna och dérefter anlita
den entreprentr som anger ldgsta kostnaderna.

Gatukostnaderna har kalkylerats av Kommunen 2017-10-24 till 632 500 kronor. Kalkylen bifogas i
bilaga 5. Bolaget ska bekosta den totala kalkylerade kostnaden for allmén plats inom detaljplanen.

Erldggande av gatukostnader och sékerhet hirfor, ska stéllas enligt foljande:

1. Bolaget ska ¢verldmna en bankgaranti géillande 600 000 (sexhundratusen) kronor till
Kommunen.

2. Senast 30 dagar efter att detaljplanen vunnit laga kraft, inlimnas bankgarantin enligt ovan
till Kommunen.

3. Inom 30 dagar fran det att slutbesiktning skett och samtliga anlédggningar har godkints, skall
Bolaget till Kommunen betala gatukostnaderna mot faktura i enlighet med ovan kalkylerade

belopp.

4. Inom 30 dagar fran det att slutbetalning av samtliga anldggningar erhéllits, aterlamnar
Kommunen bankgarantin.

Vid dréjsmal med betalningar utgar dréjsmalsrénta enligt rédntelagen (1975:365) fran forfallodagen.

Kommunen kommer att anligga den allménna platsen innan Bolaget pabdrjar exploateringsarbeten
pa kvartersmark, enligt en tidplan som 6verenskommes med Bolaget.

Eventuella skador pé végar eller andra allménna anléggningar inom detaljplanen, vilka kan hénforas
till exploateringsarbetena pa kvartersmark, skall tgérdas och bekostas av Bolaget. I samband med
slutbesiktning av byggnationen inom kvartersmark skall skadebesiktning ske och eventuell skador
ska atgérdas skyndsamt. Bolaget bekostar och initierar besiktning.

ﬂ/z/
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6 §. Administrativa kostnader

Med hénvisning till PBL 6 kap. 40 § kommer Kommunen att fakturera Bolaget for Kommunens
anstélldas skiliga tid for arbete med projektstyrning och uppfsljning av frégor kopplade till
plangenomftrandet och detta avtal. Kommunens timmar debiteras i enlighet med Kommunens
gillande taxa, beslutad i kommunfullméktige.

7 §. Nybyggnadskarta, lov och tillstand
Bolaget ansoker om och bekostar nybyggnadskarta samt erldgger avgift fér bygglov.

Bolaget ombesdrjer att 6vriga for exploateringen erforderliga tillstand, lov och godkdnnanden soks,
bekostas och efterfoljs.

8 §. VA-anslutningar

Bolaget skall samrada med Kommunen vid planering av bebyggelsen inom fastigheten vad giéller de
tekniska forutséttningarna att ansluta till Kommunens vatten-, spill-, och dagvattenanldggningar.
VA-anslutning sker till kommunal férbindelsepunkt.

Det aligger Bolaget att betala anldggningsavgifter for anslutning av fastigheten till Kommunens
allménna vatten- och avloppsanlidggning i enlighet med Kommunens, vid varje tillfille, gillande
VA-taxa och vid tidpunkten for anvisning av férbindelsepunkt.

Kostnader for eventuella nya forbindelsepunkter eller flytt av befintliga férbindelsepunkter regleras
enligt gdllande VA-taxa.

9 §. Dagvatten

Dagvattenhantering inom planomradet ska ske i enlighet med Kommunens antagna
dagvattenstrategi, antagen i kommunfullméktige 2017-11-06. Kommunens fértydligande av detta
finns i bilaga 6; Riktlinjer for dagvattenhantering vid exploatering. Dagvattenhanteringen ska
samradas och godkénnas av Kommunen innan byggstart. Anléggningen, samt projektering av
denna, bekostas av Bolaget.

I och med exploateringen av Karljohansvampen 1 behdver ett storre helhetsgrepp tas kring regn och
skyfallshantering inom en stérre radie kring fastigheten. De planerade dtgérderna for hantering och
fordréjning av olika slags regn och skyfall &r ett delat ansvar mellan Kommunen och VA-
huvudmannen och i detta fall dven for Bolaget. I samband med att detaljplanen for
Karljohansvampen [ vinner laga kraft kommer atgérderna for detta att projekteras av Kommunen
och projekteringen kommer bland annat att mynna ut i en kostnadsfordelning utifran de mingder
vatten som Kommunen respektive fastigheten Karljohansvampen 1 ansvarar for att omhiinderta.

Yl
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Av de kostnader som uppkommer ansvarar Bolaget for sin del av totalen. Bolaget erldgger till
Kommunen erséttning for faktiskt uppkomna kostnader for de delar av atgirderna som de bar
ansvaret for. Erséttningen uppgér dock som hogst till ett belopp om 250 000 kr.

10 §. Ovriga anslutningar
Bolaget rekvirerar och erldgger avgift for anslutning till el, bredband, eventuell fjarrvirme m.m.
Om inom exploateringsomradet befintliga elledningar eller 6vriga ledningar behdver dndras eller
flyttas férbinder sig Bolaget att ombestrja samt bekosta erforderliga arbeten.

11 §. Sophantering
Det aligger Bolaget att ordna sophanteringen sa att placering av sopkérl sker i direkt anslutning till
plats dér renhallningsfordon kan angéra och stanna.

12 §. Ovriga exploateringsatgirder
Bolaget ansvarar f6r och bekostar samtliga 6vriga exploateringsatgérder fér genomfrande av
projektet, savida inte annat framgar av detta avtal.

13 §. Tidplan

Projektets preliminéra tidplan dr enligt foljande:

Lagakraftvunnen detaljplan” Q12020
Start av byggnation pa allmén plats Q22020
Start av byggnation pa kvartersmark Q12021
Fardigstidllande av byggnation Q22022

Den preliminéra tidplanen enligt ovan bygger pé en optimal process och kan komma att dndras.
Parterna ska fortlopande revidera tidplanen vid behov.

* Vid eventuell dverklagan av detaljplanen kan processen for dverklagan komma att forskjuta tidpunkten for lagakrafivunnen plan
avsevdrt.
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14 §. Overlitelse av avtalet och dgarférindringar

Detta avtal far inte 6verlatas utan Kommunens skriftliga medgivande. Sker 6verlételse till annan
part eller om fordndringar sker i Bolagets styrelsestruktur, dger Kommunen riitt att f4 insikt ddrom
och dartill ge sitt skriftliga godkdnnande till styrelsens nya sammansittning. Denna riitt upphor nér
Bolaget fullfoljt sina ataganden i enlighet med detta avtal.

15 §. Forbehall vid overlatelse av fast egendom
Bolaget forbinder sig vid vite att vid varje dverlatelse av fast egendom som omfattas av detta avtal,
antingen gora forbehdll om att varje ny dgare till alla delar 6vertar kvarstdende forpliktelser enligt
avtalet, inklusive denna vitesklausul till f6rman for Kommunen, eller att Bolaget kvarstar vid sina

forpliktelser gentemot Kommunen dven efter dverldtelsen av den fasta egendomen. Vitet skall
motsvara kostnaderna for fullfsljande av kvarstdende forpliktelser enligt detta avtal.

Kopia av avtal om 6verlatelse av fast egendom som omfattas av detta avtal skall tillséindas

Kommunen.

16 §. Skadestand

Skulle Kommunen eller Bolaget inte fullfslja sina dtaganden enligt detta avtal, iger motparten ritt
till skalig erséttning.

17 §. Tvist

Tvist med anledning av detta avtal skall avgoras av allmén svensk domstol.

Signatursida foljer
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Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Underskrifter

Norrtélje den 2019- .........

Norrtédlje kommun
For kommunstyrelsen

Bino Drummond
Kommunstyrelsens ordf.

Ulla-Marie Hellenberg

Kommundirektor %}/U W&@k \Q LL%E o F/

Nammnfortydligande
Liv Braathen
Exploateringsingenjor

90)




/\

Pleweueld
1siveq3 lleges)

Joyoue|d
usuouwlnd euajaH

S0-70-6102 ONITANYHIANVOVLINY
02-Z1-8L0Z Bupueysbuluysueln
01-10-8L02 Bullpueyspeiwes

pejs affepioN | ¢ ofle] usieybnsey
Ae [ap Yoo | uadweAsueyoljie)y| usyeybisey 1o} uedlieleq

(ev) 00S:L VIVMS

2 ‘pupumenmy

0002 HY ‘PlRy |

00 81 66 SIHIMS :unjd | wojsAsioulpI0O)

8102 40quiBA0U | jeiCiuEY gl Yoo -BBAg AT pERpIddn UTHTYPUNLD

i NNWWOM
o A(TYLIION

5 dey v JoyB||ddg|swoueb SUSHIEW JRIWRSIQ) WOS JOPIRBIGHIBL ) UOAR SARIY AOPHEN
Piijdaof pespuy

§1zdmy g 0L Jg UBPIOPURIQJUIOUED

Pplispueijuiouss)

HISTINNYLSIE VALLVHLSININGY

50401y 'SBUPIOUE OJU| Jg) KEAN _u O -0 A

ueyn yoo jesbugls

&

604 4o v ‘0| JQ} PPOSAE J USYIEN
Soidmi v 'uaneaBop AB BujulolpiQ) JOj PPESAR Jg UBMIBI

<

uofieyeban Yoo apuBUpPIOUR SUBHIEN

1§01 dmy 'Alpese) sBujuga epusBBjuopun

Ugy) Jojow G'} Jsujw uoBrupul BJBA URBUlUgA opJgl) BYS BIEE Jop
1501 dm v ‘ApESE)

ugy Jejew §'| xew jn eBeny Jg} Yejgaue Yoo yeidsing eBuoyieg
+ 5oL dmf v ‘UelR||R Bju| Jg JeBuoy(eq Ae Bujuse|bu|

uepugBieuu) jow seuqjddn jsepue Jg) JeBuoyeg

Buyuuonn
L6 4 dery oprib | [@duIANE] BISIQIS

L5 LLdmiy Jojow | ployyoou eysBoM
+ 511 doy v *‘pRUBBAqIUEWe|dLIOY PoL SBSIQ) ISEPUL g UeYBI

514 doy v 'peUBBAq pew sesuQ) eju] Jg) uexep

‘ N

LEiLdmy 0948 SIS
bujupejwo sjepuebbAqeg

AHVNSHILAVAA

¥Q4 HISTINNYLSIESIVISNIDT

Bupoexseq

i

Jopgisog
chodr S IRUISISURAY]

RG]

eebssng W1V

eebeso

245901+ ‘deYSRUUBLIPNANY JEUNWILIOY pew Jesie|d euusw|ly

NILLVYA HOO MHVIN AV ONINANYANY

sugiBsdeysuebz — — —
supBsBujupugauy
sugiBsopguwous|d

HVYONINMOILIFSNYHD

“epgJwoue|d ejey
Wwou uesjawwgseq Ja||g8 seuyes Bujuxoeieq Jgg "usiglin Jg Bujuuuopn Yoo Bujupugaue
uoa|Bue ysepu3 "Jebu|uy00]eq OPUORISUBPAU PaL UOPRILIO wouy Jo||g6 opue(jg4

HISTINNYLSIENY1d

<§% X

T

rd
M7 ezl
!

Jebujubbejuesioywesuawab ‘(As) Jnjnies

Buejsbbe|4

ad|joyssbulushjeg
JOAINNBAIN
Boysiieg

\

epneypunib Jebuiuosieg

00000
s

BuS- - - - - -

ben=— ===
uonejsiojeulojsuell  [NN]

snun /43

snyspejsoqusg v‘ _A

suesbpes) — —

suelbsjoybysed — — —

Buiwiosjagsjeybysey  6:€
uweupesl  JryL

lspeiwoue|d - | ebe|ig




ety PLT=TEY ) o] " -
YR f10398) RPN —— i sebujubbejuesiaywesuswsh ‘(as) ﬂﬂﬁﬂw ° °
) } Gig----- ~
Lo /it
Z1-80-610Z ONTANVYHIAANYOVLINY uonasiolewlopsuRlL  [S]
02410z BupurysBujusumg sn /g
01-L08L0Z Bulpueyspelues snuspeisoqua N_
ew) X Gugsbhie| T supiBpiel] — ——
EV) 005'L VIS adjoissbujushlsg —— suesisjaybpsed — — —
pess sfjgwuoN | 1€ llgL usieyBnsey | | : ! ! ! ! : . : T oo i s v O
b L i o " o = uweuxe
AE [op Yoo | uadweasueyolpey uajayBpse; sy uedfjereg | V¢ T Y F o ® R s a8 o e La] euEL 3MTYL
epeypunib sebu|uyosjag
e z:zzog ///,.t///l > \\\‘ L \\ s .,.: Vi ..\ | ,.., ..,,« % ~ . ./,/ \ \\\
S ITYLHEON KA [~ /e \ &

450 p AU JACYEUIo.AY SUNEU SR LT MRRERENI ID) 3N Sagix Apap

peiacy peipuy \
~a ; e
sy S A B 7 . \ =
DUSPUEIGICUID — S, \ N\ - : == S
HISTINWYLSIE YAILYHLSININGY g 4

prome mmammi e b0 - O T

5 430 1955ugS E—
B21my TR LGl D9TeE T LIWDA @

baeeey Gopmaling 4 Buufpunugy o) powsss g vy w 7

UGREIBEDA Y3C BUUBLIMOUE SUBKIEY

3o s AgpEERg U ADUOBSUEDI . =

LA 1O 6 TN Safeun e Labyuipe apgl wee @86 10y % i \\
[TSr——
N IR 5, 0 1 g ) gt 12 it B 4 -

B0 Sy SRR a1 S CLUMeq A8 thusspti] \ \\

il 100 it (e ) Bl m
Buiusojify | N\
[biaseen it eyl Bieims |VV '
\
PR a— . <> R

o e pe v e vawr, |5 TTET
et P psmiagy ot ey [ Te]

Vberver e .25 Cup v .

Buipepuo sispueléiyog
MEUVINSHILEVYAN
O HISTINNY LSIESIVHSNIDS

syawe [T

She NBSIILEAY

SOpy ) o ¢ w e : AN / o i S \~ ._7/ P |
I -3 ol i y ) L QNFANVASNYHOr v )
“5emm e CBEUUDLIPIANG [RUIUAI0Y B JISTHD BRI i } \ | | - N K 4
NILIVA HOO WEYIN AY ONINONYANY v\\
gy ——————— 4

WOy —— —

Suplaupiio.s), oo N E— Vi . ¢ P
UVONINYOTLIESNYUD IT\ , v&ﬂ&.
. APGLLCLRL eIy = \A
it i..‘nmbu‘_h.ﬂ ”_.m_% wpis Oufugiueq 1y iﬁ_.m N ka.aixﬁdm.ﬁr.h w. \m.\\ \
HISTINNY.LSIENY 1 2 1z \\.\\M\

Buus|balaybise - z ebe|g




Bilaga 3 - Anstkan om lantmaéteriférrattning

Overenskommelse om fastighetsreglering 1
Talje 3:1, Karljohansvampen 1

ANSOKAN OCH OVERENSKOMMELSE OM

FASTIGHETSREGLERING
BERORDA FASTIGHETER
Stockholm Lén
Norrtélje Talje 3:1 Norrtdlje kommun Org.nr. 212000-0217
Box 800
761 28 Norrtilje
Nedan kallad Kommunen
Kontaktperson: Liv Braathen; liv.braathen@norrtalje.se
Stockholm Lén
Norrtélje Karljohansvampen 1 Simply More AB Org.nr. 556489-6016
Planetvigen 66
761 64 Norrtilje
Nedan kallad Bolaget
Kontaktperson: Michael Nilsson; michael.nilsson@simplymore.se
BAKGRUND

Hosten 2016 inkom Simply More AB med en forfragan om att bygga bostéder pa sin fastighet
Karljohansvampen 1. Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott beslutade 2016-12-21 att
godkinna stkanden att pa egen bekostnad i samrad med Kommunstyrelsekontoret préva en ny
detaljplan for Karljohansvampen 1. Genomftrandet av detaljplanen fordrar en fastighetsreglering
dér mark Overfors mellan fastigheterna Karljohansvampen 1 och Télje 3:1.

FASTIGHETSREGLERINGEN AVSER

Ett omrade pa ca 185 kvm pa fastigheten Télje 3:1 ska Gverforas till fastigheten Karljohansvampen
1 for att tillgodose exploateringens parkeringsbehov, se gronmarkerad yta pa bilaga 1. Samtidigt ska
ett omrade pa ca 55 kvm &verforas fran fastighet Karljohansvampen 1 till kommunens fastighet

Télje 3:1 for att mojliggora uppforandet av en véndplan, se rédmarkerad yta pé bilaga 1.

Den exakta ytan faststélls av Lantméteriet i samband med forréttningen. Parterna &r skyldiga att téla
mindre justeringar av markens areal, grénser, rittigheter m.m. som Lantméteriet anser nddvéndiga.

KOPESKILLING, MELLANLIKVID

Fastighetsregleringen ska verkstillas utan erséttning for ndgondera part.




Overenskommelse om fastighetsreglering 2
Télje 3:1, Karljohansvampen 1

VILLKOR

1§. Tilltrddesdag

Fér Kommunen sker tilltrdde till rédmarkerad yta (bilaga 1) i samband med att planen for
Karljohansvampen 1 vunnit laga kraft. For Bolaget sker tilltrdde till gronmarkerad yta (bilaga 1)
efter avstimning med Kommunen, efter det att slutbesiktning skett av allmén plats inom
detaljplanen.

2 §. Forrittningskostnader

Bolaget star for samtliga forrdttningskostnader.

3 8. Aktmottagare

Kopia av de slutliga forrdttningshandlingarna (akten) ska skickas till: Norrtilje kommun, Mark- och
exploateringsavdelningen, Att: Liv Braathen, Box 800, 761 28 Norrtélje samt till Simply More AB,
Att: Michael Nilsson, Planetvdgen 66, 761 64 Norrtilje.

3 §. Ansékan om lantméteriforrittning

Denna 6verenskommelse utgor d&ven ansékan om lantméteriforréttning.

Denna 6verenskommelse dr uppréttad i 3 (tre) exemplar av vilka parterna tagit var sitt och ett
exemplar har skickats till Lantméterimyndigheten.

Underskrifter

w7 &
Norrtalje 2018~ ........ Norrtalje 2018- O0
Agare av Tilje 3:1 Agare av Karljohansvampen 1
Norrtdlje kommun Simply More AB

For kommunstyrelsen

Roger Gustafsson
Tf. Mark- och Exploateringschef

Liv Braathen
Exploateringsingenjor
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Bilaga 4 - Parkeringsavtal

NORRTALJE e 16 1365
KOMMUN

Parkeringsavtal for Karljohansvampen 1

Norrtélje kommun, 212000-0217 ("Kommunen”) och Simply More AB, 556489-6016
("Fastighetsagaren”), ingar harmed foljande avtal avseende tillhandahallande av
parkeringsplatser vid exploateringen av fastigheten Karljohansvampen 1 ("Fastigheten”).

1. OVERENSKOMMELSE

11 Fastighetsagaren har valt att 16sa sin skyldighet att, enligt detaljplan och
gallande parkeringsnorm, ordna utrymme fér parkering pa sétt som framgar av
detta avtal avseende angivna bil- och cykelparkeringstal, férdelningar och
begrénsningar. Bilaga 1 Mobilitetsatgarder innehaller férutsattningar och
resultat (krav) for Fastigheten for att Kommunen ska kunna reducera
parkeringstalet. Fastighetsagaren ar inférstadd med att reduktionen enbart
mojliggérs om Fastighetsagaren uppfyller samtliga sina ataganden avseende
samutnyttjiande och mobilitetsatgérder enligt detta avtal och att sddana
ataganden &r av vasentlig betydelse for Kommunen.

l Bil och cykelparkeringstal
Lagenhets- Antal | Parkeringstal | Antal Parkeringstal | Antal Totalt antal Cykel | Totalt antal
fordelning rum exkl. besok parkeringsplatser | besoksplatser | besoksplatser | parkeringsplatser | tal cykelparkeringsplatser
exkl. besok

1rum 22 0,58 12,76 0,1 2,2 14,96 1
2rum 0,80 2,4 0,1 0,3 2,7 1,5
3 rum 1,09 0 0,1 0 0 2
4 rum eller 1,26 0 0,1 0 0 2,5
fler
Summa 15,16 2,5 17,66
Reduktion -25% -25% -25%
grona p-tal
Bilpoolsbil - - 1
Totalsumma | 25 = 11,37 - 1,87 14,24

Fastigheten ska ordna femton (15) bilparkeringsplatser fér boende och

besdkare till boende samt en (1) bilparkeringsplats for bilpoolsbil. Fastigheten

ska ordna (tjugosju) 27 cykelparkeringsplatser, varav fjorton (14) ska ordnas

inomhus och tretton (13) ska ordnas utomhus.

1.2 Fastighetsagaren atar sig att tillse att de bil- och cykelparkeringsplatser som
anges i punkt 1.1 tillhandahalls pa Fastigheten fr.o.m. det att Kommunen
utfardat slutbesked avseende Fastigheten.

1.3 Varje bilparkeringsplats ska alltid vara tillganglig fér in- och utfart utan att vara
beroende av annan omstandighet sasom exempelvis att annan
bilparkeringsplats ar ledig.

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 803, 761 28 Norrtélje Estunavédgen 14 0176-710 00

Barn- och utbildningskontoret

kontaktcenter@norrtalje.se

www.norrtalje.se
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NORRTALJE

2019-03-26

KOMMUN

1.4

1.5

1.6

1.7

3.1

3.2

3.3

Fastighets&garen atar sig vidare att tillhandahalla de boende pa Fastigheten
de mobilitetsatgarder som framgar av Bilaga 1 ("Mobilitetsatgérderna”).
Mobilitetsatgarderna ska tillhandahallas pa angivet satt fran och med det att
den forsta boenden erhaller tilltrade till boende pa Fastigheten och i tio (10) ar
raknat fran det att Kommunen utfardat slutbesked avseende Fastigheten.

Fastighetsdgaren ska vartannat kalenderar, med det férsta kalenderaret efter
det att den forsta boende erhallit tilltrade till Fastigheten sasom kalenderar ett,
avge en skriftlig rapport till Kommunen. Rapporten ska omfatta beskrivning av
status och anvandningen av Mobilitetsatgarderna under de tva gangna
kalenderaren. Av rapporten ska framga a) bilpoolsbilarnas beldggningsgrad
innefattande antal personer som anvant bilpoolsbilar, och b) en &versiktlig
redogdrelse av hur 6vriga tillgéngliga resurser/tjanster nyttjats, under den
tvdarsperiod som rapporten avser samt hur planeringen av mobilitetstjansterna
i kommande period avses drivas.

Fastighetsédgaren ar inférstadd med att nu 6verenskomna parkeringstal och
Mobilitetsatgarder avseende Fastigheten baseras pa (i) att férdelningen av
lagenheter och verksamheter, och (ii) att parkeringstalen, avseende
Fastigheten, anordnas och uppratthalls.

Kommunen har, om Kommunen anser att det finns anledning att anta att
Fastighets&garen inte fullgjort sina ataganden enligt detta avtal, ratt att pa
begéran ta del av Fastighetsdgarens bokféring, rékenskaper, avtal och annan
information i den utstrackning som kréavs fér att kontrollera att
Fastighetsagaren fullgjort sina dtaganden enligt detta avtal.

OVERLATELSE AV SKYLDIGHETERNA ENLIGT DETTA AVTAL

Det aligger Fastighetsagaren (och samtliga eventuella senare dgare av
Fastigheten) att tillse att Fastighetsagarens ataganden enligt detta avtal laggs
senare agare av Fastigheten. Fastighetsagaren far inte utan Kommunens
skriftiga medgivande &verlata de skyldigheter som framgar av detta avtal.

VITE

Om Fastighetsagaren brister i sitt atagande i enlighet med vad som regleras i
punkterna 1.1, 1.2 eller 1.3 utgar for varje brist, sdsom avseende antal,
placering och/eller annan atgard som motverkar tankt nyttjande av
bilparkeringsplatser, ett vite om 450.000 kr, samt for varje brist, avseende antal
och/eller placering av cykelparkeringsplatser, ett vite om 50.000 kr.

Om Fastighetsagaren brister i sitt atagande i enlighet med vad som regleras i
punkt 1.5 utgar ett vite om 100.000 kr per pabérjad 30-dagarsperiod. Utéver
namnda I6pande vite utgar ett engangsvite om 30 prisbasbelopp (enligt
Socialférsakringsbalken) per bilpoolsbil som brister, vilket motsvarar kostnaden
att ordna de parkeringsplatser som reducerats med hjalp av bilpool, eller att
Fastighets&garen ordnar tre (3) bilparkeringsplatser inom Fastigheten.

Vid brott mot &tagande i enlighet med vad som regleras i punkt 2 utgar ett vite
om 30 prisbashelopp (enligt socialférsékringsbalken).

POSTADRESS
Box 803, 761 28 Norrtélje

BESOKSADRESS KONTAKT ;
Estunavagen 14 0176-710 00 ;!”/,}/‘//’f

Barn- och utbildningskontoret kontaktcenter@norrtalje.se

www.norrtalje.se 2 (4)



e 2019-03-26
NORRTALJE
KOMMUN
3.1 Ovanstaende viten, vilka ska erlaggas av Fastighetsagaren till Kommunen, har

6verenskommits och beraknats utifran bl.a. kostnaden for att anlagga en
bilparkeringsplats, den reduktion av parkeringstal som medgetts som en féljd
av utfasta Mobilitetsatgéarder samt mot bakgrund av att det ar av vasentlig
betydelse fér Kommunen att minimera parkering pa gatumark och att
sékerstélla att Fastighetsagaren efterlever 6verenskomna ataganden.

3.2 Om skyldighet att erlagga vite uppkommit utan Fastighetségarens medverkan
och skyldigheten har sin grund i omsténdighet helt bortom Fastighetsagarens
kontroll, kan Kommunen ensidigt efterge skyldigheten att erlagga vite, eller
skalig del darav.

4. INDEXUPPRAKNING

Viten angivna i punkter 3.1 - 3.3 ska vara indexreglerade pa sa sétt att de
justeras i enlighet med KPI med mars 2019 som basmanad.

5. AVTALSTID

Detta avtal géller fran dagen for dess undertecknande och darefter fér en tid av
25 ar fr.o.m. det att Kommunen utfardat slutbesked avseende Fastigheten. Om
avtalet inte skriftligen sagts upp till upphérande med iakttagande av en
uppsagningstid om sex manader I6per det darefter fér en tid av tre &r och
férlangs sedan med ett ar i taget om det inte sagts upp med iakttagande av
sex manaders uppsagningstid.

6. MEDDELANDEN

Meddelanden, krav eller reklamationer i anledning av detta avtal ska
6versandas med bud eller rekommenderat brev till den adress som angivits
ovan eller till den adress som nagon av Parterna senare skriftligen meddelar.
Ett meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:

a) vid éverlamnandet om meddelandet &r aviamnat med bud;
b) om avsént via e-post samma dag som e-posten avsants under
férutséttning att det aven skickats med rekommenderat brev samma dag;

och

c) tre (3) vardagar efter aviamnandet for postbefordran om meddelandet har
avsants med rekommenderat brev.

(Signatursida féljer)

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT /W
Box 803, 761 28 Norrtélje - Estunavégen 14 0176-710 00 F L~
Barn- och utbildningskontoret kontaktcenter@norrtalie.se

www.norrtalje.se 34)
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Datum _O)'M_Z/?

Simply Mqre AB
A
Yy
tcuar L WL A/

Datum
Norrtalje kommun

Charlotte Kéhler
Samhallsbyggnadsdirektor

2019-03-26

POSTADRESS BESOKSADRESS
Box 803, 761 28 Norrtélje Estunavégen 14
Barn- och utbildningskontoret

KONTAKT
0176-710 00

kontaktcenter@norrtalje.se
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i

44



Bilaga 1 till Parkeringsavtal
2019-03-28

NORRTALJE
KOMMUN

Bilaga 1 - Mobilitetsatgérder

Fastighetsagaren har valt att arbeta med mobilitetsatgarder vilket innebér att
parkeringstalet kan reduceras med 25%. | denna bilaga framgar Fastighetsdgarens
skyldigheter och ataganden som kréavs for att uppfylla de krav som medger 25%
reducering av parkeringstalet. Mobilitetsatgarderna ska ge incitament att dndra
beteende och ge boende majligheter att nyttja l6sningar som minskar behovet av en
privatagd bil.

Bilpool:

Fastighetsdgaren ska tillhandahalla 1 bilpoolsbil, dar:

e Samtliga boende och verksamma i Fastigheten ska erbjudas ett medlemskap i
bilpoolen. Kostnaden fér medlemskapet i bilpoolen ska inga i manads-
avgiften/hyran for bostaden/lokalen i minst 5 ar.

e Fastighetsdgaren ska tillse att den rorliga kostnaden for respektive brukare ska
vara skalig och konkurrenskraftig jamfort med rorliga kostnader som andra
bilpoolsaktorer tillampar.

e Bilpoolen ska finnas pa plats redan vid inflyttning.

e Bekostandet av upprattandet och ansvaret for genomforande, uppféljning och
rapportering ligger helt pa Fastighetsagaren.

e Kommunens trafikplanerare ska ha tillgang att betrada Fastigheten under
kommunens slutbesiktning for att sdkerstalla att bilpoolsbilar finns pa plats i
eller i anslutning till Fastigheten innan inflyttning.

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 803, 761 28 Norrtalje Estunavégen 14 0176-710 00
Barn- och utbildningskontoret kontaktcenter@norrtalje.se

www.norrtalje.se
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Bilaga 6 - Riktlinjer fér dagvattenhantering

Sida1 av 2
NORRTAL] E lI:alt\l,JIm Arendenummer
KOMMUN 2018-05-29

Riktlinjer for dagvattenhantering inom verksamhetsomrade for
dagvatten vid exploatering i Norrtalje kommun

Norrtélje kommuns dagvattenstrategi dr det styrande dokument som reglerar hur dagvatten
ska hanteras vid bland annat exploatering. Dagvattenstrategin antogs av
Kommunfullmaktige 2017-11-06, § 229.

For att tydliggéra hur kommunen tolkar strategin och vilka krav som stélls pé exploatdren
har detta dokument tagits fram.

Fastighetsédgarens ansvar

Fastighetsdgaren har ansvar for anldggningar inom fastigheten. Det géller till exempel
funktion, drift och underhéll av f6rdrdjnings- och reningsanlédggningar samt ansvar for
kvalitet pa utgdende vatten fran fastigheten. Fastighetségaren ansvarar for att omhénderta
dagvattnet pé ett sitt som inte paverkar grannfastigheterna eller miljon negativt.

Minimera dagvattenfléden
e Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt genom infiltration och i andra hand
fordrdjas inom tomtmark, for att minimera de dagvattenfléden som behover tas
omhand utanfor fastigheten.

e Om det kan styrkas att lokal infiltration inte & mojlig ska atminstone 50 % av ett
10-minuters 20-&rsregn fordrojas pé fastighetsmark, motsvarande 85 m>/hareq area.

e Dagvatten som inte kan infiltreras inom fastigheten omhéndertas, efter fordr6jning
pé fastigheten, genom den kommunala dagvattenanldggningen, med
anslutningspunkt vid fastighetsgrins.

Dagvattenhanteringen ar en del av vattnets kretslopp och erbjuder
ekosystemtjanster
e Anvind dagvatten for bevattning av trdd och planteringar dér det 4r mojligt, vilket
samtidigt bidrar till fordréjning.

e Integrera Oppna dagvattenldsningar i parker, gronomraden och idrottsplatser for att
ytterligare nyttja dagvattnets ekosystemtjénster.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON TELEFAX E-POST
Box 802, 761 28 Norrtélje Estunavdgen 14 0176-710 00 0176-711 04 kommunstyrelsen@norrtalje.se

norrtalje.se VATTEN- OCH AVLOPPSAVDELNINGEN
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Dagvattenhanteringen far inte paverka miljokvalitetsnormer for vatten
negativt
e Vid alla foréndringar som kan medf6ra paverkan pa yt- eller grundvatten ska en
dagvattenutredning kunna visa att miljokvalitetsnormerna for vatten (MKN) inte
forsamras pd ndgon parameter i enlighet med vattendirektivet och svensk
vattenforvaltning

Dagvatten ska vid behov renas
e Dagvatten som inte infiltreras ska férdréjas och renas sé néira killan som mojligt.

e Det vatten (regnvatten, grundvatten och processvatten) som kan uppsta vid
byggarbeten, ska renas innan utslépp till recipient/ledningsnit.

e Dagvatten frdn hdrdgjorda ytor i industriomraden betraktas som f6rorenat och ska
renas.

e Vigdagvatten ska ledas till oljeavskiljare/sedimentationsdamm.

e Oljeavskiljande dtgdrder ska tillimpas vid parkeringsplatser for > 50 personbilar,
om inte nérliggande recipienters kénslighet krdver att atgérder vidtas dven vid ett
ldgre antal parkeringsplatser.

e Golvbrunnar ska undvikas i parkeringshus och garage. [ parkeringshus under tak ska
golv sopas och inte spolas. Vatten frén eventuella golvbrunnar kan efter slam- och
oljeavskiljning avledas till spillvattennétet.

Undvik anvandande av miljéstérande @mnen i byggnads- och
anldaggningsmaterial
e Verksamhetsutovaren ska i enlighet med forsiktighetsprincipen iaktta de
begriansningar och vidta de forsiktighetsmatt i Gvrigt som behdvs for att forebygga,
hindra eller motverka uppkomsten av skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa
eller miljon.

e Amnen som ska undvikas i material i utemiljon som exponeras for nederbérd:
—  Amnen pé forteckningar 6ver sirskilt miljostorande dmnen kopplade till EU:s
ramdirektiv for vatten (2000/60/EG).
— Konstgodsel
— Kemiska bekdmpningsmedel

Fastighetsdgare och allman platsmarkhallare féreslas debiteras for
kommunal dagvattenhantering
e VA-avdelning har foreslagit inférande av en kommunal dagvattentaxa fr.o.m. 1
januari 2019, som Kommunfullméktige kommer att ta stéllning till i november 2018.



