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Detaljplan for fastigheten Karljohansvampen 1 och del

av fastigheten Talje 3:1 i Norrtalje stad
Ks 16-1468

SAMMANFATTNING

Under samradstiden har atta yttranden fran berérda remissinstanser inkommit,
varav sex inneholl synpunkter pa planforslaget. Under granskningstiden ha fem
yttranden fran berérda remissinstanser inkommit, varav fyra inneholl synpunkter pa
planforslaget. Inget yttrande har innehallit ndgon erinran mot att ga vidare med
detaljplanen. Inga skrivelser har inkommit fran privatpersoner. Synpunkterna som
inkommit under samradet och granskning har féranlett revideringar av planforslaget
samt nagra fortydliganden och kompletteringar av texten och bilder i
planbeskrivningen.

SAMRADS- OCH GRANSKNINGSFORFARANDE

Planandringen, som uppréattats av Kommunstyrelsekontoret, har varit utsant pa
samrad under tiden 2018-01-11 t.0.m. 2018-02-09 samt utsant fér granskning
2019-01-30 t.0.m. 2019-02-13. Brev med information om samradet samt
granskningen har skickats till berdrda fastighetsagare och myndigheter. Handlingar
har funnits tillgangliga p& kommunens webbplats norrtalje.se.

Detaljplaneforslaget ar upprattat med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

SAMRADSINSTANSER OCH BERORDA

Barn- och Skolndmnden

Bygg- och miljondmnden
Lantmaéteriet

Lansstyrelsen i Stockholms lan
Norrtalje Energi AB

SLL Trafikforvaltningen
Socialnamnden

Teknik- och Klimatnamnden
Trafikverket

TS Skanova Access AB
Vattenfall Eldistribution AB
Fastighetsagare enligt forteckning
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REVIDERINGAR EFTER SAMRAD OCH GRANSKNING

Med anledning av inkomna synpunkter féreslas foljande revideringar av
planforslaget:

. Plankartan har fortydligats avseende egenskapslinje,
egenskapsbestammelser, ga, marklovplikt och U-omraden

. Planbeskrivningen har fortydligats avseende ev. flytt av busshallplats,
buller, huvudmannaskap, Téalje 3:1, kostnadsférdelning.

. Planhandlingarna har kompletterats med en dagvatten- och geoteknisk
utredning.

SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

. Trafikverket
. Vattenfall Eldistribution AB

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER
1. Lansstyrelsen i Stockholms lan

SYNPUNKTER UNDER SAMRADET

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattenhanteringen beskrivs kortfattat i planbeskrivningen pé sidan 14. | en
bilaga till planhandlingarna beskrivs den tekniska dimensioneringen av
dagvattensystemet. Det framgar inte pa ett tydligt satt hur den fordréjande verkan
av systemet paverkar magjligheten att rena dagvatten fran féroreningar. Dessutom
saknas beraknat reningsbehov. Det gar darfor inte att faststalla om kommunens
bedémning av paverkan pa MKN vatten ar rimlig eller inte.

Planhandlingar saknar uppgifter om recipient fér dagvatten, gallande MKN, status i
narmast berérda vattenférekomster och en beskrivning av dagvattnets transporter
av fororeningar i halter och mangder. Lansstyrelsen anser att kommunen behéver
redovisa hur eventuella utslapp av dagvatten fran planomradet kommer att berérda
vattenférekomster. Kommunen behover ocksa redovisa eventuella effekter av
detaljplaneforslaget pa de enskilda kvalitetsfaktorerna som har betydelse for
vattnets ekologiska och kemiska status. Dar efter kan en beddmning goras av
systemets fordrojning- och reningsbehov, avpassat till vad vattenférekomsten
tillater.

Lansstyrelsen anser att kompletterande redovisning och eventuella atgarder
behdéver sékerstéllas i planbeskrivning och plankarta med bestammelser infor
kommande planbesked.

Markstabilitet

Kommunen uppger att marken bestar av lera och att byggherren kommer nyttja
befintlig grund och férstarka marken vid behov. Lansstyrelsen anser att en
undersokning av markstabiliteten behdver géras inom planprocessen for att
klargora att markanvandningen med féreslagen byggnad blir lamplig. Infor
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kommande planbesked behdver undersékningen redovisas i planhandlingarna
samt eventuella atgarder sékerstallas i plankarta med bestammelser.

Oversvamningsrisk

Marken &r idag hardgjord och for att forbattra fordrojningen av dagvatten innefattar
planforslaget att byggnadsarean blir mindre &n idag och att andelen hardgjorda yta
regleras. Kommunen uppger att dagvattenhanteringen ar dimensionerad foér 10
minuters 20-arsregn med 50 % fordrojning. Lansstyrelsen anser att kommunen
behover beakta konsekvenserna av ett 100-arsregn sa att ny bebyggelse inte tar
skada vid en 6versvamning.

Infor ndsta planskede behdver kommunen redovisa konsekvenserna av ett 100-
arsregn samt sakerstalla detta i planhandlingarna och eventuella atgarder i
plankarta med bestammelser. Lansstyrelsen kommer i mars att skicka ut en skrift
pa samrad dar vi rekommenderar att bebyggelse planeras sa att den inte tar skada
av ett 100-arsregn.

Radgivande synpunkter

Fororeningar

Lansstyrelsen har inga uppgifter om eventuella féroreningar eller fororenande
verksamheter pa fastigheten eller i naromradet. Daremot finns alltid en risk att
fyllnadsmassor ar férorenade vilket bér uppméarksammas vid gravarbeten inom
planomradet. Skulle misstanke om férorening uppsta ska detta undersokas och vid
behov atgardas. Utredningar och atgarder ska ske i samrad med
tillsynsmyndigheten.

Ovriga synpunkter/fragor av betydelse for planens genomforande
Planbestdmmelser

Skillnaden i planbestammelserna for exakt takvinkel och maximal takvinkel
behdver tydliggoras i plankartan respektive planbestammelser.

KOMMENTAR: Planhandlingarna har kompletterats med en dagvatten- och
geoteknisk utredning. Planbeskrivningen har uppdaterats avseende 6vriga
synpunkter.

SYNPUNKTER UNDER GRANSKNINGEN

Radgivande synpunkter

Risk for dversvamning

Lansstyrelsen ser positivt p& att kommunen reglerat ytor for dagvattenhantering
och avskdrmande dike i detaljplanen. Det finns dock fortsatt méjlighet att
sakerstilla dagvattenhanteringen utifran féreslagna atgarder i
dagvattenutredningen. Det saknas exempelvis avsatt yta pa kvartersmark for
parkering dar dagvattenutredningen foreslar regn- och vaxtbaddar. Utredningen
har aven raknat med en viss genomslapplighet pa gardsytan vilken saknar
bestammelse om hur stor andel som far hardgoras. Dessa atgarder anses i
dagvattenutredningen vara en utgangspunkt bade for fordréjning men aven utifran
rening, varfor Lansstyrelsen anser att de bor sakerstéllas i plankartan.

Dagvattenutredningen foreslar aven tva storre vaxtbaddar i planomradets sddra
del samt att tva punkter pa gatumarken ska anlaggas lagt for att underlatta
dagvattenflodet. Ytterligare en viktig del av dagvattenhanteringen vid extrema
regn ar en ranndal som anlaggs langs med parkeringsfickorna pa gatumarken. Det
ar viktigt att denna dimensioneras rétt for att kunna ta emot och leda de stora
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floden som ett extremregn innebar. Aven den gronyta (utanfor planomréadet) dit
dagvattnet ska ledas kraver atgarder for att sakerstalla att marken kan ta emot
vatten vid skyfall. Ovanstaende atgarder beskrivs som en del av
dagvattenldsningen i dagvattenutredningen. Lansstyrelsen kan dock enbart hitta
kommunens atagande géllande atgarderna pa gronytan samt kommunens
fastighetsavdelnings dtagande gallande parkeringsytan. Lansstyrelsen saknar en
tydlig ansvarsfordelning gallande genomférandet av atgarderna pa gatumarken
(ranndalen, tva vaxtbaddar samt tva punkter som ska anlaggas lagt).

KOMMENTAR: Det framgar av planbeskrivningen att kommunen ansvarar for de
atgarder planen kraver pa allman platsmark. Atgarderna gallande
dagvattenhanteringen ingar i detta. Dock har planbeskrivningen fortydligats
gallande att kommunen har kostnader for dessa, dven inom planomréadet.

Plankartan har uppdaterats med en yta for fordrojning av dagvatten pa
parkeringsytan pd gemensamhetsanlaggningen Télje ga:5. Plankartan har aven
uppdaterats med en bestammelse om att marklov kravs for markatgarder som
forsamrar markens genomslapplighet.

2. Lantmateriet

SYNPUNKTER UNDER SAMRADET

Planbeskrivning

Planbeskrivningen behover ses over eftersom man i manga avsnitt glomt att skriva
att del av fastigheten Talje 3:1 faktiskt ligger inom planomrédet och istéllet skrivit
att fastigheten gransar till planomradet.

Huvudmannaskap
Planen har kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsstorlek
Planen anger ingen minsta eller storsta fastighetsstorlek.

Fastighetsindelningsbestammelser
Inga fastighetsbestammelser finns.

Genomférande

Avsnittet fastighetsrattsliga fragor &r otydligt och bor fortydligas. Vilken del av Télje
3:1 &r det som ska regleras till Karljohansvampen 1? Ar det den del av Talje 3:1
som ar planlagd med andamal B — Bostader och med egenskapsgransen nil —
parkering? Man skriver att gemensamhetsanldggningen ga:5 ska upplosas, vilken
ga:5? Traktnamnet Télje bor laggas till. Det bor aven framga att om
gemensamhetsanlaggningen ska upphévas och att det gérs genom att anstéka om
omprovning (anlaggningsforrattning) hos lantmateriet. | avsnittet star det ocksa att
Aterstoden av parkeringsytan pa Télje 3:1 kommer att tjina Solbacka férskola. Hur
ar det tankt att detta ska l6sas? Genom officialservitut? Avtalsservitut? Det bor
tillaggas att det ar Kantarellen 1 som kommer att vara formansfastigheten. Det bor
aven fortydligas vem det &r som ska anstka om lantmateriférrattning avseende
fastighetsreglering, omprévning av gemensamhetsanlaggningen samt eventuellt
bildande av officialservitut fér parkering.
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Ovrigt

Télje 3:1s fastighetsbeteckning saknas i plankartan, beteckningen bor skrivas ut.
Texter, symboler och granser dverlappar varandra pa vissa stallen, dessa bor
sarskiljas for att kartan ska bli tydligare.

Egenskapsbestammelsen Marken far endast forses med komplementbyggnad —
"korsmark” saknas i plankartan.

Grundkartan innehaller texter och symboler som saknas i teckenforklaringen, detta
bor atgardas.

KOMMENTAR: Planbeskrivningen har uppdaterats med fortydligande avseende att
fastigheten del av Talje 3:1 ligger inom planomradet. Planbeskrivningen har dven
uppdaterats med fortydligande avseende huvudmannaskapet i planen.

SYNPUNKTER UNDER GRANSKNINGEN

Erséttning for upphévande av gemensamhetsanlaggning

Till féljd av planférslaget kommer gemensamhetsanlaggningen Télje ga:5 att
upphévas. Enligt 40 a § anlaggningslagen ska &agaren till den mark som blir av med
belastning av en gemensamhetsanlaggning betala ersattning till de fastigheter som
deltar i gemensamhetsanlaggningen. Dessa regler &r inte dispositiva och géller
numer nar en gemensamhetsanlaggning upphavs och fraga om erséttning kommer
att prévas i en framtida lantmateriférrattning och darfor bér dessa regler ndmnas i
planbeskrivningen.

Grundkarta
Detaljer som finns i kartan saknas i teckenférklaringen. For att kartan ska bli
tydligare bor dessa laggas till i teckenforklaringen alt. plockas bort fran kartan.

KOMMENTAR: Kommunstyrelsekontorets kommentar: Planbeskrivningen och
plankartan har uppdaterats avseende alla punkter.

3. Bygg- och miljonamnden

SYNPUNKTER UNDER SAMRADET

Planbestammelser

Beteckningen B, Bostader, i planbestammelserna ar férlagd pd mark som ar plus-
prickad och avsedd for bostadskomplement.

Takvinkelsymbolen i planbestammelserna har tva helt olika betydelser; exakta
grader och storsta takvinkel, fast de ser likadana ut.

Takvinkel p& yttertak med exakt O grader anges i planbestammelserna och det ar
tveksamt om detta ar applicerbart i verkligheten. Troligen kan 1-3 grader vara den
minsta taklutningen beroende pa takmaterial.

Egenskapsgranser inom bostadsomraden &r helstreckade, vilket bor andras.

Den plus-prickade marken bér markeras tydligare, d v s med fler och mindre "+”-
tecken.
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Det kommer vara svart att fa till en takhojd pa 2,40 i innertak pa den delen som
sager + 18,5 maxhojd nock med 32 graders takvinkel (golvhojden pa plan 2 pa
nuvarande byggnad &r ca + 18,5). Har ar det svart att se om det ar plus eller
plus/prickmark i planen (se aven tidigare kommentar).

Det gar VA-ledningar och tele, bredbandsledningar, dagvatten och/eller elledningar
under P-omrade i detaljplanen (enligt gravningsspar 2016). Det bor dvervagas om
omradet ska vara u-markerat da det ar kvartersmark.

Parkeringen ar idag en gemensamhetsanlaggning (Téalje ga:5). Om det ska vara sa
aven i framtiden kan en planbestammelse om detta tas in och markeras pa
plankartan med g.

Det har hant nagot med texten i den bakomliggande grundkartan eftersom
Planetvagen inte gar att lasa och hojdsiffrorna har vant pa sig t ex 15->51.

KOMMENTAR: B &r en anvandningsbestammelse och avgransar saledes av
anvandningsgranser och galler fram till en annan anvandningsgrans eller en
planomradesgrans. En egenskapsgrans avgransar endast
egenskapsbestammelser inom ett anvandningsomrade. En
anvandningsbestammelse galler allts& 6ver en egenskapsgrans.

Planbeskrivningen ar uppdaterad pé resterande punkter: Dubbletter av takvinklar
samt O grader takvinkel. Egenskapsgranser, plusprickade marken, hojd pa
fristdende byggnad, ga, u-omrade.

SYNPUNKTER UNDER GRANSKNINGEN

Planbestdmmelser

Bygg- och miljonamnden ifrdgasatter syftet med planbestammelsen ni (parkering),
nar det finns ett omréde som ar markerat med planbestammelsen P (parkering). |
och med att det endast star parkering pa nl sa ar det ingen hjalp vid
bygglovsprévning utan parkering for bostaderna far anordnas dar anda.

Det kan fortydligas var planbestammelsen 3 galler (sa liten ruta).

Nockhojden pa bostadskomplementet kan hojas till 4 meter for att fa till en lamplig
byggnad.

| planbestammelsen 2 star: Balkonger, bursprék och entrétak far kraga ut max 1,5
m fran

fasadliv. Darefter anges: "inga andra byggnadsdelar an balkonger, bursprak eller
entrétak far kraga ut fran fasadliv’. Bygg- och miljonamnden forstar inte vad som
skulle vara andra byggnadsdelar och anser darfor att bestammelsen ar éverflédig.

Begreppet komplementbyggnad bor andras till bostadskomplement da
komplementbyggnad &r ett begrepp som i lagstiftningen ar knutet till en- och
tvabostadshus.

KOMMENTAR: Bestammelsen komplementbyggnad féljer bestammelsekatalogen,
begreppet bostadskomplement finns inte i bestammelsekatalogen.
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Planbeskrivningen ar uppdaterad péa resterande punkter: n1 &r borttagen ut
plankartan, f3 har fértydligats, nockhéjd har hojts till 4 meter for
komplementbyggnad, f2 har uppdaterats.

4. SLL Trafikforvaltningen
SYNPUNKTER UNDER SAMRADET

Ovrigt

Planomradet omfattar busshallplatsen Solbackastugan, trafikforvaltningen onskar
en tydligare beskrivning huruvida hallplatslagena i bada riktningarna ska behallas i
sitt befintliga lage. Hallplatsens lage innebar aven att busstrafiken kan orsaka
storningar till omgivningen i form av lagfrekvent buller. Trafikforvaltningen ser att
planbeskrivningen kan belysa problematiken kring lagfrekvent buller och hanvisa till
Folkhalsomyndighetens riktvarden avseende lagfrekvent buller.

KOMMENTAR: Kommunstyrelsekontorets kommentar: Planbeskrivningen har
uppdaterats avseende alla punkter.

SYNPUNKTER UNDER GRANSKNINGEN

Ovrigt

Trafikforvaltningen vill upplysa att vid en ombyggnation av vandplatsen ska
vagomradet vara utformat enligt trafikforvaltningens riktlinjer for utformning av
infrastruktur med hansyn till busstrafik (RiBuss).

KOMMENTAR: Var bedomning &r att byggnationen av vandplatsen inte kommer
att strida mot trafikforvaltningens riktlinjer for utformning av infrastruktur med
hansyn till busstrafik (RiBuss 2018).

5. Norrtalje Energi AB

SYNPUNKTER UNDER SAMRADET

Fjarrvarme

Fjarrvarmehuvudledningar finns i Nyponvagen, det bor helst inte behéva flyttas.
Fjarrvarmecentraler bor placeras for att pa basta satt nas fran dessa.

Elné&t
Befintlig servis finns idag till fastigheten.
Elnatet finns idag i nordligaste hornet.

KOMMENTAR: Vid ett eventuellt behov av ledningsflytt tillampas gallande
ledningségaravtal mellan respektive ledningsagare och Norrtélje kommun.
Planbeskrivningen har uppdaterats avseende alla punkter.

6. TS Skanova Access AB

SYNPUNKTER UNDER SAMRADET

Teleanlaggning

Skanova onskar att sa langt som mgjligt behalla befintliga teleanlaggningar
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

KOMMENTAR: Vid ett eventuellt behov av ledningsflytt tillampas géllande
ledningségaravtal mellan respektive ledningsagare och Norrtélje kommun.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Isabell Eberkvist
Planarkitket



