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Antagande av detaljplan for fastigheten
Karljohansvampen 1 och del av fastigheten Talje
3:1 i Norrtalje stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen beslutar:

Anta detaljplan for fastigheten Karljohansvampen 1 och del av fastigheten Télje 3:1 i Norrtélje stad
med stdd av 5 kap 27 § PBL (2010:900).

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Planomradet som ligger i Solbacka bestar av tva fastigheter, Karljohansvampen 1 och del av Télje
3:1. P& Karljohansvampen 1 star idag en restaurangbyggnad som upptar i stort sett hela fastigheten,
befintlig detaljplan anger handelsandamal. Den del av Talje 3:1 (Talje GA:5) som finns inom
planomradet anvands idag som parkeringsyta och forser grannfastigheten Kantarellen 1 (férskola)
med parkeringsplatser. Talje GA:5 kommer att upphéavas och 6verforas till fastigheten Kantarellen 1.
Detaljplanen foreslar bostadsandamal och en byggnad med 25 lagenheter, \ilket mojliggor for yngre
manniskor att komma in p& bostadsmarknaden. Parkering forlaggs pa fastigheten och dagvatten
fordréjs inom fastigheten.

Bakgrund

Detaljplanen syftar till att prova bostader pa fastigheten Karljohansvampen 1 samt parkeringsplatser pa
del av fastigheten Télje 3:1. Planen mojliggor for 25 smalagenheter som gor det mdojligt for att bland
annat yngre manniskor ska kunna komma in pa bostadsmarknaden. Kommunstyrelsekontoret
beslutade 2016-09-17 att sokande pa egen bekostnad i samrad med kontoret far préova en ny
detaljplan for fastigheterna Karljohansvampen 1 och del av fastigheten Talje 3:1. Detaljplanen har
mellan 2018-01-11 - 2018-02-09 varit ute pa samrad och mellan 2019-01-30 — 2019-02-13 varit ute pa
granskning.

Koppling till gallande styrdokument

Enligt Norrtalje kommuns 6versiktsplan, OP 2040 (antagen 2013-12-09), skainvanarantalet oka. For
att nd kommunens befolkningsmal kravs en nyproduktion av bostader. | Utvecklingsplanen for Norrtalje
stad (antagen 2004-03-29) tillhor fastigheten Karljohansvampen 1 ett bebyggelseomrade
huwdsakligen avsett for bostader. Kompletteringar och fornyelse av redan befintliga omradden ska
goras med kvaliteter som &r specifika for respektive omrade.

Planforslaget bidrar till att uppfylla malet om fler bostader samt karaktaren av bostader.
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Lagkrav

Detaljplanen &r upprattad med standardférfarande enligt PBL (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari
2015.

Samberedning

Arendet har beretts av Kommunstyrelsekontoret. Representanter for Bygg- och miljkontoret har
deltagit i arbetet.

Beskrivning av arendet

Planomradet ar belaget i utkanten av Norrtalje stad, i det villa och radhusdominerande omradet
Solbacka. Den géallande detaljplanen anger handelsandamal och planomradet &r idag bebyggt med en
restaurangbyggnad. Syftet med detaljplanen ar att prova bostadsandamal da det finns ett behov av
bostader. Planforslaget mojliggor en byggnad med 25 mindre lagenheter. Parkering forlaggs pa
fastigheten och dagvatten fordrojs inom fastigheten. Planforslaget har mellan 2018-01-11 — 2018-02-09

varit ute pa samrad och mellan 2019-01-30 — 2019-02-13 varit ute pa granskning.

®

Norrtalje

Karta 6ver planomradets lage.

Konsekvensanalys/riskanalys

En behowsbeddmning har upprattats och beddémningen ar att planens genomférande inte innebér en
betydande miljopaverkan. Planforslaget innebar dels ett positivt inslag med en byggnad med 25
lagenheter i ett annars smahusdominerande omrade. Dels innebér planforslaget en 6kad andel gronyta
och en 6kad mdjlighet att fordroja dagvatten inom fastigheten. Planforslaget utgor ingen risk for
manniskors hélsa.

Om beslutet inte kan fattas kan planférslaget inte genomforas.

Jamstéalldhetsanalys

D4 planforslaget innebar ett tillskott p& 25 stycken mindre lagenheter i bostadsomradet bedoms de
sociala konsekvenserna som positiva utifrin ett socialt- och jamstalldhetsperspektiv. Yngre manniskor
far mojlighet att komma in p& bostadsmarknaden och en fortatning av bostadsomradet kan 6ka den
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upplevda tryggheten. Detta tack vare det stérre antalet manniskor som ror sigi stadsrummet. Det
Okade underlaget ger aven battre forutsattningar for senice- och kollektivtrafikmajligheter.
Exploateringsforslaget skapar, enligt Norrtéljes parkeringsstrategi, ett behov av 18 parkeringsplatser. |
och med att det endast finns plats for 16 parkeringsplatser pa fastigheten kravs mobilitetslosningar fran
exploatdrens sida, sa kallade mobilitetslosningar. Med hjéalp av dessa mobilitetslésningar, exempehis
genom att tillgangliggora bilpoolshil, gratis busskort forsta aret samt lanecyklar for de boende. Detta
mdjliggora for fler boende att ta sig runt i staden pa olika séatt och efter majlighet.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvenserna &r positiva da en av grannfastigheterna ar en forskola. Narmaste grundskola
ligger drygt 1 kilometer bort i bostadsomradet Grind. Det finns mdjlighet att sékert ta sig fram via gang-
och cykelvagar samt narhet till kollektivtrafik. Den narmaste busshallplatsen ligger i anslutning till
planomradet med hog turtathet till grundskolan i Grind och Norrtélje busstation. Fastigheten ligger intill
en storre gronyta tillganglig for moéten och lek. Nordvast om planomradet finns elljusspar med mgjlighet
till motion och rekreation.

Ekonomisk analys

Fastighetséagaren till Karljohansvampen 1 bekostar planens framtagande och

genomforande. Fastighetségaren bekostar aven bland annat lantmaéaterikostnaderna for
fastighetsregleringen, bygglovskostnader samt anslutningskostnader.

Kommunen fastighetsavdelning star for kostnaden for att anpassa del av fastigheten Talje 3:1
(parkeringsyta) sa att omhandertagandet av dagvatten kan se inom den egna fastigheten. Kommunen
genomfor de atgarder som planen kraver p& allman platsmark. Vissa av de dagvattenatgarder som
ligger inom planomradet innebar kostnader for kommunen, liksom atgarder som gors pa angransande
planomrade (anpassningar av gronyta for omhandertagande av dagvatten vid skyfall) bekostas av
kommunen.

Tidplaner

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits, férutsatt att
detaljplanen inte 6verklagas. D& ingen part har framfort erinran mot planforslaget kommer planforslaget
med storsta sannolikhet inte att dverklagas.

Charlotte Kohler Helena Purmonen
Forvaltningsdirektor Awdelningschef
Kommunstyrelsekontoret Planawdelningen
Bilagor

1. Planbeskrivning 2019-08-30
2. Plankarta med bestammelser 2019-08-30
3. Granskningsutladtande 2019-05-20

Beslut skickas till
Planavdelningen
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