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Mark- och exploateringsavdelningen
Handlaggare Liv Braathen Till
Titel: Exploateringsingenjor Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott

E-post: liv.braathen@norrtalje.se

Godkannande av exploateringsavtal tillhérande
detaljplan for Karljohansvampen 1 och del av
fastigheten Talje 3:1 i Norrtalje stad

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhaéllsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen beslutar:
1. Godkéanna exploateringsavtal i anslutning till detaljplan fér Karljohansvampen 1 och del av
fastigheten Télje 3:1 i Norrtalje stad, mellan Simply More AB och kommunen.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Kommunstyrelsekontoret foreslar kommunstyrelsen att godkanna exploateringsavtalet mellan
exploatdren Simply More AB och Norrtalje kommun. Exploateringsomradet berors av forslag till
detaljplan for Karljohansvampen 1 och del av Talje 3:1 i Norrtélje stad med syfte att mojliggora
utveckling av bostader. Gatukostnadsersattning uppgaende till 632 500 kr erlaggs av Simply More
AB. Som sakerhet for kommunens ekonomiska risk erlagger bolaget en bankgaranti om 600 000 kr, i
enlighet med exploateringsavtal. Kommunens kostnader for aktuell exploateringen técks av
exploatorens erlaggande av gatukostnader.

Bakgrund

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade 2016-09-13 att godkanna att fastighetsagaren
till Karljohansvampen 1, pa egen bekostnad och i samrad med Kommunstyrelsekontoret, préva en ny
detaljplan for fastigheterna Karljohansvampen 1 och del av fastigheten Talje 3:1. Ett detaljplanefdorslag
for omradet finns nu upprattat for antagande.

Planomradet ligger i Solbacka bestar av den privatagda fastigheten Karljohansvampen 1 och del av
den kommunalt 4gda fastigheten Talje 3:1. Detaljplaneomradet omfattar en yta om ca 3,3 ha varav
Karliohansvampen 1 utgor ca 1,4 ha. Kvartersmarken planlaggs for bostadsandamal och en byggnad
med ca 25 lagenheter, 6vriga yta planlaggs for parkering och gata.

Ett exploateringsavtal avseende genomférandet av detaljplanen fér Karljohansvampen 1 och del av
Télje 3:1 har tagits fram mellan exploatdren Simply More AB (fastighetsdgaren) och Norrtélje kommun.
Syftet med avtalet ar bl.a. att reglera parternas ataganden gentemot varandra, reglera ansvar for
utbyggnad och kostnader for anlaggningar inom allmén platsmark, kvartersmark, anslutning till
allmanna VA-anlaggningar samt markdverlatelser.
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Koppling till gallande styrdokument

Enligt Norrtalje kommuns oversiktsplan, OP 2040 (antagen 2013-12-09), ska invanarantalet 6ka. For
att nd kommunens befolkningsmal kravs en nyproduktion av bostader. | Utvecklingsplanen for Norrtélje
stad (antagen 2004-03-29) tillhor fastigheten Karlijohansvampen 1 ett bebyggelseomrade
huvudsakligen avsett for bostader. Kompletteringar och fornyelse av redan befintliga omraden ska
goras med kvaliteter som ar specifika for respektive omrade.

Detaljplanen fér Karljohansvampen 1 och del av Télje 3:1 samt dess tillhdrande exploateringsavtal
bidrar till att uppfylla méalet om fler bostader inom omradet.

Lagkrav

Exploateringsavtal regleras i plan och bygglagen (PBL) och definieras i lagen som ett avtal om
genomfdérande av en detaljplan mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetsagare
avseende mark som inte &gs av kommunen. 6 kap. 39 — 42 §8.

Samberedning

Arendet har beretts av kommunsstyrelsekontorets samhallsbyggnadsavdelning genom beredning med
planavdelningen, gatuparkavdelning, va-avdelningen.

Beskrivning av arendet

Norrtalje

Bild 1: Karta dver planomradets lage.

Kommunstyrelsekontoret foreslar kommunstyrelsen att godkanna exploateringsavtalet mellan
exploatéren och kommunen.
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Geografiskt omfattar atagandena i exploateringsavtalet det markomrade som omfattas av forslag till
detaljplan for Karljohansvampen 1 och del av Télje 3:1, belaget i Solbacka, Norrtélje stad. Exploatéren
forbinder sig att genomféra exploateringen av kvartersmarken inom omradet.

Planen har kommunalt huvudmannaskap. Kommunen ansvarar for planens genomfoérande pa allman
platsmark. Kommunen ansvarar for att de allmanna anlaggningarna inom planomradet byggs ut till
kommunal standard. Kommunen ansvarar for framtida drift och underhall av dessa. De allmanna
anlaggningarna, sdsom parkering och gata, byggs ut av kommunen innan exploatéren pabdrjar
exploatering pa kvartersmark.

Exploatéren ska ombesorja och bekosta samtliga arbeten inom kvartersmark i exploateringsomradet.

Exploateringsomradet ligger inom verksamhetsomrade for allméant vatten och avlopp.
Anlaggningsavgift for vatten och avlopp erlaggs enligt Kommunens, vid debiteringstillfallet, gallande
VA-taxa.

Erforderlig parkering fér exploateringen ska av exploatdren anordnas inom kvartersmark.

Exploateringsomradet avses att kopplas till befintligt elnat och eventuellt fiarrvarmenét. Exploatoren
rekvirerar och erlagger avgift for anslutning till el, bredband, eventuell fjarrvérme m.m. enligt, vid varje
tidpunkt, gallande taxa.

Avtalet ar villkorat av att kommunstyrelsen godkanner avtalet senast vid antagande av detaljplan
genom beslut som vinner laga kraft.

Konsekvensanalys/riskanalys

Exploateringsavtalet ar ett led i genomférandet av detaljplanen. Konsekvensen av att inte godkanna
exploateringsavtalet leder till att detaljplanen inte kan genomféras.

Barnkonsekvensanalys

Ar inte tillamplig.

Ekonomisk analys

Exploat6ren bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark som kravs for genomférandet av
detaljplanen, samt stér for samtliga forrattningskostnader. Exploatéren star aven for bygglovskostnader
samt for erforderliga anslutningskostnader och évriga taxor.

Markreglering sker mellan kommunen och exploatdren genom markbyten och saledes erlagger
exploatoren erlagger ingen kdpeskilling till kommunen for del av fastigheten Télje 3:1.

Kommunen fastighetsavdelning star for kostnaden for att anpassa del av fastigheten Talje 3:1
(parkeringsyta) sa att omhandertagandet av dagvatten kan ske inom kommunens egen fastighet.
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Kommunen genomfor de atgarder som planen kraver pa allman platsmark och for detta erlagger
exploatdren gatukostnadsersattning uppgaende till 632 500 kr. Som sékerhet for summan
overlamnar bolaget; Simply More AB (org.nr 556489-6016), en bankgaranti om 600 000 kr.
Bankgarantin dverlamnas, till kommunen, senast 30 dagar efter det att detaljplanen for omradet
vunnit laga kraft. Inom 30 dagar fran det att slutbesiktning skett och samtliga anlaggningar har
godkants, erlagger exploatéren gatukostnaderna.

Vissa av de dagvattenatgarder som ar behovliga inom planomradet innebar kostnader for kommunen
jamte atgarder som behéver géras pa angransande planomrade. Atgarder bestar huvudsakligen av
anpassningar av gronytor for omhandertagande av dagvatten vid skyfall. Kommunen star for de
kostnader fér dagvattenhantering som ankommer kommunens ansvar som fastighetsagare och
kommunen star for de kostnader som ankommer kommunens ansvar i férhallande till VA-huvudman
for hantering av dagvatten vid skyfall. For skyfallshanteringen star exploattren sin del av totalen,
dock upp till ett max. belopp om 250 000 kr. Det vill sidga, skyfallsatgarder kraver ytterligare medel an
fran aktuellt exploateringsavtal.

Jamstalldhetsanalys

Ar inte tillamplig.

Aldre- och tillganglighetsanalys
Ar inte tillamplig.

Tidplaner

Den preliminara tidplanen enligt nedan kan komma att paverkas av okanda forutsattningar for
genomférandet. Darfor ska parterna fortldopande gemensamt revidera tidsplanen vid behov.

Foéljande bedémningar ar;

Godkéannande och antagande 4 kv. 2019
Lagakraft vunnen detaljplan 1 kv. 2020
Markoverlatelser 2 kv. 2020
Start av arbete med allméan plats 2 kv. 2020
Start av byggnation pa kvartersmark 1 kv. 2021
Fardigstallande av byggnation 2 kv. 2022
Charlotte Kohler Roger Gustafsson
Samhallsbyggnadsdirektér Tf. Mark- och exploateringschef
KSK Samhallsbyggnadsavdelningen KSK Mark- och exploateringsavdelningen
POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 800, 761 28 Norrtélje Estunavagen 14 0176-710 00
kontaktcenter@norrtalje.se Sid4 av 5

www.norrtalje.se


mailto:kontaktcenter@norrtalje.se

NORRTA[_] E Datum 2019-08-29
KOMMUN Diarienummer: KS 2019-1272

Bilagor

1. Exploateringsavtal fér Karljohansvampen 1 och del av Télje 3:1 med tillhérande bilagor, 2019-08-29.

Beslut skickas till
Mark- och exploateringsavdelningen.
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